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I. PRUFUNGSAUFTRAG

Der Landesrechnungshof hat eine Prifung der Erfassung
der im Eigentum des Landes Steiermark stehenden Grund-
stliicke und Objekte sowie die stichprobenweise Uber-

prifung ihrer Verwertung durchgefiihrt.

Der gegenstdndliche Bericht befaft sich dabei mit Grund-
stlicksan- und -abverkdufen im Bereiche der Rechtsabtei-
lungen 6, 9, 10 und 12.

Mit der Durchfihrung der Priifung war die Gruppe 2 des
Landesrechnungshofes beauftragt. Unter dem verantwort-
lichen Gruppenleiter Hofrat Dipl.Ing. Werner Schwarzl
haben die Einzelpriliifungen im besonderen OBR Dipl.Ing.

Gerhard RuBBheim und OAR Harald Kronegger durchgefiihrt.

Die Uberpriifung erfolgte anhand der von den Rechts-
abteilungen 6, 9, 10 und 12 vorgelegten Unterlagen
und Akten. Als Auskunftspersonen standen dem Landes-
rechnungshof die Mitarbeiter der gepriften Abteilun-

gen zur Verfligung.



II. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Im § 15 Abs.2 des Landesverfassungsgesetzes 1960 in
der geltenden Fassung werden die dem Landtag zur
BeschluBfassung vorbehaltenen Agenden aufgez&dhlt. Hin-
sichtlich der VerduBerung oder Belastung des Landes-
vermégens bzw. der Erwerbung von Liegenschaften ist

bestimmt:

"§ 15 Abs. 2:

Insbesondere sind der BeschluBRfassung des Landtages
vorbehalten

c) die Ver&duBerung oder Belastung des Landesvermdgens,
sofern der Wert des verduBerten Objektes oder die
H6ohe der Belastung den Betrag von S 500.000,- lber-
steigt; ferner die Ubernahme von Blirgschaften,

d) die Erwerbung von Liegenschaften, deren Wert 1 Mil-
lion Schilling ilibersteigt."

Liegt der Wert der Liegenschaften oder Objekte unter
diesen genannten Wertgrenzen, genligt die BeschluBfassung

durch die Steiermarkische Landesregierung.

Die Steiermdrkische Landesregierung hat in ihrer Sitzung
vom 4. Juli 1994, GZ2.: 10-34 G 9/6-1994, hinsichtlich
der Vorgangsweise beim Verkauf von Landesgrundstlicken

einstimmig die nachfolgenden Richtlinien beschlossen:



"l.

Das Landesvermdgen an Grund und Boden soll méglichst
ungeschmdlert erhalten bleiben; dies gilt nicht
flir einen ausreichend begriindeten Verkauf im 6ffent-
lichen Interesse, wie z.B. flir Zwecke des gefdrder-
ten Wohnbaues, der Wirtschaftsfdrderung und von
O0ffentlichen Einrichtungen.

Die Erldse aus Grundsticksverkdufen flieflen als
allgemeine Deckungsmittel dem Budget 2zu, soferne
sie nicht innerhalb des gleichen Ressorts fir die
Beschaffung von Ersatzgrundstiicken bendtigt werden.
Die im Bereich der Wirtschaftsfdérderung erzielten
Erldse aus Grundstlicksverkdufen flieBlen jedenfalls
einer fir Grundstlcksankdufe des Wirtschaftsfdrde-
rungsreferates zweckgebundenen Rlicklage zu.

Vor Einleitung von VerkaufsmaBnahmen durch die
zustdndige Abteilung ist landesintern abzukldren,
ob nicht andere Bereiche der Landesverwaltung ein
ausreichend begriindetes Interesse an dem zu ver-
duBernden Grundstilck haben, was einen Verkauf aus-
schlieflen wilirde.

Dies gilt nicht bei einem Verkauf von Grundstiicken,
die von vornherein flir Wirtschaftsfdrderungszwecke
angekauft bzw. sichergestellt worden sind.

Anstelle der VerduBerung von Grundstiicken - ausge-
nommen flir die in Punkt 1 angefiihrten Zwecke - ist
jeweils vorrangig die Uberlassung im Tauschweg,
in Form einer Baurechtseinrdumung oder eines Be-
standrechtes anzustreben.

Jedem unter Beachtung der Punkte 1 - 4 stattfinden-
den Verkauf eines Grundstiickes hat unabhdngig davon,
ob die Initiative von einer Landesstelle oder einem
Interessenten ausgeht, eine vom Land zu beauftragen-
de Schdtzung des Grundstiickes durch einen gericht-

lich beeideten Sachverstédndigen vorauszugehen;
ausgenommen hievon sind Bagatellfdlle bis zu einem
voraussichtlichen Verkaufserlds, der maximal der

Héhe der in § 4 Abs.l Ziff.1ll1 GeOLR festgelegten
Wertgrenze zur Behandlung von Auftragsvergaben
an Firmen als Sitzungsangelegenheiten entspricht.

Von der Schatzung kann Abstand genommen werden,
wenn ein nicht mehr als 2zwei Jahre altes Gutachten
vorliegt.



6. Sadmtliche Grundstlicksverkdufe des Landes - ausgenom-
men jene nach Punkt 1 und Bagatellfdlle - sind
O0ffentlich auszuschreiben, wobei als niedrigstes
Anbot der ermittelte Schdtzwert vorzugeben ist.

7. Ein Verkauf unter dem Schatzwert hat unabhdngig
vom Interessenten und beabsichtigten Verwendungs-
zweck nicht zu erfolgen, eine allenfalls beabsich-
tigte Subventionierung des Kaufpreises wdare geson-
dert zu finanzieren und budgetdr darzustellen.

8. Antrdge auf Grundstlicksverkdufe sind durch die
zustandigen Abteilungen der Rechtsabteilung 10
samt den Schdtzgutachten und den Ausschreibungs-
ergebnissen spdtestens eine Woche vor der
Regierungssitzung zur Stellungnahme vorzulegen."

Der Landesrechnungshof begriift grundsdtzlich die Erstel-
lung dieser Richtlinien flir den Verkauf von Landesgrund-
stlicken, da damit eine einheitliche Vorgangsweise vorge-
geben wird. Von Bedeutung erscheint dabei, daB ent-
sprechend Punkt 3 dieser Richtlinien bei Verkdufen
eine Rickkoppelung mit anderen Dienststellen der Landes-
verwaltung zu erfolgen hat, damit nicht Grundstiicke
abverkauft werden, die andere Stellen bendétigen. Weiters
ist hervorzuheben, daBR Grundstlicksverkdufe nach einer
O0ffentlichen Ausschreibung und nicht unter dem Schédtz-
wert getdtigt werden dirfen. Der Landesrechnungshof
regt in diesem Zusammenhang neben der O&ffentlichen
Ausschreibung die Versteigerung oder versteigerungs-
dhnliche Verkaufsvorgange von Grundstlicken an. Dies
deshalb, da bei O6ffentlichen Ausschreibungen die Bieter
an ihr Angebot 1letztlich nicht gebunden sind und von
diesem jederzeit zurlicktreten kdénnen. Die ausschreiben-
de Stelle hat dabei keine MOglichkeit, den Bieter mit
Sanktionen, wie dies bei Vergaben von Lieferungen und
Leistungen méglich ist - ndmlich den Ausschlufl bei

kiinftigen Ausschreibungen -, zu belegen.



A

AuBerdem flihrt die Unkenntnis der Bieter Uber die for-
mellen Vergabeerfordernisse oft dazu, daB Bieter Zusatz-
wlinsche stellen und deswegen ausgeschieden werden

missen.

Bei einer Versteigerung koénnte der Schatzwert der
Liegenschaft vorgegeben und von den Bietern ein Betrag
als Sicherstellung flir ihr tatsdchliches Interesse
eingehoben werden. Damit ware sichergestellt, daf Bieter
auch 2zu ihrem Angebot stehen. Die grundsdtzliche Zu-
stimmung fir den Verkauf und die HOhe des Ausrufungs-
preises, z.B. der Schédtzwert der Liegenschaft, ko&nnte
von der Steiermdrkischen Landesregierung und dem Steier-
markischen Landtag vor der Versteigerung eingeholt

werden.

Versteigerungsdhnliche Verkaufsvorgdnge werden vom
Bundesministerium flir wirtschaftliche Angelegenheiten
und in der mittelbaren Bundesverwaltung von der Bundes-
gebdudeverwaltung I (Fachabteilung IVc) beim Verkauf
von bundeseigenen Liegenschaften seit Jahren mit wirt-

schaftlichem Erfolg durchgefihrt.

Dabei erfolgt zundchst nach einer Schdtzung eine O6ffent-
liche Feilbietung der Liegenschaften, wobei die Kauf-
interessenten schriftliche Anbote legen. Diese werden
sodann zu einer gemeinsamen Verkaufsverhandlung geladen,

bei der auch offene Fragen gekldrt werden kénnen.

Der Landesrechnungshof empfiehlt, die Bonitdt verstdrkt
zu Uberpriifen. Als Sicherstellung der Bonitdt wird
z.B. eine Bankgarantie, die beim Verkauf von bundes-
eigenen Grundstlicken durchaus {blich ist und sich

bewdhrt hat, vorgeschlagen.



Der Landesrechnungshof regt weiters an, in den jeweili-
gen Antrdgen an die Regierung bzw. den Landtag die
HOhe des Kaufpreises und der bisherigen Instandhaltungs-
kosten von Liegenschaften, wenn der Kauf erst wenige
Jahre zurlickliegt, anzuflihren, damit die Regierung
und der Landtag 1{ber den seinerzeitigen Kaufpreis,
den Instandsetzungsaufwand und den nunmehrigen Kaufpreis

ausreichend informiert werden.

In den Richtlinien ist der Grundsatz festgelegt, daB
das Landesvermdgen an Grund und Boden mdéglichst unge-
schmdlert erhalten bleiben soll. Der Landesrechnungshof
vertritt grundsédtzlich ebenfalls diese Auffassung,
regt aber auch an, das Landesvermdgen an Grund und
Boden stdndig nach jenen Liegenschaften zu durchforsten,
die dem Land Steiermark nur laufende Erhaltungs- und
Verwaltungskosten verursachen. Diese Liegenschaften
sollten abverkauft werden. Dazu wdre es auch zweckmdfig,
daB charakteristische Qualitdtsmerkmale von Liegen-
schaften, wie Bauzustand, Denkmalschutz, Hochwasser-
gefdhrdung, evident gehalten und ersichtlich gemacht

werden.

Ein weiteres Problem wdre noch anzufihren:

Grundstlicksan- oder -abverkdufe kénnen nur durch die
Steiermadrkische Landesregierung und/oder den Steier-
mdrkischen Landtag genehmigt werden. Den Verhandlungen
vorbehaltlich dieser Genehmigung fehlt die 1letzte
Rechtsverbindlichkeit, was einseitig immer wieder zur
Einbringung neuer Fakten filihren kann. Ab dem Stadium
der grundsdtzlichen Einigung {ber den Kaufgegenstand
und den Preis hat sich beispielsweise im Ankaufsfalle
durch das Land Steiermark die Abgabe einer Option durch

den Verkdufer sinnvoll erwiesen.



III. ABWICKLUNG EINZELNER GRUNDSTUCKSAN- UND —-ABVERKAUFE

d [ Rechtsabteilung 10

Verkauf des Hauses Graz, Wickenburggasse 36

Am 20. Mai 1989 hat die Abteilung flir Liegenschafts-
verwaltung den Vorschlag unterbreitet, u.a. das Objekt
Graz, Wickenburggasse 36, EZ 43, KG Geidorf, mit einer
Gesamtnutzfldche von 579,4 m? zu verkaufen. Das Grund-

stlick hat ein AusmaB von 947 m?.

Am 17. August 1989 erfolgte durch die Rechtsabteilung 10
eine Offentliche Ausschreibung. Zur Angebotserdéffnung
am 29. September 1989 lag nur ein Angebot in der Hdohe
von S 900.000,- vor. Am 3. Oktober 1989 hat die Rechts-
abteilung 10 den Baumeister Ing. Peer mit einer Ver-
kehrswertschdatzung beauftragt. Diese Schatzung lag
am 20. Dezember 1989 vor und ergab einen Verkehrswert

der gegenstandlichen Liegenschaft von S 2,920.000,-.

Da das Angebot vom 29. September 1989 weit unter diesem
Schatzwert 1lag, erfolgte am 29. Juni 1990 eine neuer-
liche Offentliche Ausschreibung. Zur Angebotserdffnung
am 12. September 1990 lagen insgesamt 7 Angebote vor.
Die HOhe der Angebote 1lag zwischen S 1,050.000,- und
S 1,800.000,<,

Da auch diese Angebote weit unter der Verkehrswert-
schdtzung von Baumeister 1Ing. Peer lagen, ersuchte
die Rechtsabteilung 10 die Fachabteilungsgruppe Landes-
baudirektion, Fachabteilung IVc, am 13. September 1990



um Uberpriifung des Verkehrswertes. Am 25. September 1990
teilte die Fachabteilung IVc der Rechtsabteilung 10
mit, daB der Verkehrswert von S 2,920.000,- bestdtigt

werden kann.

Daraufhin wurden die Bieter der 2. Ausschreibung ange-
schrieben und wurde angefragt, ob Interesse bestehe,
die Liegenschaft um den Preis wvon S 2,920.000,- zu
erwerben. Da offensichtlich seitens der Bieter kein
Interesse bestand, erfolgte am 17. Juli 1991 eine
3. Offentliche Ausschreibung. Zur Angebotserdffnung

am 13. September 1991 lagen insgesamt 4 Angebote vor.

Bieter Angebotssumme
l. Fa. Mathias Thier Ges.m.b.H. S 3,200.000, -
2. Dr. Wilfried Reischl S 2,000 000~
3. Rupert Lorber S 1,600.000,-
4. Felix Jauk Sl ES0I0 IR0 S

Am 4. Oktober 1991 hat die Steiermdrkische Landesregie-
rung den BeschluB gefaflt, das Grundstick Nr. 80 und
81l der EZ 43, KG Geidorf, mit dem darauf befindlichen
Objekt Wickenburggasse 36, zum Preis von S 3,200.000,-

an die Fa. Mathias Thier Ges.m.b.H. zu verauflern.

Am 20. November 1991 teilte die Rechtsabteilung 10
den beabsichtigten Verkauf dieser Liegenschaft dem

Bundesdenkmalamt mit.



In der Sitzung am 26. November 1991 wurde der Verkauf
dieses Objektes an die Fa. Thier Ges.m.b.H. vom Steier-

madrkischen Landtag genehmigt.

Am 26. November 1991 wurde der Kaufvertragsentwurf
der Bauunternehmung Thier Ges.m.b.H. zur Unterferti-

gung lUbermittelt.

Am 5. Dezember 1991 teilte der Rechtsvertreter der
Fa. Thier Ges.m.b.H. der Rechtsabteilung 10 mit, daB
der Fa. Thier die bestehende Mietzinsreserve von
S 360.000,- zu Ubergeben wdre. Weiters wurde darauf
hingewiesen, dafl die Fa. Thier nicht bereit ist, dem
Landesinternat 106,5 m? Ri3umlichkeiten weiterhin kosten-
los zur Verfiigung zu stellen. Weiters wollte die
Fa. Thier eine dem Land Steiermark gehdrige Garage
auf der Liegenschaft Wickenburggasse 38 zusdtzlich
mieten, um dadurch eine Zufahrt bzw. Durchfahrt
zwischen den Objekten Wickenburggasse 36 und 38 her-

zustellen.

Da diesen Forderungen des Kaufers nicht Rechnung getra-
gen werden konnte, wurde seitens des Rechtsvertreters
ein verminderter Kaufpreis von S 2,250.000,- angeboten
bzw. wurden die Kaufverhandlungen als beendet angesehen

(Beilage 1).

Letztlich wurden die Raumlichkeiten seitens des Landes-
internates im Haus Wickenburggasse 36 im Ausmaf von
106,5 m? nicht mehr bendtigt. Daraufhin wurde seitens
der Firma der Kaufvertrag am 16. September 1992 unter-

fertigt. Der Betrag von S 3,200.000,- wurde von der



Fa. Thier Ges.m.b.H. am 16. Februar 1993 Uberwiesen
und liegt der Grundbuchbeschluffi vom 30. August 1993

Uber die Eigentumsibertragung vor.

Wie 1im speziellen Fall beschrieben, fihrte erst die
3. Ausschreibung zu einem damals akzeptablen Ergebnis.
Die Tatsache, daB die Fa. Thier ihr ursprilingliches
Angebot von 3,2 Mio.S auf S 2,250.000,- reduzierte,
mufte von der Rechtsabteilung 10 ohne jede Mdglichkeit,

Konsequenzen zu ziehen, zur Kenntnis genommen werden.

In den Vergaberichtlinien des Landes Steiermark ist
angefihrt, daB die einzelnen Ausschreibungsverfahren
fir Arbeiten und Lieferungen bzw. Leistungen gelten,
die vom Land Steiermark an Unternehmungen vergeben

werden.

Da es sich im vorliegenden Fall weder um Lieferungen
noch um Leistungen, sondern um die Einladung zur Erstel-
lung von Offerten zum Ankauf einer Liegenschaft handelt,
sind die Vergebungsvorschriften des Landes Steiermark
nicht anzuwenden und besteht auch kein zwingender Grund,
Liegenschaftsverkdufe {iber das Verfahren einer Aus-
schreibung abzuwickeln. Die sinngemdfle Anwendung der
Vergebungsvorschriften ist jedoch durchaus mdéglich,
wobei der Landesrechnungshof den Sinn der o6ffentlichen
Ausschreibung bei Grundstlicksverkdufen vor allem 1in

der Interessentensuche sieht.

Es wdre daher grundsdtzlich zu liberlegen, ob nicht - wie
bereits im Kapitel II erwdhnt - als weitere MOglichkeit
neben dem Ausschreibungsverfahren auch eine Versteige-

rung von Grundstilicken in Erwdgung gezogen werden sollte.



DaB im gegenstdndlichen Fall des Abverkaufes der Liegen-
schaft Wickenburggasse 36 letztlich doch noch der Betrag
von 3,2 Mio.S zur Auszahlung gelangte, ist nur darauf
zurickzuflihren, daB das Land Steiermark auf die Benit-
zung von R&umlichkeiten in der GrdéBe von 106,5 m? ver-
zichtete und somit das urspriingliche Ausschreibungs-

ergebnis deutlich reduziert wurde.



Ankauf der Liegenschaft in der Jakob-Redtenbacher-

gasse 11

Mit ihrem Schreiben vom 6. Mai 1991 an die Versiche-
rungsanstalt O&ffentlich Bediensteter bekundete die
Rechtsabteilung 10 das Interesse des Landes Steier-
mark am Ankauf der =zum damaligen Zeitpunkt von der
BVA Dbenlitzten Raumlichkeiten im Objekt Jakob-Redten-
bachergasse 11 (Beilage 2).

Am 2. Oktober 1991 gab die Versicherungsanstalt o&ffent-
lich Bediensteter unter Bezugnahme auf das Kaufinteresse
der Steiermdrkischen Landesregierung und nach Einholung
einer Kostenschdtzung durch Dipl. 1Ing. Jandl ihren
Verhandlungspreis flir die Liegenschaft (825 m? Nutz-
fldche) mit S 10,200.000,- bekannt. Angeschlossen an
dieses Schreiben wurde eine Kopie des Gutachtens
(Beilage 3), in dem allerdings die kostenmdBige Bewer-

tung der Liegenschaft unleserlich gemacht wurde.

Nach einer ersten Besichtigung der Raumlichkeiten durch
die Rechtsabteilung 10 und die Abteilung flir Liegen-
schaftsverwaltung wurde festgestellt, daB

* die AuBenwdnde des Gebdudes lUber keine ausreichende

Warmeddammung verfligen,

* die Fenster keine zeitgemdBe Warmeddmmung aufweisen

und daher ausgewechselt werden miissen,

* die Heizungsanlage 30 Jahre alt ist und erneuert

werden muf3,



W

* samtliche Zwischenwd@nde neu zu errichten sind,

* die FuBbbden zur Gadnze erneuert werden missen,

* die gesamte Elektroinstallation und

* die gesamte Beleuchtung erneuert werden mlissen,

* neu ausgemalt werden mufB3.

Da das Gebdude etwa 30 Jahre alt ist, sind die angefiihr-
ten Instandsetzungsarbeiten unumganglich notwendig.
Wie nur aus dem Regierungssitzungsantrag hervorgeht,
ist dabei mit Investitionen in HOhe von mindestens
S 10.000,- pro m?, d.h. zusdtzlich mit rund 9 Mio.S

Zzu rechnen.

Da aus dem Akt die geschidtzten Kosten aus dem
Gutachten - wie Dbereits erwdhnt - nicht hervorgehen,
muB3 angenommen werden, daB der endgliltige Kaufpreis
von S 8,840.000,- aufgrund mindlicher Verhandlungen
zustande gekommen ist und daher vom Landesrechnungshof
nicht nachvollzogen werden kann. Auch dieser Kaufpreis
von S 8,840.000,- geht nur aus dem Regierungssitzungs-
antrag hervor und entspricht einem Quadratmeterpreis
von ca. S 10.000,-.

Mit Beschluf der Steiermdrkischen Landesregierung wurde
am 9. Dezember 1991 der Antrag 2zum Erwerb von Anteilen
der Liegenschaft in der Jakob-Redtenbachergasse 11

genehmigt (Beilage 4).



Darauf wurde im Janner 1992 der Entwurf eines Kauf-
vertrages 2zwischen der Versicherungsanstalt Offentlich
Bediensteter (BVA) als Verkdufer und dem Land Steiermark
als Kidufer erstellt. In diesem Kaufvertrag ist im

Kapitel 2 folgendes angefihrt:

"Die Verkduferin verkauft und Ubergibt dem Kaufer
und dieser kauft und Ubernimmt von ihr in sein
Alleineigentum die der Verkduferin gehdérigen in
Punkt 1 dieses Vertrages genannten Anteile an der
Liegenschaft EZ. 168, KG. Jakomini, samt dem damit
untrennbar verbundenen Wohnungseigentum und samt
allen erd-, mauer-, niet- und nagelfesten Bestand-
teilen, dem rechtlichen Zubehdér mit allen Grenzen,
Rechten und Verbindlichkeiten, mit denen die Ver-
kduferin das Verkaufobjekt bisher besessen oder
benlitzt hat oder hiezu berechtigt gewesen wdadre und
zwar um den beiderseits vereinbarten Pauschalkauf-
preis von S 8,840.000,- fir die Liegenschaft und
um einen Pauschalkaufpreis von S 160.000,-, zuziglich
der gesetzlichen Umsatzsteuer, fir das Inventar."

Dazu wird vom Landesrechnungshof festgestellt, daB
im Regierungsbeschlufz vom 9. 12. 1991 nur der Kaufpreis
von S 8,840.000,- aufscheint, nicht jedoch der Pauschal-
preis fir das Inventar. Damit wurde in den Kaufvertrag
die Inventarablése von S 160.000,- ohne Genehmigung

der Steiermdrkischen Landesregierung aufgenommen.

Im Punkt 3 des Kaufvertrages ist angefihrt:



"Die Ubergabe und Ubernahme samt Last und Vorteil,
Zzufall und Gefahr erfolgt mit 1. 2. 1992, sodaB
Nutzungen und Lasten vom Kaufobjekt ab diesem Zeit-
punkt auf den Kdufer {bergehen. Als Verrechnungs-
stichtag flir Steuern, Abgaben, Heizung, Strom- und
Vertriebskosten wird hiemit der 1. 2. 1992 vereinbart
und der Kaufer hat ab diesem Zeitpunkt die Kosten
zu tragen. Anl&dBlich der endgililtigen Ubergabe hat
eine Abrechnung der Strom- und sonstigen Geblihren
zu erfolgen."

Zu dem mit 1. 2. 1992 fixierten Ubergabe- bzw. Uber-
nahmetermin wird festgestellt, daB zu diesem Zeitpunkt
noch kein erforderlicher Landtagsbeschlufl vorgelegen
ist. Dazu ist im Landesverfassungsgesetz unter § 15
Abs.2 bzw. § 32 Abs.l angefiihrt, daB die Erwerbung
von Liegenschaften, deren Wert S 1,000.000,- Ulbersteigt,

der BeschluBRfassung des Landtages vorbehalten ist.

Der gegenstdndliche Kaufvertrag wurde am 29. 5. 1992
von der Versicherungsanstalt oOffentlich Bediensteter
zwecks aufsichtsbehdérdlicher Genehmigung an das Bundes-
ministerium fir soziale Verwaltung {bersandt. Am
gleichen Tag wurde von der Rechtsabteilung 10 eine
Betreibung dieser Genehmigung im Bundesministerium
durchgefiihrt. Dabei wurde der Wunsch der Rechtsabtei-
lung 10 mitgeteilt, den Kaufvertrag noch im Juli 1992
abschliefen zu wollen, da ein dringender Raumbedarf

des Landes Steiermark besteht.

Es erscheint unbefriedigend, daBl zum Zeitpunkt der
gegenstdndlichen Prifung mehr als 2 Jahre danach die

angekaufte Liegenschaft noch immer leer steht.



Wie aus dem Akt hervorgeht, wurde im April 1992 ver-
sucht, die Fachabteilung Ic von der Stempfergasse 7
in die Jakob-Redtenbachergasse 11 zu lbersiedeln. Diese
Verlagerung kam jedoch nicht zustande. Die Fachabtei-
lung Ic ist inzwischen in die angemieteten Rdume in

der Blirgergasse 5a libersiedelt.

Der Landesrechnungshof muB daher die grundsdtzliche
Kritik &duBern, daB eine Liegenschaft mit einem Investi-
tionsaufwand von rund 18 Mio.S angekauft bzw. instand-
gesetzt werden muB, ohne vorher die Bedarfsfrage exakt
zu kldren bzw. ohne ein Konzept flir die Besiedelung

dieser Amtsrdume zu erstellen.



Verkauf eines Grundstiickes in St. Gallen - Steiermarki-

sche Landesforste

Mit Schreiben vom 25. Janner 1993 haben die Steiermdrki-
schen Landesforste der Rechtsabteilung 10 mitgeteilt,
daB die Fa. Steinrieser, St. Gallen, der bereits im
Jahre 1975 und 1983 Grundflidchen im AusmaB von 7.108 m?
aus dem Landesbesitz mit Tausch- bzw. Kaufvertrag uber-
eignet wurden, an die Steiermdrkischen Landesforste
um den Kauf einer weiteren Grundfldche herangetreten
ist. Als Verkaufspreis wurde seitens der Steiermdrki-
schen Landesforste ein Quadratmeterpreis von S 270,-
vorgeschlagen, wobei hieflir der 1983 erzielte Quadrat-

meterpreis von S 150,- zugrundegelegt wurde.

Uber 1Initiative der Rechtsabteilung 10 wurde sodann
Dipl. Ing. Dr. Schwarz, gerichtlich beeideter Sachver-
stdndiger, von den Steiermdrkischen Landesforsten mit
der Erstellung eines Schdtzgutachtens lber den Verkehrs-

wert des gegenstdndlichen Grundstilickes beauftragt.

Die Verkehrswertschdtzung filir die gegenstdndliche Grund-
fldche, die im Fladchenwidmungsplan als Industrie- und
Gewerbegebiet I ausgewiesen ist, lag am 16. Februar 1993

vor und ergab einen Quadratmeterpreis von S 380, -.

Die Steiermdrkische Landesregierung hat mit BeschluB
vom 4. Juni 1993 dem Verkauf des Grundstilickes an Frau
Steinrieser zum Kaufpreis von S 380,- pro m? bzw. flr
2.957 m®> von S 1,123.660,- zugestimmt.



Der Steiermdrkische Landtag hat den Verkauf des gegen-

stdndlichen Grundstickes am 19. 10. 1993 genehmigt.

Daraufhin wurde der Kaufvertrag erstellt und vom Land
Steiermark gemdB § 34 des Landesverfassungsgesetzes
1960 am 8. November 1993 unterfertigt.

Der Landesrechnungshof stellt 2zu diesem Kauf positiv
fest, daB durch die von der Rechtsabteilung 10 geforder-
te Erstellung des Schdtzgutachtens ein doch wesentlich

héherer Quadratmeterpreis erzielt werden konnte.



Ankauf von Grundsticksflachen in der KG. Lindegg, Blumau

Im Zuge der durch das Land Steiermark veranlafiten lan-
desweiten raumordnungsfachlichen Voruntersuchung von
Deponiestandortbereichen nach geologischen und raum-
planerischen Kriterien wurde im Bezirk Flirstenfeld
der Deponiestandortbereich Kriegwald, Gemeinde Blumau,
KG. Lindegg, mit den Grundstlcksnummern 1.061, 1.075
und 1.068 als einer von drei Standortbereichen als
geeignet begutachtet und im Abfallwirtschaftsplan fir
eine spdtere Errichtung einer geordneten Restedeponie

ausgewiesen.

Unter anderem wurde in der Analyse dieses Standort-
bereiches angefilihrt, dal der Abstand zum ndchsten Sied-
lungsgebiet (Dorfgebiet Lindegg) ca. 1.500 m und der
Abstand zum Thermengebiet tUber 5.000 m betrdgt. Eine
Beeintrdchtigung von Freizeit- und Fremdenverkehrs-
einrichtungen wurde im gegenstdndlichen Gutachten aus-

geschlossen.

Im Abfallwirtschaftsplan ist auch festgehalten, daB
der Bezirk Flrstenfeld mit ca. 22.000 Einwohnern =zu
klein ist, um eine eigenstdndige Abfallentsorgung im
Bezirk einzurichten und daf deshalb mit den angrenzenden
Abfallwirtschaftsverbdnden ein gemeinsames Entsorgungs-

konzept zu verhandeln ist.

Weiters wird sinngemdf in der Analyse dieses Standort-

bereiches ausgefihrt:



"Wie die Bemiihungen zur Realisierung von Deponiestand-
orten gezeigt haben, werden geeignete Grundstlicke,
die in den Abfallwirtschaftsplanen 6ffentlich einsehbar
sind, rasch von Privaten aufgekauft. Dadurch wird oft
der Widerstand in der Offentlichkeit privaten Deponie-

besitzern gegeniiber uniiberwindlich.

Aus technischen und wirtschaftlichen Grinden wurde
bei der Standortausweisung davon ausgegangen, daBl geeig-
nete Flachen ein Ausmafl von mindestens 10 ha aufweisen
sollten, da nur dann die entsprechenden Vorhaltefladchen
fir zusatzliche Betriebsanlagen die erforderlichen
Sicherheitsabstdnde zu allen angrenzenden Grundstiicken
sowie kleinrdumige Verschiebungsméglichkeiten der

eigentlichen Deponiefldchen gewdhrleistet sind.

Deponien flir nichtgefdhrliche Abfdlle mit einem Gesamt-
volumen von mindestens 100.000 m® bediirfen gemdB § 29
Abfallwirtschaftsgesetz einer Genehmigung des Landes-
hauptmannes. ErfahrungsgemdB ist damit zu rechnen,
daB im Bewilligungsverfahren seitens der Projektsgegner
alle Rechtsmittel ausgeschépft werden, sodaBl mit einer
Verfahrensdauer einschlieBlich der Projektierungsphase
von mindestens zwei, 1langstens jedoch vier Jahren zu

rechnen ist."

Im Bezirk Flrstenfeld haben sich Grundstlickseigentiimer
aufgrund eines konkreten Anbotes einer privaten Ent-
sorgungstirma an den Abfallwirtschaftsverband gewandt
und ihre Bereitschaft zum Verkauf gewisser Grundstlicke

signalisiert. Der Ankauf der Grundstiicke sollte laut



einem miindlichen Anbot 2zu einem Preis von S 130,- pro
m® (d.s. 22,1 Mio.S), zuzliglich eines Betrages von
S 9.000,- pro ha und Jahr als Entgelt filir entfallene
Nutzungen flir einen Zeitraum von hoéchstens 4 Jahren

erfolgen.

Dazu schreibt die Fachabteilungsgruppe Landesbaudirek-

tion, Fachabteilung Ic:

"Der flir die Grundstlicke angebotene Kaufpreis er-
scheint deshalb angemessen, da bekannt ist, dafB
aufgrund der hohen naturrdumlichen Anforderungen
an Deponiegrundstiicke nur mehr wenige Fldchenberei-
che diesen Anforderungen genligen und daher die daflr
erzielbaren Grundstlickspreise durchwegs in der
GroBenordnung filir jene von Baulandgrundstlicken und
dariiber 1liegen. In einer Erwerbsvereinbarung wdédren
aufldésende Bedingungen fir den Fall aufzunehmen,
daB es innerhalb des vereinbarten Zeitraumes entweder
zu keiner Anlagenbewilligung kommt oder trotz erteil-
ter Bewilligung eine Anlagenerrichtung aus anderen
Grinden nicht méglich ist. Es wird ersucht, den
Kauf durch die Rechtsabteilung 10 abzuwickeln sowie
einen diesbezliglichen Regierungssitzungsantrag und
eine Landtagsvorlage einzubringen."

Darauf stellte die Rechtsabteilung 10 den Antrag, die
Steiermdrkische Landesregierung wolle folgenden Beschluf

fassen:

"l. Der Ankauf von Grundstlicken in der KG. Lindegg im
AusmaBl von ca. 17 ha um einen wertgesicherten Betrag
von S 130,- pro m? unter den aufldsenden Bedingun-
gen, daB innerhalb von 4 Jahren die Anlagenbewilli-
gung fir die Deponie nicht erteilt wird oder trotz
erteilter Anlagenbewilligung aus anderen Grinden
die Deponie nicht errichtet werden kann, wobei



die Bezahlung des Kaufpreises erst nach Erteilung
der Anlagenbewilligung und des Fehlens von anderen
Grlinden, die die Errichtung der Deponie unméglich
machen koénnten, erfolgen sollte, die Verkdaufer
flir die entfallene Nutzung in den Jahren 1991 bis
1995 pro ha und Jahr ein Entgelt von S 9.000,-
erhalten, wobei das Nutzungsentgelt des Jahres
1994/95 wertgesichert werden kann, wird genehmigt.

2. Fir den im Jahr 1991 erforderlichen Aufwand wird
beim Ansatz "Ankauf von Liegenschaften" ein
aufgerundeter Betrag von 1,4 Mio.S freigegeben.

3. Die beiliegende Regierungsvorlage ist in den Steier-
markischen Landtag einzubringen."

Dieser Antrag wurde mit BeschluB der Steiermdrkischen
Landesregierung vom 14. Oktober 1991 einstimmig ange-

nommen.

Bereits zu diesem Zeitpunkt stand die Rechtsabteilung 10
diesem Grundstlicksankauf eher reserviert gegenilber,
wie aus einem Schreiben der Rechtsabteilung 10 an Herrn
Landesrat Dr. Christoph Klauser vom 3. 10. 1991 hervor-
geht:

"Uber Ersuchen von Herrn Landesbaudirektor
DI.Hasewend (nach seiner Rilicksprache mit Dir) habe
ich Herrn ORR.Dr.Krdll als Experten flir die Teilnahme
an den Verhandlungen der Landesbaudirektion
(DI.Hasewend und DI.Jagerhuber) betreffend die all-
fdllige Beschaffung von Grundstilicken flir eine Reste-
deponie nominiert.

Die rechts- und finanztechnischen Fragen konnten
im Sinne des Aktenvermerks einer Dbefriedigenden
Loésung zugefiihrt werden.



Von Anfang an habe ich jedoch die Auffassung ver-
treten, daB die Mitwirkung der Rechtsabteilung 10
an dieser Uberaus problematischen Angelegenheit
nur 1in einer fachlichen Beratung bestehen, jedoch
keine Zustdndigkeit fir die Herbeifihrung des An-
kaufsbeschlusses gegeben sein kann.

In diesem Sinne habe ich urspringlich auch den Auf-
trag gegeben, in den Aktenvermerk ausdrlicklich auf
die Zustdndigkeit der Landesbaudirektion, Fachabtei-
lung Ic, hinzuweisen.

Nachdem Du 1laut Mitteilung von Herrn ORR.Dr.Kro6ll
in einem Telefongesprach ausdricklich auf die Zustan-
digkeit der Rechtsabteilung 10 fir die Anschaffung
des Deponiegrundstiickes bestanden hast, habe ich
den Aktenvermerk ohne den Hinweis auf die Zustandig-
keit der Landesbaudirektion unterfertigt.

Der Aktenvermerk wurde im Ubrigen in der Erwartung
unterfertigt, daB vor der allfdlligen Vorlage des
Regierungssitzungsantrages der Rechtsabteilung 10
noch ein persénliches Gesprdch méglich sein wirde.

Heute wurde mir der Regierungssitzungsantrag, GZ.:

10 = 24 Bu 143/1 - 1991, von Herrn ORR.Dr.Kroll
mit dem Hinweis auf Deinen ausdriicklichen Auftrag
vorgelegt.

Ich erlaube mir daher auf diesem Wege die Meinung
zu vertreten, daB im Hinblick auf die im Nahbereich
geplanten enormen Fremdenverkehrsinvestitionsvorhaben
der Ankauf von Grundstlicken flir die Errichtung einer
Restedeponie zumindest durch das Finanzreferat nicht
betrieben werden sollte."

Neben dem Schreiben an den Landesfinanzreferenten wurde
am 4. 10. 1991 innerhalb der Rechtsabteilung 10 ein
weiterer Aktenvermerk erstellt, der die im Zusammenhang
mit einem Grundstlcksankauf stehenden mbéglichen Risken

fir das Land Steiermark auflistet:



"l. Die notwendigen Bewilligungen werden nicht er-
teilt. Der Schaden des Landes betrdgt rund
1,6 Mio.S.

2. Prajudiz flr alle Ulbrigen Verbdnde und Anregung
zur Untdtigkeit der Verbdnde, da ohnehin das
Land Steiermark mit Deponiestandorten in Vorlage

EritE..

3. Der Millwirtschaftsverband Flirstenfeld baut eine
eigene Deponie, ohne Feldbach einzubinden. Die
Errichtung einer Uberregionalen Deponie in

Firstenfeld miBte durch Verordnung bestimmt
werden. Die Errichtung wird zum Politikum - Mill-
tourismus.

4., Die Bewilligungen sind vorhanden, jedoch die
Blirger sind dagegen und leisten Widerstand.
Die politische Durchsetzbarkeit ist nicht mehr
gegeben. Das Land hat ein Grundstiick, kann es
jedoch nicht verwerten.

5. Der Verband Filrstenfeld ist mit dem Standort
und der Errichtung einer Uuberregionalen Deponie
einverstanden, zahlt jedoch den vom Land Steier-
mark ausgelegten Preis flir die Anschaffung der
Grundstlicke nicht, weil behauptet wird, daB der
Preis Uberhdéht und ein Eigengrundstilick im Stadt-
wald der Gemeinde Burgau vorhanden ist."

Die Gemeinde Blumau richtete am 17. 1. 1992 eine
Petition an den Steiermdrkischen Landtag, in der mit-
geteilt wird, daB der Gemeinderat der Gemeinde Blumau
in seiner Sitzung am 16. 1. 1992 den einstimmigen Be-
schluB gefaBt hat, unter den derzeit gegebenen Voraus-
setzungen sich gegen die Deponiestandortbereiche fir
den Abfallwirtschaftsverband Firstenfeld auszusprechen.
Das Land Steiermark wurde ersucht, bis 2zum Vorliegen
des Raumvertrdglichkeitsgutachtens sowie bis zur Siche-

rung der Interessen der Gemeinde Blumau die gekauften
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Grundstiicke am Deponiestandort in der KG. Lindegg nicht
an den Abfallwirtschaftsverband Flrstenfeld weiter-
zugeben. Es bestanden Beflirchtungen der Gemeinde Blumau,
daB Verhandlungen auf der Ebene des Abfallwirtschafts-
verbandes die Sicherung der Interessen der Standort-

gemeinde nicht gewdhrleisten kdnnen.

Am 21. 1. 1992 wurde in der 5. Sitzung des Steiermdrki-
schen Landtages ein BeschluB gefaBt, in dem die Steier-
markische Landesregierung aufgefordert wurde, zu erwir-
ken, daR

1. auf der genannten Fldche keine Deponie fiir gefdhr-

liche Abfédlle errichtet werden darf,

2. die [Kapazitat hinsichtlich des Restmiills auf
einer Einwohnerzahl von ca. 60.000 begrenzt wird

sowie

3. vor Errichtung der Deponie Vereinbarungen mit
den hauptbetroffenen Gemeinden Blumau und Hainers-

dorf abzuschliefBen sind.

Daraufhin wurde am 25. 2. 1992 der Kaufvertrag mit
Eduard und Erna Rath sowie Josef und Josefa Flechel
und am 9. 3. 1992 mit Josef und Anna Scharrer abge-

schlossen.

In diesem Kaufvertrag ist in § 6 folgendes vereinbart

worden:
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"Das Land Steiermark erwirbt das Grundstilick insbeson-
dere zum Zwecke der Errichtung einer Miilldeponie.
Sollte trotz aller vom Kdufer auf seine Kosten zu
veranlassenden Genehmigungsverfahren die Bewilligung
zur Errichtung einer Rest- und Sperrmilldeponie
am Kaufobjekt innerhalb von 4 Jahren nach Unterzeich-
nung des Kaufvertrages durch die Verkdufer und den
Kdufer nicht erteilt werden oder trotz erteilter
Anlagenbewilligung aus anderen Grinden die Deponie

nicht errichtet werden koénnen, ist der Kaufer berech-
tigt, mittels eingeschriebenen Briefes die Aufldsung

des Vertrages zu erkldren."

Flir das Land Steiermark wird daher flir den Fall, daB

die aufldsenden Bedingungen des § 6 der Kaufvertrédge

nicht eintreten, folgender Aufwand aus dem Ankauf ent-

standen sein bzw. entstehen:

Honorar an den Notar Dr. Rudolf Maier,
Gartengasse 8, 8280 Filirstenfeld,
GZ. 3 O=24 JBu 184131745 O G N e e i T

Entgelt fir die entfallende Nutzung
1991/1992 an die Verk&ufer fur das
Wirtschaftsjahr 1991/1992,

GZ.: 10-24 Bu IdE/ARGEIPRA . ot F S ool o

Grunderwerbssteuer,
GZ. ;. 110=2/4] Bus IF8)/216'=IL9I912" o ol e s e inie ¥w .

Grunderwerbssteuer,
GZ.: 10_24 Bu 143/29_1992 ® % 8 B 8 8 8 8 88 =@

Honorar an Notar Dr. Karl Homma,
8832 Oberwdlz,
GZ.: 10=24 Bu 143/34-1992 s swaismsiases

596105 ="=

LG40 ==

520.424,--

320.834,—-

1. 289 ~=



Entgelt flir die entfallende Nutzung

an die Verkdufer flir das Wirtschafts-

jahr 1992/1993,

GEVT =24 Bu 123/39-1992 3R essan sarasre 8 166 40357==

Entgelt filir die entfallende Nutzung

an die Verkdufer fir das Wirtschafts-

jahr' 1993/1994,

GZ+ s+ 10=24 Bu '1437/2=1998  Fesmimsas dwas S 166.403,--

Grundsteuer, GZ.: 10-24 Bu 143/6-1994 S 1.555,--

Entgelt flir die entfallende Nutzung

an die Verkdufer fir das Wirtschafts-
jahr 1994/1995.; von- ST 66 . 403 2=,

fdllig im Dezember 1994, wertgesichert
ab 1.1.1992 mit dem Verbraucherpreis-
index; bei einer angenommenen 3,5 %-igen
jdhrlichen Steigerung ergibt dies einen

aufgewerteten Betrag von ........coc.. S 184.494,--

Kaufpreis fir das Grundstilick unter

Bericksichtigung der Wertsicherung ... S 27,588 817, -~

S 29,:118:582, -

Am 30. 11. 1992 wurde von der Rechtsabteilung 10 an
die Fachabteilung Ic das erste Ersuchen um Mitteilung
gerichtet, ob ein Genehmigungsverfahren flir die Bewilli-

gung zur Errichtung einer Rest- und Sperrmilldeponie
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eingeleitet bzw. nicht eingeleitet wurde. Weiters wurde
darauf hingewiesen, daBf dem Land Steiermark aus dem
Ankauf bereits jetzt betrdchtliche Kosten erwachsen
sind und die Frist filir die Aufldsung dieses Vertrages
am 245 2150 1995 ablauft. Bezugnehmend auf dieses
Schreiben teilte die Fachabteilung Ic 2zu diesem Zeit-
punkt mit, daB zur Abklarung der Eignung des Standort-
bereiches die Durchfiihrung einer Raumvertrdglichkeits-
erkldrung (RVE) sowie die begleitende Offentlichkeits-
und Informationsarbeit in Auftrag gegeben wurden. Auf-
grund der besonders sensiblen Rahmenbedingungen wurde
eine zweiphasige Vorgangsweise beschlossen, wobei im
ersten Untersuchungsschritt der Schwerpunkt im Bereich
der Klarung der Fachbereiche Klimatologie sowie Geologie
und Hydrogeologie 1liegen sollte. Zur weiteren Klarung
immer wiederkehrender Fragen wurde auch eine Studie
in Auftrag gegeben, die unter dem Titel "Miillentsorgung
und touristische Entwicklung”" sich speziell mit dem
Themenkomplex Tourismus auseinandersetzt. Die Ergebnis-
se dieser Studien sollen der Steiermdrkischen Landes-
regierung in einem Bericht der Fachabteilung Ic zur
beabsichtigten weiteren Vorgangsweise zur Kenntnisnahme

vorgelegt werden.

Nach Ablauf eines Jahres wurde am 10. 11. 1993 von
der Rechtsabteilung 10 die gleiche Anfrage wiederum
an die Fachababteilung Ic gestellt. Dazu wurde mitge-
teilt, daB Gespradche 2zwischen den Abfallwirtschafts-
verbanden Feldbach, Flirstenfeld und Weiz Uber eine

gemeinsame Errichtung einer Abfallbehandlungsanlage
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bzw. mit dem Abfallwirtschaftsverband Filirstenfeld be-
treffend einer Ubernahme der Grundstiicke im Gange sind.
Dies erschien deshalb notwendig, da die Bemiihungen
der Fachabteilung Ic zur Weiterfiilhrung der Raumvertrdg-
lichkeitserkldrung auf besonderen Wunsch u.a. der
Gemeinde Blumau im Zusammenhang mit dem "Thermenprojekt
Rogner" hintangehalten werden muften. Fir eine allf&dlli-
ge Ubernahme des Standortbereiches Lindegg durch den
Abfallwirtschaftsverband Flirstenfeld spricht auch der
Umstand, daB 1im Falle eines Rlucktrittes des Landes
Steiermark vom Grundstiickskauf diese als Deponie geeig-
neten Fldchen sofort durch Private aufgekauft und
geniitzt werden kdénnten, ohne daB der Region irgendwelche
Mitsprache oder gar Einschrankungsrechte zur Verfiigung
stehen wiirden. Auferdem ist aufgrund maBgeblicher
Rechtsentscheidungen eine Zustandigkeit der Landes-
regierung filir die Standortausweisung von Abfallbehand-
lungsanlagen aufgrund der entsprechenden Bestimmungen
des Abfallwirtschaftsgesetzes im Zusammenhang mit der

Gewerbeordnungsnovelle 1992 nicht mehr gegeben.

Der Landesrechnungshof vertritt daher die Meinung,
daf aufgrund der gednderten Rahmenbedingungen eine
Aufldésung des Kaufvertrages anzustreben sein wird,
da eine Deponiegenehmigung zum jetzigen Zeitpunkt offen-
sichtlich nicht realistisch ist. Vor der Aufldsung
wdre zu prifen, ob der Abfallwirtschaftsverband Flirsten-
feld bereit ware, in die bestehenden Vertrdge des Landes
Steiermark einzutreten oder ob ein Grundstilicksverkauf

an die ASA mit Gewinn zu realisieren ist.



Verkauf der Hauser Leoben, PestalozzistraBe 83 und 85

Am 20. Mai 1989 ersuchte die Abteilung flir Liegen-
schaftsverwaltung die Rechtsabteilung 10, die Grund-
stlicke 193/1, 194/1 und 194/2 der EZ. 81, KG. Donawitz,
mit den darauf befindlichen Objekten PestalozzistraBe 83

und 85 zu verduBern.

Wie aus einem spdteren Schreiben der Abteilung flr
Liegenschaftsverwaltung hervorgeht, sollten diese Objek-
te deshalb verdufert werden, da sie sich zum damaligen
Zeitpunkt in einem A&duBerst desolaten Zustand befanden
und daher eine Generalsanierung mit hohem finanziellen

Aufwand unumgdnglich schien.

Darauf wurde von der Rechtsabteilung 10 am 7. 6. 1989
eine Ausschreibung durchgefihrt, in der Personen, die
an einem Erwerb dieser Liegenschaft interessiert sind,
eingeladen wurden, ein Anbot an das Amt der Steiermdrki-
schen Landesregierung zu richten. Der Ausschreibungstext
wurde in der "Grazer Zeitung", Stilck 24, vom 16. 6. 1989

eingeschaltet.

Bis zur Anbotserdffnung am 7. 7. 1989 langten bei der
Rechtsabteilung 10 2zwei Anbote mit den Anbotssummen
von S 500.000,- und S 1,116.000,- ein.

Dazu teilte die Abteilung fir Liegenschaftsverwaltung
mit, daB eine genaue Verkehrswertschdtzung zwar von
einem Sachverstdndigen erstellt werden miliBte, jedoch
in der Liegenschaftsverwaltung die Meinung vertreten
wird, dafl der angebotene Preis in der Hdéhe von
S 1,116.000,- "in Ordnung" ist (Beilage 5).



Die Rechtsabteilung 10 ersuchte darauf die Landesbau-
direktion, Fachabteilung IVc, eine Verkehrswertschatzung
der gegenstdndlichen Grundstlicke mit den darauf befind-
lichen Objekten durchzufihren. Da diesem Ansuchen
laut Schreiben der Fachabteilung IVc wegen Arbeitsiliber-
lastung erst zu Beginn des Jahres 1990 Folge geleistet
hdtte werden kdénnen, beauftragte die Rechtsabteilung 10
den gerichtlich beeideten Sachverstandigen, Herrn
Ing. Wilhelm Althaller, mit der Durchflihrung dieses
Schdtzgutachtens.

Dazu wird vom Landesrechnungshof festgestellt, daB
auch dieses externe Gutachten (Kosten von S 55.282,87)

erst am 26. Janner 1990 fertiggestellt worden ist.

Das Gutachten ergab filir die Objekte PestalozzistraBe 83
und 85 samt den dazugehdrigen Liegenschaften einen
Schatzpreis von 2,7 Mio.S und lag damit weit {liber den

angebotenen Kaufpreisen.

Es erfolgte eine 2zweite Ausschreibung mit identem Aus-
schreibungstext. Bei der Anbotserdffnung am 12. 9. 1990
lagen drei Anbote mit Anbotssummen von S 300.000,-,
S 980.000,- und S 1,000.000,- vor.

Durch dieses wiederum geringe Anbotsergebnis sah sich
die Rechtsabteilung 10 veranlaBit, die von ihr beauftrag-
te Verkehrswertschdtzung durch die Landesbaudirektion,
Fachabteilung IVc, Uberprifen zu lassen. Die Fachabtei-
lung IVc lehnte jedoch in diesem Fall eine Bearbeitung
mit der Begrindung ab, daB einer der drei Bieter ein
Bediensteter des Landesbauamtes ist und sich die Abtei-

lung damit als befangen sieht.



Die Befangenheitsgriinde von Verwaltungsorganen sind
im § 7 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes
1991 - AVG i.d.g.F. explizit angefiihrt. Nach diesem
liegt im gegenstdndlichen Fall kein Befangenheitsgrund

vor.

Die Uberpriifung des Sachverstdndigengutachtens erfolgte
daraufhin von der Abteilung fir Liegenschaftsverwaltung.
Diese schreibt am 2. Oktober 1990 an die Rechtsabtei-
lung 10 folgendes:

"Das gegenstdndliche Gutachten wurde Uberpriift und
dabei festgestellt, daB die Verkehrswertschdtzung
im Sinne der Realschdtzordnung durchgefliihrt wurde.
Es wird jedoch festgehalten, daf, da zum Jjetzigen
Zeitpunkt keine Wohnung mehr frei ist, der Berechnung
des Sachwertes nicht mehr die zweifache Gewichtung
gegeniiber dem Ertragswert zugerechnet werden kann.

Ein Verkaufspreis laut Schatzungsgutachten nach
dem Verkehrswert in der HOhe von 2,7 Mio.S erscheint
der Abteilung fir Liegenschaftsverwaltung flir dieses
Objekt nicht erzielbar. Die gesamten Liegenschaften
wurden vom Land Steiermark anldBflich einer Versteige-
rung im Jahre 1979 um insgesamt 8,9 Mio.S erworben,
wobei flir die H&auser PestalozzistraBe 83 und 85
der Schédtzwert samt Zubehdér S 1,443.042,- betragen
hat. Bei einem Verkauf in dieser HOhe wilirde somit
das Land Steiermark keinen Verlust erleiden."

Da alle angebotenen Kaufpreise unter dem von der Abtei-
lung flir Liegenschaftsverwaltung angegebenen Schdtzpreis
lagen, erfolgte am 24. 5. 1991 eine dritte Ausschrei-
bung, bei deren Anbotserdéffnung am 28. 6. 1991 nur
mehr ein Anbot mit einem Kaufpreis von S 900.000,- abge-

geben wurde.
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In ihrer Stellungnahme wvom 14. 11. 1991 vertrat die
Abteilung flir Liegenschaftsverwaltung die Meinung,
daBl die gegenstdndlichen Objekte auch zum Preis von
S 900.000,- abverkauft werden sollten. Obwohl ein gerin-
gerer Preis, als das Schatzungsgutachten es aussagt,
erzielt werden kann, wird ein Abverkauf empfohlen,
da die gegenstdndlichen Objekte in einem &uBerst desola-
ten Zustand sind und sicherlich auch in ndchster Zeit

kein hdherer Kaufpreis erzielt werden kann.

Am 29. Jdnner 1992 unterbreitete Rechtsanwalt Dr. Peter
Zwach ein Kaufanbot flir die gegenstdndlichen Objekte
iber S 920.000,-.

Der Regierungssitzungsantrag vom 5. 3. 1992, der die
Genehmigung 2zum Verkauf der Grundstilicke an Dr. Peter
Zwach zum Inhalt hatte, wurde sowohl in der Regierungs-
sitzung vom 9. 3. 1992 als auch vom 16. 3. 1992 zurlick-
gestellt. Am 8. 4. 1992 richtete Landesrat Ing. Hans
Joachim Ressel an den Vorstand der Rechtsabteilung 10
ein Schreiben, in dem er die Frage stellt, ob der Best-
bieter der ersten Ausschreibung, der zum ursprilinglichen
Zeitpunkt S 1,116.000,- fiilr die Liegenschaft geboten
hatte, nach wie vor Interesse am Objekt habe. Auf dieses
Schreiben antwortete die Rechtsabteilung 10, daf Herr
Siegfried Reiter bei der ersten Ausschreibung ein Anbot
iber S 1,116.000,- gelegt habe und der Genannte auf
die neuerliche Ausschreibung gesondert aufmerksam ge-

macht wurde und an dieser nicht mehr teilnahm.
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Dies geht jedoch aus dem gegenstdndlichen Akt nicht
hervor und mufl daher vom Landesrechnungshof kritisiert
werden. Auch der Bestbieter der zweiten Ausschreibung
mit einem Kaufpreisanbot von S 1,000.000,- wurde laut
Aktenlage nicht mehr schriftlich kontaktiert, obwohl
er noch nach der 2zweiten Ausschreibung sein Interesse

am Erwerb der Objekte bekundet hat.

Am 10. 8. 1992 wurde von Herrn Dr. Peter Zwach die
Original-Kaufvertragsurkunde beglaubigt unterfertigt
und am 21. 9. 1992 der Betrag von S 920.000,- (+ S 120,-
fir Stempelmarken) an die Steiermdrkische Landesbuch-

haltung lUberwiesen.

Der FinanzausschuBS des Steiermdrkischen Landtages hat
in seiner 15. Sitzung am 17. November 1992 einstimmig
den BeschluB gefaft, die Regierungsvorlage betreffend
den Verkauf der Grundsticke 193/1, 194/1 wund 194/2
der KG. Donawitz mit den darauf befindlichen Objekten
PestalozzistraBe 83 und 85 an Dr. Peter Zwach zum Preis
von S 920.000,- an die Landesregierung zurlickzuverweisen
und zu Uberpriifen, ob die Wohnungen an die Mieter selbst
verkauft werden kénnen. Die Abteilung filir Liegenschafts-
verwaltung teilte mit, daB keiner der Mieter ein tat-
sdchliches Interesse am Kauf seiner Wohnung besitzt.
Daraufhin wurde der Verkauf der Liegenschaft vom Steier-
mdrkischen Landtag genehmigt und am 13. Juli 1993 das

Eigentumsrecht fir Dr. Peter Zwach einverleibt.

Somit erstreckte sich der Verkauf dieser Objekte ilber
mehr als vier Jahre, wobei drei Ausschreibungsverfahren

zur Anwendung gekommen sind. SchluBiendlich wurde der
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tatsdchliche Verkauf in einer freien Vergabe mit einem
Interessenten abgewickelt, der sich bei keiner der
drei Ausschreibungen beteiligt hatte. Sowohl bei der
ersten als auch bei der zweiten Ausschreibung existier-
ten Kaufpreisangebote, die liber dem tatsédchlich erziel-
ten Verkaufserlds 1lagen. AuBerdem wurden die Objekte
letztlich doch wesentlich unter dem seinerzeitigen
Kaufpreis wvon S 1,443.042,- im Jahr 1979, wobei die

Geldentwertung noch zu berlicksichtigen wdre, verdufert.

Der Landesrechnungshof ist nach einer O6rtlichen Besich-
tigung der Liegenschaft der Ansicht, daf die zwei Objek-
te mit einer Gesamtnutzfldche von 830 m?> und 7 Garagen
mit einer Gesamtgrundfldche von 1.594 m? unter dem

tatsdchlichen Wert verduBlert wurden.

Unter diesen Umstdnden regt der Landesrechnungshof
wiederum an, Uberlegungen anzustellen, ob nicht andere
Verfahren, wie 2z.B. der Weg einer Versteigerung,

rascher, effizienter und zielflihrender waren.



Verkauf des Grundstickes Nr. 503/9, EZ. 411, KG. GOss

Mit Schreiben vom 23. Oktober 1991 ist die Stadtgemeinde
Leoben an das Land Steiermark mit dem Ersuchen heran-
getreten, das Grundstick Nr. 503/9 der EZ. Ay LN
KG. GOss, im AusmaB von 2.605 m? zur Arrondierung des

Siedlungsgebietes in GOss zu erwerben.

Die Abteilung fir Liegenschaftsverwaltung vertrat daher
mit Schreiben vom 14. November 1991 an die Rechtsabtei-
lung 10 die Meinung, daB das gegenstdndliche Grundstiick

fir das Land Steiermark entbehrlich wéare.

Eine Ausschreibung wurde nicht durchgefihrt, da die
VerdufBerung des gegenstdndlichen Grundstickes an die
Stadtgemeinde Leoben im O6ffentlichen Interesse gelegen

ist.

Seitens der Rechtsabteilung 10 wurde Ing. Hubert Gogg,
gerichtlich beeideter Sachverstdndiger und Schatzmeister
flir stddtische, 1land- und forstwirtschaftliche Liegen-
schaften, Voitsberg, mit einer Verkehrswertschdtzung
beauftragt. Das Ergebnis lag am 4. Dezember 1991 vor
und wurde der Wert der Liegenschaft mit S 1,432.750,-,
das entspricht einem Quadratmeterpreis von S 550,-,

geschatzt.

Das Honorar flir das Gutachten in der HOhe von S 9.204,-

wurde von der Stadtgemeinde Leoben beglichen.
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Die Steiermdrkische Landesregierung hat den Verkauf
des gegenstdndlichen Grundstlickes an die Stadtgemeinde
Leoben am 29. Februar 1992 einstimmig beschlossen.
Der Steiermdrkische Landtag hat den Verkauf in der

Sitzung am 8. April 1992 genehmigt.

Daraufhin wurde der Kaufvertrag erstellt und liegt
bereits der BeschluB3 des Grundbuches Leoben uUber die

Eigentumslibertragung vom 18. Dezember 1992 vor.

Der Landesrechnungshof stellt fest, daB der gegenstand-

liche Verkauf ordnungsgemdfB erfolgt ist.
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HeinrichstraBe 47/Rosenberggiirtel 4

Das Land Steiermark plante urspriinglich als Eigentlimer
der Liegenschaft Graz, HeinrichstraBe 47/Rosenberg-
girtel 4, das Objekt zu sanieren. Mit der Sanierung
wurde die OWGes. Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft
m.b.H. mittels eines Baurechtsvertrages Dbeauftragt.
Wie sich 1im November 1990 herausstellte, konnte flr
das Revitalisierungsvorhaben mit dem filr die Sanierung
vorgesehenen FOrderungssatz nicht das Auslangen gefunden
werden. Daher hat die Abteilung fir Liegenschaftsverwal-
tung der OWGes. Gemeinnlitzige Wohnbaugesellschaft
m.b.H. vorgeschlagen, den bestehenden Baurechtsvertrag
zu l6sen. Die OWGes. Gemeinnlitzige Wohnbaugesellschaft
m.b.H. teilte mit Schreiben vom 23. 10. 1990 dem Land
Steiermark mit, daB sie dieser Vorgangsweise zustimmt,
womit der Baurechtsvertrag aufgeldst wurde. Somit wurde
die Rechtsabteilung 10 ersucht, die gegenstdndlichen
Objekte Offentlich 2zum Verkauf auszuschreiben, wobei
in die Ausschreibungsbedingungen miteinbezogen worden
ist, daB der zukinftige Eigentlimer der Objekte die
bereits durch Planungsarbeiten angefallenen Kosten

in der HAhe von S 598.900,- mitzulibernehmen hat.

Der Ausschreibungstext Ulber den Verkauf der gegenstand-
lichen Liegenschaft wurde in der "Grazer Zeitung" vom
11. Janner 1991 verlautbart. Gleichzeitig ersuchte
die Rechtsabteilung 10 die Fachabteilungsgruppe Landes-
baudirektion, Fachabteilung IVc, eine Verkehrswert-
schdtzung der Objekte HeinrichstraBe 47, Rosenberg-
glirtel 2 und Rosenberggiirtel 4 durchzufihren. Aufgrund
von Arbeitsliberlastung wurde jedoch in der Fachabtei-
lung IVc keine Moglichkeit gesehen, dem Ersuchen nach

Durchfliihrung einer Verkehrswertschdtzung zu entsprechen.
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Vielmehr wurde empfohlen, mit dieser Verkehrswertschat-
zung entweder die Abteilung flir Liegenschaftsverwaltung
oder einen gerichtlich beeideten Sachverstdndigen bzw.

einen Ziviltechniker oder Baumeister zu beauftragen.

Daher ersuchte die Rechtsabteilung 10 am 1. Februar 1991
Herrn Baumeister Dipl. Ing. Dieter Eigner, eine Ver-
kehrswertschdtzung 2zu erstellen. In einer Weisung vom
22. 3. 1991 verfligte der damals =zustdndige Landesrat,
daf dieses Gutachten nicht 2zu erstellen ist. Darauf
wurde der Auftrag an Dipl. 1Ing. Eigner widerrufen

(Beilage 6).

Bei der am 1. Marz 1991 erfolgten Anbotseréffnung wurde
festgestellt, daB insgesamt 6 Anbote vorlagen. Die

Offnung dieser Anbote erbrachte folgendes Ergebnis:

1. SWS Graz, 8010 Graz,
RechbauerstrafBle 4a, S 4,500.000,-
zuziliglich der Ubernahme der Kosten
fiir erbrachte Vorleistungen von
rd. 1 Mio.S. Zusatz: Vorbehaltlich
der Ubernahme der Blirgschaft seitens
der Stadt Graz Uber die Aufnahme des
Kapitalmarktdarlehens und der Finan-
zierung durch ein Bankinstitut.
FOrderungszusage von Landesrat
Dipl. Ing. Schaller liegt vor.

2. Rupert Lorber,
8471 Unterschwarza 45 S 2,010.000,-

3. MWG "Mayreder", 8010 Graz,
Geidorfgiirtel 20, S 9L 50050010,
Zusatz: Vorliegen einer rechts-
krdftigen Baugenehmigung fir die
notwendigen Umbauarbeiten zur
Errichtung von Kat. A-Wohnungen
und Ausbau des Dachgeschofles.
Weitere FOrderungszusagen miiSten
vorhanden sein.
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4. Geza Piwetz, 8020 Graz,
Bunsengasse 6,
Dem Kuvert ist zu entnehmen, daf
dieses mit einem Klebestreifen ver-
sehen ist. Es kann nicht beurteilt
werden, ob und wer dieses Kuvert
gedffnet und wieder verschlossen hat.

Um 10.03 Uhr erscheint Herr J6rg Morz
und gibt noch ein weiteres Anbot ab.

5. "Freude am Wohnen", 4020 Linz,
Anzengruberstrafle 3/3,
Zusatz: O.a. Liegenschaft wird ganz-
lich lastenfrei, bestandsfrei und
gerdumt Ubergeben.
Kaufanbot bis 15. 3. 1991.

6. Komfort-Bau, 8021 Graz,
Keplerstrafe 105,
Zusatz: Lasten- und servitutsfreie
Ubereignung, alle Wohnungen und Bliros
usw. frei verfligbar (unbewohnt), ohne
Denkmalschutz, eingetragene Baurechte
geldscht, sdmtliche Kosten und Abldsen
flir vorstehende Bedingungen tréagt
der Verkaufer.

7. JO6rg Moérz, 8010 Graz,
Petersgasse 73,
Zusatz: Plus Mehrwertsteuer.

SchlieBlich gibt Herr Glinter Feder ein
Anbot ab.

8. Fa. Feder Immobilien, 8010 Graz,
SchillerstrafBe 4,
Zusatz: 6 Monate im Wort.

s 1,500.000,-

S 16,000.000,-

S| wa 300001055

s 7,000.000,-

S 3,700.000, -



Am 14. 3. 1991, also ca. 2 Wochen nach der Anbotserd&ff-
nung, teilte die mit ihrem Anbot von S 16,000.000,- als
Bestbieter hervorgegangene Wohnbauges.m.b.H. "Freude
am Wohnen" der Steiermdrkischen Landesregierung mit,
daB sie bei der Ermittlung des Kaufpreises von einem
unverzliglichen Ankauf und damit von einer Projektabwick-
lung noch in der ersten Jahreshdlfte 1991 ausgegangen
ist. Da dieser Ankauf nicht wunverziiglich erfolgte,
revidierte die Wohnbaugesellschaft ihr Kaufanbot um
3 Mio.S auf 13,0 Mio.S.

Wie aus der Anbotseréffnungsniederschrift erkennbar
ist, waren die meisten Anbote an Bedingungen der Bieter
geknlipft. Dies war offenbar auch der Grund, weshalb
vom damals =zustdndigen Landesrat die Rechtsabteilung 10
aufgefordert wurde, die Ausschreibung aufzuheben und
den Verkauf der Objekte HeinrichstraBe 47/Rosenberg-

girtel 4 neuerlich auszuschreiben.

Diese Ausschreibung wurde im Stlick 22 der "Grazer
Zeitung" vom 29. Mai 1991 verdffentlicht und ergab - wie
in der Anbotserdéffnungsniederschrift vom 28. 6. 1991

festgehalten - folgendes neue Ergebnis:

1. Ing. Horst Guggemos, 8043 Graz,
Sonnleitenweg 33 S 5,200.000,-

2. SWS Graz, 8010 Graz,
Rechbauerstrafle 4 S 5,500.000,-

3. MWG "Mayreder", 8010 Graz,
Geidorfglirtel 20, s 7,500.000,-
mit dem Zusatz "die Bezahlung er-
folgt innerhalb von 30 Tagen nach
Unterzeichnung des Kaufvertrages und
Ranganmerkung, wobei eine lasten-
freie Ubergabe des Objektes gewdhr-
leistet sSein mai'™.



4. "Freude am Wohnen", 4020 Linz,
AnzengruberstraBlie 3/3 S 12,000.000,-
Verlesen wird das Schreiben vom
20k, 615491991y

5. Fa. Feder Immobilien, 8010 Graz,
SchillerstrafBe 4 S 3,700.000,-

6. IWB, 8010 Graz, ParkstraBe 11, S 14,050.000,-
mit dem Zusatz "die Bezahlung er-
folgt innerhalb von 30 Tagen nach
Unterzeichnung des Kaufvertrages
und Ranganmerkung, wobei eine
lastenfreie Ubergabe des Objektes
gewdhrleistet sein muB3".

Im AnschluBf an diese Anbotser&ffnung versuchte die
Rechtsabteilung 10 nochmals, eine Verkehrswertschdtzung
von Dipl. Ing. Eigner erstellen zu lassen. Diese Ver-
kehrswertschdtzung wurde jedoch aufgrund einer weiteren
Weisung vom 10. 7. 1991 des damals 2zustdndigen Landes-

rates wieder nicht in Auftrag gegeben (Beilage 7).

Am 2. Dezember 1991 wurde der Regierungssitzungsantrag
betreffend den Verkauf des Grundstlickes Nr. 1.606/1
mit den darauf befindlichen Objekten HeinrichstraBe 47/
Rosenbergglirtel 2 und 4 zum Preis von S 14,050.000,- an
die Fa. IWB Immobilien- und Wirtschaftsberatungsges.

m.b.H. einstimmig angenommen.

In der Sitzung des Finanzausschusses vom 9. 6. 1992
zog der nunmehrige Landesrat Ing. Hans Joachim Ressel
die Regierungsvorlage zurilick und ersuchte um eine neuer-
liche Vorbereitung einer Landtagsvorlage, wobei ins-
besondere der Motivenbericht {iber die Griinde des Ver-

kaufes zu ergdnzen war.
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Mit BeschluB der Steiermdrkischen Landesregierung vom
1. Februar 1993 wurde der idente und Dbereits am
2. 12. 1991 genehmigte Regierungssitzungsantrag {ber
den Verkauf der gegenstdndlichen Liegenschaft nochmals
genehmigt. Der Steiermdrkische Landtag hat diesen

Verkauf in seiner Sitzung am 30. 3. 1993 beschlossen.

Am 17. 8. 1993 teilte die Landesbuchhaltung mit, daB
flir den Verrechnungsstichtag 12. 8. 1993 eine Gutschrift
im Betrag von S 14,050.000,- vereinnahmt wurde, womit
dieser Liegenschaftsverkauf nach fast 3 Jahren abge-
schlossen werden konnte. Aber auch der Zeitraum zwischen
der letzten Anbotser6ffnung vom 28. 6. 1991 und dem
Einlangen des Verkaufspreises, womit das Rechtsgeschdft
als abgeschlossen anzusehen ist, betrug mehr als

2 Jahre.



Haus Graz, Dietrichsteinplatz 15

Die im Haus Graz, Dietrichsteinplatz 15, untergebrachte
Rechtsabteilung 14 hatte wu.a. speziell im Jahre 1993
infolge Ausweitung verschiedener Aufgabenstellungen
einen akuten Raummangel. In dieser Situation 1langten
im kurzen =zeitlichen Abstand 2zwei interessante Anbote
zur Anmietung bzw. optionell zum Ankauf von Raumlich-

keiten ein:

- Am 16. April 1993 bzw. am 7. Juli 1993 von Dr. Norbert
Ertler - Bevollmdchtigter der Pertlsteiner Energie
Ges.m.b.H. - beziglich eines freien Geschédftslokales
im AusmaB von 138,03 m? im Erdgeschof des Objektes
Dietrichsteinplatz 15.

- Am 25. Juni 1993 der Steiermdrkischen Bank und Spar-
kassen Aktiengesellschaft bezliglich freier Blirofldchen
im AusmaB von ca. 128,32 m?> im 1. ObergeschoB des
Objektes Dietrichsteinplatz 15.

Die Rechtsabteilung 14 bekundete ihr Interesse an beiden
Anboten und zwar betreffend die Raumlichkeiten im Erd-
geschofl als auch im 1. Stock, weil damit der Raumbedarf
auf 1langere Zeit abdeckbar erschien. Die der Steier-
mdrkischen Bank und Sparkassen AG gehdrigen Raumlich-
keiten stellten eine gute Ergdnzung 2zu den von der
Rechtsabteilung 14 in diesem Stockwerk bereits genutzten
Fldchen dar, wdhrend das im ErdgeschoBf befindliche

Lokal der Unterbringung der Informationsstelle, ergdnzt



durch eine Energieberatungsstelle, dienen sollte, zumal
flir diese Zwecke ein Gassenlokal eine blirgerfreundliche

Lésung darstellt.

Mit Ferialverfligung GZ.: 10-34 D 3/93-6 wurde die
Rechtsabteilung 10 Dbeauftragt, flir die Rechtsabtei-
lung 14 im Hause Dietrichsteinplatz 15 128,32 mie ven
der Steiermdrkischen Bank und Sparkassen AG zum ange-
botenen Mietpreis von S 90,- pro m? und Monat, das
sind jadhrlich (128,32 x 90 + 10 % Umsatzsteuer x 12)
S 152.444,16, inklusive Umsatzsteuer, Jjedoch exklusive
Betriebs- und Heizkosten, anzumieten. Dieser Auftrag
wurde insoferne hinfdllig, als in der Folge sich immer
mehr die Bereitschaft der vorgenannten Anbieter an

einem Verkauf der R&umlichkeiten herauskristallisierte.

Seitens der Rechtsabteilung 10 wurde daher eine Stel-
lungnahme der Fachabteilungsgruppe Landesbaudirektion,
Fachabteilung IVc, bezliglich der Angemessenheit der

Kaufpreisvorstellungen

* zum Angebot von Dr. Norbert Ertler namens der
Pertlsteiner Energie Ges.m.b.H. von S 1,850.000,-

und

* zum Angebot der Steiermdrkischen Bank und Sparkas-
sen AG von S 2,374.000,-, welches durch ein Sach-
verstdndigengutachten mit einem Verkehrswert von
S 2,345.000,- belegt war,

eingeholt. Beide Anbote wurden als der geltenden Markt-
lage entsprechend und als glinstig bzw. sehr glinstig

eingestuft.



Die Steiermdrkische Landesregierung hat in ihrer Sitzung
am 18. Oktober 1993 und der Steiermdarkische Landtag
in seiner Sitzung am 30. November 1993 den BeschluB
gefaBt, das von der Pertlsteiner Energie Ges.m.b.H.
in Graz, Dietrichsteinplatz 15, angebotene Geschdfts-
lokal im AusmaB von 138,03 m> um S 1,850.000,- sowie
die von der Steiermdrkischen Bank und Sparkassen AG
im selben Haus angebotene Bilirofldchen im AusmaB von
128,32 m> um S 2,374.000,- fiir Zwecke der Rechtsab-

teilung 14 zu erwerben.

Zu dem der Fa. Pertlsteiner Energie Ges.m.b.H. eigentlm-
lichen Geschaftslokal gehdért auch eine Garage im AusmaB
von 18 m?, die allerdings anfdnglich nicht mitangeboten
wurde. In der Folge stellte sich Jjedoch heraus, daf
eine Trennung von Geschdftslokal und Garage nicht még-
lich ist, sodaB diese nachtrdglich um S 90.000,- eben-
falls 2zum Kauf angeboten wurde. Die Ankaufsgenehmigung
erfolgte mit BeschluB der Steiermdrkischen Landesregie-

rung vom 28. Februar 1994 angebotskonform.

Ohne sich mit der Frage des effektiven Raumbedarfes
der Rechtsabteilung 14 ndher auseinandergesetzt zu
haben, erscheint es dem Landesrechnungshof grundsdtzlich
zweckmdfig, die in der Vergangenheit bereits verschie-
dentlich praktizierte Strategie, frei werdende Rdumlich-
keiten im Haus Graz, Dietrichsteinplatz 15, bei Bedarf
der Rechtsabteilung 14 anzukaufen, fortzusetzen. Damit
ist der nicht zu unterschdtzende Aspekt verbunden,
im selben Haus expandieren 2zu kénnen, auch wenn die
Amtsrdume vom Erdgeschof bis in das 8. Stockwerk ver-

teilt sind. Nachdem die im Oktober 1993 gemdB § 20



des Landesbediensteten-Schutzgesetzes (LSG), LGBl.Nr.
78/1991, erfolgte Uberprilifung bereichsweise unzumutbare
Gr6BRen der Arbeitsrdume konstatiert hat, entspricht
durch den Erwerb der gegenstdndlichen Zusatzfldchen
von insgesamt 266 m?’ nunmehr der Raumbedarf der ins-
gesamt 94 Bediensteten der Rechtsabteilung 14 den

gesetzlichen Vorgaben.



2. Rechtsabteilung 12

Ankauf der Villa Stiftinghof, StiftingtalstraBe 20,
8010 Graz

Zu Jahresbeginn 1989 wurde von den Eigentlimern der
an den Parkplatz des Landeskrankenhauses Graz in der
StiftingtalstraBle angrenzenden Liegenschaft EZ. 788,
KG. Stifting, mit dem Grundstlick Nr. 497 (Bauflache
223 m?) und dem Grundstiick Nr. 1.086 (Garten 689 m?),
sohin im GesamtausmaB von 912 m?, Verkaufsbereitschaft
gegeniiber der Steiermdrkischen Krankenhausgesellschaft

m.b.H. signalisiert.

Hiebei handelt es sich um ein im Nahbereich der Zentral-
direktion gelegenes zweistOckiges Mietwohngrundstilick
mit ausgebautem Dachgeschofl, das unmittelbar an die
in die Verwaltung des Landeskrankenhauses Graz Uber-
tragenen Liegenschaften anschlieBt und an dessen Erwerb
grOoBRtes Interesse seitens der KAGES bestand. Das Kauf-
interesse wurde wu.a. 1in der Aufsichtsratsitzung vom

12. Juli 1990 ausgesprochen.

Von der KAGES wurde die unternehmenspolitische Bedeutung
des Erwerbes dieser Realitdat damit begriindet, daB eine
Arrondierung der Liegenschaften im Bereich Stiftingtal-
strafle erreichbar und im 2Zuge der Neuordnung der Ein-
fahrts- und Parkmdéglichkeit fir das Landeskrankenhaus
Graz eine Umstrukturierung beim Grofliparkplatz besser
méglich wadre. Ein weiteres Argument flir den Erwerb
ladge darin, daB im Fall der geplanten Verlegung der

StiftingtalstraBe an den Stiftingbach das gesamte Areal,



ndmlich der GroBparkplatz, Realitdt der Zentralverwal-
tung, und die angrenzenden Liegenschaften, eine ge-
schlossene Fldche bilden wiirden und entsprechend optimal

disponierbar waren.

Uber die Rechtsabteilung 12 fiihrte die Fachabteilung IVc
der Fachabteilungsgruppe Landesbaudirektion eine Liegen-
schaftsschdtzung durch. Die Sach- und Ertragswertermitt-
lung der Realitdt "villa Stiftinghof" ergab einen Ver-
kehrswert, der zwischen dem Sachwert von 3,595 Mio.S
und dem Ertragswert wvon 0,9 Mio.S gelegen 1ist, was

im rechnerischen Mittel rund 2,25 Mio.S sind.

Eine von den Miteigentlimern der Liegenschaft in Auftrag
gegebene Verkehrswertschdtzung soll einen Verkehrswert
von 4 Mio.S ergeben haben. Dieses Gutachten ist jedoch
nicht aktenanhdngig. Seitens des Anwaltes der Liegen-
schaftseigentimer, Dipl. Ing. Dr. Benda, wurde sodann,
nachdem auch zwei private Kaufanbote vorgelegen haben
sollen, Druck gemacht und dem Land Steiermark ein bis
2. August 1991, 12 Uhr, befristetes Anbot gelegt; und
zwar ein Barkaufpreis von 4,5 Mio.S sowie die Ubernahme
der per 1. Oktober 1991 in HOhe von S 650.000,- aus-
haftenden Hypotheken (Beilage 8).

Auf der Basis dieses Offertes wurde mit Ferialverfligung
GZ.: 12-80 Gk 4/124-1991 (Beilage 9) vom 5. September
1991 dem Ankauf der Liegenschaft EZ. 788, KG. Stifting,
vorbehaltlich der Genehmigung durch den Steiermdrkischen
Landtag zugestimmt. Das Ferialstlick wurde in der Regie-

rungssitzung vom 23. September 1991 genehmigt.



Die Einbringung der entsprechenden Regierungsvorlage
in den Steiermarkischen Landtag wurde mit BeschluB
der Steiermdrkischen Landesregierung vom 14. Oktober
1991 Dbeschlossen. Ebenfalls mit Ferialverfiigung vom
8. August 1991 wurde die auBerplanmdfige Ausgabe von
5,6 Mio.S bei VSt. 5/840113-0001 "Ankauf eines Grund-
stlickes fir das LKH Graz, bebaute Grundstlicke"

genehmigt, freigegeben und die Bedeckung sichergestellt.

Uber Antrag der Steiermidrkischen Landesregierung hat
der Steiermdrkische Landtag am 26. November 1991 folgen-
den Beschlufl gefafBt:

"Der Ankauf der Villa Stiftinghof in 8010 Graz,
StiftingtalstraBe 20, im AusmaB von 912 m? Grund-
fladche mit einem darauf befindlichen zweigeschoBigen
Wohnhaus und ausgebautem Dachgeschofl =zum Betrag
von S 4,500.000,-, zuziiglich der {Ubernahme eines
aushaftenden Kredites von S 650.000,- per 1. Oktober
1991 in das Zahlungsversprechen des Kdaufers, wird
genehmigt."

Die Kosten des Liegenschaftsankaufes haben sich insge-

samt belaufen auf:

Barkaufpreis laut Kaufvertrag (Auszahlungs-
anordnung vom 1l1. Mdrz 1992) S 4,500.000,~--

Kreditlibernahme laut Kaufvertrag S 650.000,—-

Grunderwerbssteuer laut Auszahlungs-
anordnung vom 10. August 1992 S 1810215108 ==

Kaufvertragserrichtung laut Aus-
zahlungsanordnung vom 27. 9. 1993 S 76.900,80

Gesamtsumme S 5,407.150,80



Der Kaufpreis 1liegt betrdchtlich tUber den in Rede
stehenden Schatzwerten, was sich wohl damit erklart,
daB die KAGES im Hinblick auf zuklnftige konzeptive
Unternehmensentwicklungen von den sich anbietenden
Moglichkeiten lokaler Arrondierung und Erweiterung
mehr oder minder vorbehaltlich Gebrauch machen muB,
auch wenn im Augenblick ein konkreter Bedarf nicht
gegeben erscheint. Bei der Gestaltung des Kaufpreises
hat darliber hinaus auch der Umstand mitgespielt, daB
damit eine anhdngige BesitzstOrungsklage der Liegen-
schaftseigentimer gegen das Land Steiermark im Zusammen-
hang mit der Bewirtschaftung des Grofparkplatzes sich
von selbst erledigt hat bzw. analoge Klagen flir alle
Zukunft entfallen.

Der Steiermdrkischen Krankenanstaltengesellschaft m.b.H.
ist ein Liegenschaftserwerb nach dem Gesellschafts-
vertrag und dem Ubergabevertrag vom 5. November 1985
nicht verwehrt und bestehen mittlerweile auch Erwerbs-
beispiele. Dem Landesrechnungshof erscheint daher
die Vorgangsweise, daf das Land Steiermark selbst und
nicht die Steiermdrkische Krankenanstaltengesellschaft
m.b.H., obwohl das Interesse von dieser ausgeht, als
Kaufer auftritt, zu wenig plausibel gemacht. Die Gleich-
setzung von Land und Steiermdrkische Krankenanstalten-
gesellschaft m.b.H. kommt auch in der informellen
Ubertragung der Realitdt in die Verwaltung der Steier-
markischen Krankenanstaltengesellschaft m.b.H. und
der Subsumierung unter den Bestandsvertrag bzw.
Bestandszins von S 1,- laut Punkt 3 des Ubergabever—

trages vom 5. November 1985 zum Ausdruck.



Nicht der im Kaufvertrag vom 10. September 1991 bzw.
23. Juni 1992 fixierte Kaufpreis ist Gegenstand der
Kritik durch den Landesrechnungshof, sondern die darin
nicht bewerteten Belastungen bzw. der Umstand der un-
vollstdndigen Information der Regierung bzw. des Land-

tages hiertliber.

In den bezughabenden Regierungsbefassungen und in der
Vorlage an den Landtag wird mit keinem Wort erwdhnt,
daB es sich um ein Mietwohngrundstiick mit dauervermie-
teten Wohnungen handelt. Zum vorgenannten unmittelbaren
Kaufpreis kommen daher noch Kosten der Freimachung
fir die Hauptmieter, soll uneingeschrédnkt Uber die
Liegenschaft verfligt werden koénnen. Die Zahl der Haupt-
mietverhdltnisse ist nach der Aktenlage nicht klar
feststellbar, dlirfte aber 2zwischen 3 und 8 1liegen.
Die Sach- und Ertragswertermittlung der Fachabteilungs-
gruppe Landesbaudirektion, Fachabteilung IVc, vom
9. Juni 1989 ist die einzige Quelle bezlglich von zu
gewdrtigenden Freimachungskosten, wobei der angesetzte
Wert von S 505.800,- dem Landesrechnungshof sehr niedrig
erscheint. Die Gesamterwerbskosten erreichen jedenfalls
eine GroRenordnung, die in etwa das Dreifache der Ver-
kehrswertschdtzung durch das Land ausmachen. Dem Landes-
rechnungshof ist das Nichtanfiihren einer ganz wesent-
lichen Eigenschaft des Kaufgegenstandes auch insoferne
unverstdndlich, als der Ankauf aus unternehmenspoli-
tischer Sicht der Steiermarkischen Krankenanstalten-
gesellschaft m.b.H. ohnehin als unverzichtbare prophy-

laktische Notwendigkeit rangierte.



Ankauf des Grundstickes Nr. 94/1, EZ. 255, KG. Grazer-
vorstadt, Hartberg

Im Zuge der Vorplanung flir das neue Landeskrankenhaus
Hartberg wund im Hinblick auf den durchzufihrenden
Architektenwettbewerb war es erforderlich, die dem
neuen Krankenhaus zur Verfligung stehenden Grundstiicke
zu fixieren. Von der Steiermdrkischen Krankenanstalten-
gesellschaft m.b.H. wurde dringend um Durchfiihrung
der notwendigen Grundstlickstransaktionen ersucht, da
mittlerweile der Wettbewerb flir die Neuerrichtung des
Krankenhauses bereits ausgelobt wurde. 2Zu diesen Grund-
stlickstransaktionen gehdrte auch der Ankauf des Grund-
stlickes Nr. 94/1, KG. Grazervorstadt, im Ausmafl} von
3.094 m?.

Die Fachabteilung IVc wurde von der Rechtsabteilung 12
um Ausarbeitung einer Bodenwertermittlung flr das gegen-
stdndliche Grundstlick ersucht. Dieses Schatzgutachten
wurde am 26. September 1991 der Rechtsabteilung 12
Ubermittelt und der Schdtzwert fir das gegenstdndliche
Grundstlick mit 1,3 Mio.S, was einem Quadratmeterpreis

von S 420,- entsprach, ermittelt.

Von den Eigentlimern des Grundstlickes Nr. 94/1 wurde
am 17. Dezember 1991 ein Verkaufsangebot 2zum Quadrat-

meterpreis von S 700,- gelegt.

Daraufhin wurde die Fachabteilung IVc um nochmalige

Uberpriifung ihres Schdtzungsgutachtens ersucht.



Im Erganzungsgutachten der Fachabteilung IVc wurde
zundchst der mittlere Bodenwert noch einmal aufgrund
vergleichbarer Verkdufe ermittelt und ergab sich auf-
grund der Valorisierung ein Betrag wvon S 487,- pro
Quadratmeter. Im Gutachten wird aber auch angefiihrt,
daB die Kaufpreise aufgrund des Entwicklungskonzeptes
der Stadtgemeinde Hartberg in dem nordwestlich gelegenen
Bereich Ungarvorstadt wesentlich héher sind und Spitzen-
werte von S 1.000,- bis S 1.200,- pro Quadratmeter
erreichen. Die Kaufpreisvorstellungen der Eigentilmer
wlirden sich daher an dem ortsiliblichen Preis, der von
ihnen als Mittelwert mit rund S 700,- pro Quadratmeter
angesehen wird, orientieren. Im gegenstdndlichen Fall
liegt das Grundstick nach dem Schatzungsgutachten im
Arrondierungsbereich der Landesliegenschaft und wird
flir die Erweiterung des Landeskrankenhauses dringend
bendétigt. Aufgrund dieser Tatsache wird daher auch
von der Fachabteilung IVc auf die Kaufpreisforderung
einzugehen sein, da eine Preisreduktion seitens der
Eigentimer kaum vorstellbar ist. Weiters wird in diesem
Gutachten angefihrt, daB das gegenstdndliche Grundstilick
als Arrondierungsfldche mit besonderer Wertigkeit anzu-
sehen ist, woflir ein um ca. 50 % erhohter mittlerer

Bodenwert als Kaufpreis vertretbar erscheint.

Im darauf von der Rechtsabteilung 12 erstellten
Regierungssitzungsantrag wird wu.a. ein Argument der
Verkaufer, daBl der ortsibliche Preis rd. S 700,- be-
trage, dahingehend angefliihrt, daf die dem Schédtzgut-

achten zugrundegelegten vergleichbaren Grundstiliickspreise



aus der Urkundensammlung des Bezirksgerichtes stammen
und praktisch mit den tatsdchlich bezahlten Quadrat-

meterpreisen nie Ubereinstimmten.

Am 4. Mai 1992 hat sodann die Steiermdrkische Landes-

regierung den BeschluB gefafBt, das Grundstlick Nr. 94/1

der KG. Grazervorstadt im AusmaB von 3.094 m? zum
Betrag wvon S 2,165.800,-, zuzliglich eines Betrages
von S 104.200,- fir die Entrichtung der Grunderwerbs-

steuer und der Einverleibungsgebihr, anzukaufen.

Der notwendige BeschluB des Steiermdrkischen Landtages
fiir den Ankauf dieses Grundstiickes wurde am 23. Juni
1992 gefaBft. Am 3. Juli 1992 wurde der Kaufvertrag
zwischen dem Land Steiermark und den bisherigen Eigen-
timern des Grundstickes Nr. 94/1, KG. Grazervorstadt,
erstellt.

Zum gegenstadndlichen Ankauf des Grundstlickes Nr. 94/1,
KG. Grazervorstadt, ist zu Dbemerken, daB auch nach
Ansicht des Landesrechnungshofes die HOhe des Grund-
stlickpreises von S 700,- pro Quadratmeter vertretbar
erscheint. Der Landesrechnungshof vermit jedoch im
Akt die Ergebnisse der Verkaufsverhandlungen mit den
Grundeigentimern, die nur als Ergebnis im Regierungs-

sitzungsantrag bzw. in der Landtagsvorlage aufscheinen.

Im lbrigen ist dem Landesrechnungshof nicht ganz klar,
warum nicht die Steiermdrkische Krankenanstaltengesell-
schaft, obwohl das Interesse fir den Ankauf des Grund-

stickes von ihr ausgeht, als Ké&ufer auftritt. Der



Steiermdrkischen Krankenanstaltengesellschaft ist ein
Liegenschaftserwerb nach dem Gesellschaftsvertrag und
dem Ubergabevertrag vom 5. November 1985 nicht verwehrt
und bestehen auch mittlerweile entsprechende Erwerbs-

beispiele.

AuBerdem tritt der Fall ein, daR das Land Steiermark
neben dem der KAGES ohnehin zur Verfligung gestellten
GesellschafterzuschuBl zusdtzliche Mittel flir den Ankauf
von Liegenschaften bereitstellt. Diese zusdtzliche
Finanzierung erhdht den GesellschafterzuschuB, ohne

daB dieser budgetdr als solcher dargestellt wird.

Der Landesrechnungshof empfiehlt, dieses Problem einer
grundsédtzlichen Regelung zuzufihren und durch

entsprechende Beschliisse abzudecken.



.

Ankauf der Liegenschaft 8700 Leoben, Neudorfer StraBe 2

Von Frau Gerlinde Festin-Tesch als Alleineigentilimerin
wurden die Grundstlicke Nr. 302 (Garten im Ausmafl von
1.465 m?), Nr. 135 (Baufldche im AusmaB von 171 m?)
und Nr. 382 (Baufldche im AusmaB von 46 m?) der EZ. 90,
KG. Waasen, im GesamtausmaB von 1.682 m? der Steier-
mdrkischen Krankenanstaltengesellschaft m.bAH. im

Juni 1989 zum Verkauf angeboten.

Diese Realitdt liegt unmittelbar gegenliber dem Landes-
krankenhaus Leoben, zwischen der Neudorfer StrafBe und
der BundesstraBe nach Bruck a.d. Mur bzw. St. Michael.
Auf diesem Areal befindet sich ein Wohn- und Geschdfts-
haus sowie ein Garagentrakt. Im Wohn- und Geschadftshaus
bestehen 2zwei Wohnungen und 2zwei Geschdftslokalitédten
samt Nebenrdumen. Der Garagentrakt umfaBt 11 PKW-Ab-
stellpléatze.

Seitens der Steiermdrkischen Krankenanstaltengesell-
schaft m.b.H. wurde der Ankauf, obzwar beziiglich einer
ladngerfristigen Nutzung vorerst keine Detailvorstellun-
gen bestanden haben, als &uBerst wilinschenswert und
insbesondere aus Grinden der Arrondierung und Gewinnung
von Erweiterungsfldchen zweckdienlich eingeschéatzt.
Auch seitens der Rechtsabteilung 12 wurde im Hinblick
darauf, daB bereits im Jahre 1972 erste, erfolglose
Ankaufsverhandlungen geflihrt wurden wund im Hinblick
darauf, daB die besondere Situierung genau gegenliber
der Einfahrt zur Tiefgarage des Landeskrankenhauses
Leoben eine besondere Eignung filir dringend bendtigte
Parkfldchen erkennen 1lieB, die 2ZweckmdBigkeit eines

Ankaufes beflrwortet.



\

Uber Auftrag der Rechtsabteilung 12 wurde von der Fach-
abteilungsgruppe Landesbaudirektion, Fachabteilung IVc,
eine Schitzwertermittlung fir die gegenstdndliche Reali-
tat durchgefiihrt, wobei sich der Schatzwert mit
S 2,520.000,- ergeben hat. Obwohl in dem von Architekt
Dipl. Ing. Werner Weiss, 8700 Leoben, BeethovenstrafBie 4,
erstellten Gutachten ein hobherer Schiatzwert, und zwar
von S 3,280.000,-, errechnet wurde, konnten die unter-
schiedlichen Ausgangslagen abgekldrt werden, und erklar-
te die Liegenschaftseigentliimerin am 2. Janner 1991
rechtsverbindlich ihr Einverstdndnis zum Verkauf um
S 2,520.000,-.

Mit BeschluB der Steiermdrkischen Landesregierung GZ.:
12-80 Lk 1/42-1991 vom 8. April 1991 (Beilage 10) wurde
der Ankauf durch das Land Steiermark, vorbehaltlich
der Zustimmung des Steiermdrkischen Landtages, zum

Kaufpreis von S 2,520.000,- genehmigt.

Im Amtsvortrag zu diesem RegierungsbeschluBl wurde unter
Hinweis auf das raumliche Naheverhdltnis zum Kranken-
hausareal im Sinne des Punktes 4.2 des Ubergabevertrages
vom 5. November 1985 zwischen dem Land Steiermark und
der Steiermdrkischen Krankenanstaltengesellschaft m.b.H.
empfohlen, daB ein Erwerb durch das Land Steiermark
und nicht durch die Steiermdrkische Krankenanstalten-
gesellschaft m.b.H. erfolgen sollte. Hiezu bemerkt
der Landesrechnungshof, daB der Ubergabevertrag im
Punkt 4 im Sinne seiner Uberschrift sich mit Neu-,

Um- und Zubauten wie folgt befafBt:



"4.1. Die Vertragsteile kommen liberein, daf kilinftig
Um~ und Zubauten an den im Bestand gegebenen unbeweg-
lichen Wirtschaftsgliitern auf Kosten der Gesellschaft
erfolgen, dem Grundstlickseigentliimer Land Steiermark
jedoch zuwachsen. Im lUbrigen ist bei Neubauten jedoch
in jedem Fall eine gesonderte Regelung zu treffen.

4.2. Dabei werden Neubauten, wenn sie auf einem
rdumlich vom bisherigen Krankenhaus getrennten Areal
errichtet werden, vorbehaltlich einer anderen Rege-
lung, jedoch in das Eigentum der Gesellschaft fallen.

4.3. Die sich aus den Um-, Zu- und Neubauten ergeben-
den Abschreibungen innerhalb der Gesellschaft werden
bei dem periodengerechten Vergleich mit dem Zeitpunkt
vor der Verselbstdndigung auszuklammern sein. Dies
gilt in analoger Form auch fir samtliche Aktivierung
des beweglichen Anlagevermdgens.

4.4, Buchtechnische Vorgaben, die durch eine Wirt-

schaftspriifungsgesellschaft im Zusammenhang mit
der ordnungsmdBigen Buchflihrung der Doppik erteilt
werden, bleiben von diesem Passus des Vertrages
unberihrt."

Der Landesrechnungshof kann aus diesen Festlegungen
keineswegs entnehmen, daf kinftige Liegenschaftsankdufe
flir die Steiermdrkische Krankenanstaltengesellschaft
m.b.H. durch das Land Steiermark erfolgen mifiten bzw.
sollten. Nach Ansicht des Landesrechnungshofes 1liegt
der Tenor eher darauf, daB die Gegebenheiten des Einzel-
falles ausschlaggebend und nach ZweckmdBigkeit 2zu be-
urteilen und 2zu regeln sind. Bei Um- und Zubauten wird
es sich von vornherein als zweckmdBig erweisen, daB
das Land Steiermark als bisheriger Eigentiimer auch
Eigentimer angrenzender, Uberbauter Zukaufsfldchen
wird. Bei Neubauten mit klarer Liegenschaftsabgrenzung
hingegen erscheint es durchaus sinnvoll, daf die Steier-
mdrkische Krankenanstaltengesellschaft m.b.H. nicht
nur wirtschaftliches Eigentum, sondern auch zivilrecht-

liches Eigentum erwirbt.



Bislang bestanden offensichtlich die Vorgaben, daB
Arrondierungsfldchen, die mittelbar oder unmittelbar
an das Areal eines Landeskrankenhauses angrenzen,
wiederum durch das Land Steiermark erworben werden.
Dies auch deshalb, weil auch bei Abverkdufen von Grund-
stlicken, welche der Krankenhausverwaltung zugeordnet
waren, die Verkaufserl®&se vom Land Steiermark zur Haus-
haltsbedeckung verwendet und nicht der Steiermdrkischen
Krankenanstaltengesellschaft m.b.H. belassen wurden
bzw. werden. Die Situation erscheint dem Landesrech-
nungshof insoweit unbefriedigend, als damit eine langer-
fristige Konzeption zur Grundstlicksbeschaffung und
Grundstlickssicherung der einzelnen Krankenhduser sowohl

finanziell als auch administrativ erschwert wird.

Laut AuBerung der Rechtsabteilung 10 vom 28. J&nner 1991
hdtte der Grundankauf seitens der Rechtsabteilung 12
beim Budgetantrag flr das Jahr 1991 vorgesehen werden
missen. Mangels budgetmdBiger Bedeckung des Kaufpreises
von S 2,520.000,- konnte die Rechtsabteilung 10 dem
Ankauf nicht zustimmen. Eine auBerplanmdfige Mittel-
bereitstellung wurde im Hinblick auf die angespannte

Budgetsituation abgelehnt.

Erst mit BeschluBf der Steiermdrkischen Landesregierung
vom 8. April 1991 wurden beziliglich des Kaufpreises von
Su2k 520.000, 7sund bezlglich der Nebenkosten von
S 115.000,- (Grunderwerbssteuer und Grundbuchseintra-
gung) mit BeschluB der Steiermdrkischen Landesregierung
vom 11. November 1991 die haushaltsmdBigen Voraussetzun-
gen insoferne geschaffen, als die Bedeckung der auBler-
planmdBigen Ausgabe von S 2,520.000,- bei der auBerplan-
mdfRig erdffneten ao. VSt. 5/840093-0001 "Ankauf von



Grundstliucken fur das LKH Leoben, bebaute Grundstlicke"
durch eine vorldufige gleich hohe Entnahme aus der
Investitionsrilicklage genehmigt wurde, wobei zum internen
Haushaltsausgleich bzw. 2zur Vermeidung einer 2zusatz-
lichen Belastung des Landeshaushaltes die Uberrechnung
eines gleich hohen Betrages aus der Rlicklage beim Ansatz
5/840013 "Ankauf von Liegenschaften” zum Jahresende

vorgesehen wurde.

Mit BeschluB Nr. 944 vom 30. April 1991 hat der Steier-
madrkische Landtag den Ankauf der Grundstlicke Nr. 135,
302 und 382 der EZ. 90, KG. Waasen, im Ausmall von
1.682 m?® zum Kaufpreis von S 2,520.000,- genehmigt.

Der Kaufvertrag wurde mit GZ.: 10-24 Le 18/32-1991
von der Rechtsabteilung 10 erstellt und am 10. Juli 1991
bzw. 23. April 1991 von den Vertragsparteien unter-
Fertiges Der Kaufpreis wurde nach Freigabe gemaB
Ferialverfligung vom 23. 9. 1991 (Beilage ll) angewiesen.
Das Eigentum flir das Land Steiermark wurde mit BeschluB
des Bezirksgerichtes Leoben, Grundbuch, am 29. April
1992 einverleibt.

Seitens des Landesrechnungshofes wird bezliglich des
Erwerbvorganges kritisch angemerkt, daRf weder in der
Information an die Steiermarkische Landesregierung,
noch an den Steiermdrkischen Landtag darauf hingewiesen
wurde, daB die im erworbenen Objekt bestehenden beiden
Wohnungen sowie die beiden Geschaftslokalitaten ver-
mietet waren und zur angestrebten uneingeschrdnkten
Nutzung mit Folgekosten, ndmlich der Freimachung, zu

rechnen ist.



Grundstickstransaktion im Bereich des Landeskranken-—

hauses Wagna

Um das Jahr 1987 trat im Bereich des Landeskrankenhauses
Wagna ein dringender Bedarf zur Beschaffung von Grund-

sticken auf, wobei hieflir zwei Grinde mafRgebend waren:

* Zur LO6sung der Parkplatzmisere fir Besucher und

Bedienstete des Landeskrankenhauses Wagna.

* Zur Grundstiicksbereitstellung flir die Errichtung

eines Bezirksstellengebdudes des Roten Kreuzes.

Das zur Losung des Parkplatzproblems ideal gelegene
Grundstlick stand zwar im Landeseigentum, war aber
ressortmdBig der Abteilung flir 1landwirtschaftliches
Schulwesen =zugeordnet, die wiederum zur Eigenmittel-
beschaffung fir diverse Bauprojekte an einem Verkauf

interessiert war.

Das flr die Errichtung der Rotkreuz-Bezirksstelle geeig-
nete Grundstiick stand im Eigentum der Marktgemeinde
Wagna, die zwar grundsdtzlich bereit war, dieses Grund-
stliick verfigbar 2zu machen, allerdings ohne Kostenbe-
lastung, also nur im Tauschwege mit einem fl&chenglei-

chen Ersatzgrundstilick.

Die Rechtsabteilung 12 wiederum verwaltete im Nahbereich
ein Grundstlick, das zwar fir Krankenhauszwecke wenig
geeignet erschien, an dem allerdings eine Wohnbaugenos-
senschaft in Kooperation mit der Marktgemeinde Wagna

Interesse zeigte.



Um all diese Interessenslagen zu koordinieren, wurden

folgende Schritte gesetzt:

1. AbschluB eines Verwaltungsilbereinkommens zwischen
der Abteilung flr landwirtschaftliches Schulwesen
und der Rechtsabteilung 12 am 29. Mai 1987 betreffend
das Grundstlick Nr. 428/11 der KG. Wagna.

2. Abtrennung einer Flidche von 3.940 m? vom Grundstlick

Nr. 428/11 und Austausch dieser Trennfldche - mit

der neuen Grundstlicksbezeichnung 428/235 - mit dem
gemeindeeigenen, fldchengleichen Grundstlick Nr.
428/205.

3. Einrdumung eines Baurechtes flir das Rote Kreuz auf
dem Grundstlck Nr. 428/205.

4, Verkauf des unter der Verwaltung der Rechtsabtei-
lung 12 stehenden Grundstiliickes Nr. 320/102 an die
Gemeinnlitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft

Ennstal.

5. HaushaltsmdBige Kompensation des Verkaufserldses
fir das Grundstick Nr. 320/102 mit baulichen Investi-
tionsmitteln der Abteilung flr landwirtschaftliches

Schulwesen.

Im folgenden wird auf die wesentlichen Rechtsvorgange

ndher eingegangen:



Mit BeschluB der Steiermdrkischen Landesregierung GZ.:
ALS-31 WwWa 7/5-1987 wvom 27. April 1987 (Beilage 12)
wurde das Grundstick Nr. 428/11, KG. Wagna, im Fl&chen-
ausmaB von 12.042 m? zur Bereitstellung eines Besucher-
parkplatzes bzw. Abverkauf einer Teilfldche an die
Marktgemeinde Wagna filir 2Zwecke der Errichtung einer
Rotkreuz-Bezirksstelle von der Abteilung fir landwirt-
schaftliches Schulwesen in die Verwaltungszustdndigkeit
der Rechtsabteilung 12 lbertragen. Hierliber wurde
ein formelles Verwaltungsilibereinkommen 2zwischen den
jeweils ressortzustadndigen Landesrdten am 29. Mai 1987
(Beilage 13) geschlossen. Zur Abgeltung des entgangenen
Verkaufserldses in H8he von S 300,- pro m?, in Ansehung
der Fldche von 12.042 m?, sohin S 3,612.600,-, wurde
der Abteilung filir landwirtschaftliches Schulwesen bei
der ao. Haushaltsstelle 5/7221233-0632 "Land- und forst-
wirtschaftliche Fachschule Grofwilfersdorf - Errichtung
eines Internatsgebdudes" ein {berplanmdaBiger Kredit
in H6he von S 3,612.600,- zur Verfligung gestellt, wobei
die Bedeckung aus Erlésen von Grundstlicksverkdufen

im Bereich der Rechtsabteilung 12 vorgesehen wurde.

In den folgenden Verhandlungen mit der Marktgemeinde
Wagna und dem Osterreichischen Roten Kreuz hat sich
entgegen ursprilinglichen Verkaufsintentionen ein Tausch-
vorgang als zielfliihrende Variante herauskristallisiert.
Und zwar ein Tausch des 3.940 m? groBfen Grundstilickes
Nr. 428/205 der Marktgemeinde Wagna gegen ein flachen-
gleiches Grundstiick, das durch Abtrennung vom landes-
eigenen Grundstlick Nr. 428/11 gebildet wurde, wobei

seitens des Landes Steiermark nachfolgend ein Baurecht



zur Errichtung eines neuen Bezirksstellengebdudes zu-
gunsten des Roten Kreuzes auf einer Teilfldche von
rund 2.500 m? des Grundstlickes Nr. 428/205 in Aussicht

genommen wurde.

Am 4. Juli 1988 wurde unter GZ.: 12-82 Gu 5/11-1988
vorbehaltlich der Genehmigung durch den Steiermdrkischen
Landtag ein entsprechender Beschlufl der Steiermdrkischen
Landesregierung gefafBt (Beilage 14). Mit BeschluB
Nr. 300 vom 8. November 1988 hat der Steiermdrkische
Landtag die Durchfiihrung des Grundtausches zwischen
dem Land Steiermark und der Marktgemeinde Wagna betref-
fend das gemeindeeigene Grundstlick NE.: 14:2:81/205),
KG. Wagna, im AusmaB von 3.940 m? gegen den flichen-
gleichen Teil des landeseigenen Grundstlickes Nr. 428/11,

KG. Wagna, genehmigt.

Laut dem Tauschvertrag zwischen dem Land Steiermark
und der Marktgemeinde Wagna vom 7. November 1988 wurde
der Quadratmeterpreis mit S 200,- angesetzt, sodaf
shilchim £ e jedes der Tauschobjekte - ein Wert von
S 788.000,- ergeben hat. Aufgrund der Wertgleichheit
der Tauschobjekte war keine Aufzahlung erforderlich.
Hiezu merkt der Landesrechnungshof an, daB aus dem
bezughabenden Akt weder eine gutachtliche Wertermittlung
noch ein Statement liber die Gleichwertigkeit zu ersehen
ist. Allein aufgrund der Flachengleichheit 148t sich
eine Wertgleichheit zumeist nicht argumentieren. Wenn
auch aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft der Grund-
stlicke durchaus vergleichbare Bewertungskriterien be-
stehen mégen, scheint dem Landesrechnungshof der Preis

von S 200,- pro m’ in Ansehung der Bewertung laut dem



vorgenannten Verwaltungslibereinkommen vom 29. Mai 1986
in der H®6he von S 300,- pro m? und des Preisangebotes
von S 330,- pro m? am 7. November 1988 beziliglich des
Abverkaufes des Grundstiickes Nr. 320/102 zu wenig abge-
sichert. Im konkreten Fall kommt noch dazu, daB alle
wie auch immer gearteten Kosten der Grundstlickstrans-
aktion zu Lasten des Baurechtsbeglinstigten (Rotes Kreuz)
laut entsprechender Erkldrung vom 21. Juni 1988

(Beilage 15) und nicht des Landes Steiermark gehen.

Aufgrund des Beschlusses der Steiermdrkischen Landes-
regierung vom 4. Juli 1988 wurde dem Osterreichischen
Roten Kreuz, Landesstelle Steiermark, auf dem Grundstlck
Nr. 428/236, KG. Wagna, im Ausmaf von 2.670 m®? das
Baurecht =zur Errichtung eines Dienststellengebdudes
fir die Dauer von 80 Jahren eingerdumt. Beim genannten
Grundstlick handelt es sich um ein Trennstiick der Grund-
flache Nr. 428/205 im urspriinglichen AusmaRB von
3.940 m?. Die durch die Teilung verbliebene Restfl&lche
im AusmaB von 1.270 m? war flir die Schaffung von Park-

pldtzen flir das Landeskrankenhaus Wagna vorgesehen.

Im Zuge der Planungsrealisierung hat sich im Widmungs-
verfahren ergeben, daB die GrundstlicksgrdéBe von 2.670 m?
flir die Verwirklichung des Dienststellenprojektes des
Roten Kreuzes nicht ausreicht. Seitens des Roten Kreuzes
wurde daher beantragt, das Baurecht flr das Grundstilick
Nr. 428/205 in seiner  ursprliinglichen Dimension von
3.940 m? einzurdumen, wodurch die laut Bauordnung gefor-
derten Abstdnde 2zu den Grundstilicksgrenzen eingehalten

werden koénnten. Die Erweiterungsfldche flir das Baurecht



im AusmaB von 1.270 m? kdénnte zur Ginze im Wege einer
entsprechenden Vereinbarung, wie vorgesehen, vom Land
Steiermark genutzt werden, weil seitens des Roten

Kreuzes um Widmung flir Parkplatzzwecke angesucht wilirde.

Diese Thematik war Gegenstand der Ferialverfligung GZ.:
12-82 Gu 5/41-1989 wvom 18. Juli 1989 (Beilage 16).
Dem Land Steiermark entstand durch diese Anderung des
Baurechtsvertrages insoferne kein Nachteil, als die
gesamte Restfldche letztlich, wie vorgesehen, 2zu Park-
zwecken verwendet werden konnte, woriliber eine verbind-
liche Vereinbarung mit dem Osterreichischen Roten Kreuz

am 29. Juni 1990 (Beilage 17) geschlossen wurde.

Fiir die Ubertragung des Grundstilickes Nr. 428/11 von
der Abteilung fir landwirtschaftliches Schulwesen an
die Rechtsabteilung 12 wurden ersterer Investitions-
mittel unter der Voraussetzung zur Verfligung gestellt,
daB zum Zwecke der haushaltsmaBigen Kompensation landes-
eigene Grundstlicke im Bereich des Landeskrankenhauses
Wagna, die nicht flr Spitalszwecke bendtigt werden,
von der Rechtsabteilung 12 abverkauft wilirden. Der Abver-
kauf des Grundstlickes Nr. 320/102 hat sich angeboten,
da diesbezliglich kein Bedarf seitens des Landeskranken-
hauses Wagna bestand und die Gemeinniitzige Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft Ennstal im Zusammenwirken mit
der Marktgemeinde Wagna Interesse am Erwerb dieses

Areals flir Wohnbauzwecke bekundete.

Der Verkauf des unter der Verwaltung der Rechtsabtei-
lung 12 stehenden Grundstlickes Nr. 320/102 der EZ.



Wagna im AusmaB von 10.449 m? wurde in den Grazer Tages-
zeitungen am 13. Oktober 1988 bzw. in der "Grazer
Zeitung" am 14. Oktober 1988 oOffentlich unter Frist-
setzung fir die Anbotslegung bis 7. November 1988,
IR UhE; ausgeschrieben. Allein und sohin Bestbieter
war die Gemeinnilitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
Ennstal regGenmbH, 8940 Liezen, SiedlungsstraBie 2,
in Kooperation mit der Marktgemeinde Wagna, wobei ein
Kaufpreis von S 330,- pro m? geboten wurde. Nach der
Aktenlage 1ist =zwar ein weiterer Bieter aufgetreten,
der allerdings nur fiir eine Teilfldche von maximal
3.000 m? einen Quadratmeterkaufpreis von S 260,- geboten

hat, und insoferne auszuscheiden war.

Auf dem Grundstilick Nr. 320/102 befindet sich ein Teil
eines Grédberfeldes der ROmerstadt Flavia Solva. Das
Grédberfeld stellt nach § 1 Denkmalschutzgesetz ein
Denkmal dar, fir dessen Verkauf eine Bewilligung des
Bundesdenkmalamtes erforderlich ist. Eine Aufhebung
des Denkmalschutzes wurde vorbehaltlich der Ergebnisse
archdologischer Grabungen insoferne als méglich er-
achtet, soferne keine Bauwerke zum Vorschein kommen
und soferne der Kdufer oder Verkdufer flir die Grabungs-

kosten von geschdtzt S 600.000,- aufkommt.

Die Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Ennstal =zeigte
in den Verhandlungen anfdnglich keine Bereitschaft,
die finanziellen Aufwendungen flir die Notgrabungen
zu Ubernehmen und verlangte eine Herabsetzung des Kauf-
preises bzw. Einbeziehung in denselben. Nach jahrelangen

Verhandlungen zwischen allen beteiligten Stellen wurde



»

im Februar 1993 ein Konsens erreicht. Von der Steier-
mdrkischen Landesregierung wurde am 8. Februar 1993
vorbehaltlich der Genehmigung durch den Steiermdrkischen
Landtag der Abverkauf des 1landeseigenen Grundstilickes
Nr. 320/102 der EZ. Wagna im AusmaB von 10.449 m? an
die Gemeinnlitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
Ennstal regGenmbH zum Quadratmeterpreis von valorisiert
S 379,- genehmigt. Weiters wurde einer RlUckkaufsver-
pflichtung zugestimmt flir den Fall, daB das Vorhanden-
sein eines antiken Grdaberfeldes eine gdnzliche oder

teilweise widmungskonforme Verwendung unmdéglich macht.

Mit Beschlufl Nr. 303 vom 30. M&rz 1993 hat der Steier-
mdrkische Landtag den Abverkauf des gegenstdndlichen
Grundstlickes, wie 1im BeschluB der Steiermdrkischen
Landesregierung fixiert, genehmigt. Am 18. Mai 1994
wurde der Kaufvertrag von den 2zustdndigen Landesorganen

unterfertigt.

Zwischen der Ausschreibung im Oktober 1988 und der
Unterzeichnung des Kaufvertrages im Mai 1994 1lagen
Uber 5 Jahre. Dieser Zeitablauf war durch den Umstand
bestimmt, daB das Grundstick sich als Teil eines
romischen Grédberfeldes von Flavia Solva erwiesen hat.
Nicht die Grabungsmafnahmen haben die Verzdgerung be-
wirkt, solche sind bis 2zur Kaufvertragsunterfertigung
nicht realisiert worden, sondern Auffassungsdivergenzen
Uber deren Kostentragung. Der geschichtliche Aspekt
hdtte nicht nur den befafiten Landesdienststellen bekannt

sein missen, der ja durch &dltere Grabungen belegt war,



sondern hdtte von vornherein in die Ausschreibung und
nachfolgenden Verhandlungen einflieBen missen, da die
VerduBerungsbeschrdnkung im Sinne des § 4 Abs.2 Denkmal-
schutzgesetz ein wesentliches Qualitdtsmerkmal dar-
stellt. Vom Landesrechnungshof wird abschliefend noch
angemerkt, daB die Angemessenheit des Kaufpreises zwar
nicht in Zweifel gezogen wird, aber nach der Aktenlage
kein Hinweis auf die Angemessenheit des angebotenen
Kaufpreises wvon S 330,-, valorisiert nach dem Index

der Verbraucherpreises auf S 379,-, feststellbar war.



3. Rechtsabteilung 6

Grundsticksankdufe aus Naturschutzgrinden

Zur Sicherung "besonderer Naturrdume" sind grundsdtzlich

zwel Instrumente einsetzbar:

* Die hoheitliche Sicherung durch Unterschutzstellung
gegen angemessene Entschddigung, allenfalls Ein-

18sen oder Tausch.

* Privatrechtliche Regelungen (Pacht, Kauf usw.),

den sogenannten "Vertrags—-Naturschutz".

Naturschutz ist in Gesetzgebung und Vollziehung Landes-
sache. Das Steiermdrkische Naturschutzgesetz vom
20. Juni 1976 erméglicht durch Verordnung die Unter-
schutzstellung von Feuchtgebieten. War vor Jahrzehnten
nur das Instrument der hoheitlichen Verfliigungen zur
Unterschutzstellung gebrduchlich, so kamen in den
letzten Jahren vermehrt vertragliche Regelungen zum
Tragen. Dies nicht nur aus =zunehmender thematischer
Sensibilisierung und budgetdrer Vorsorge, sondern auch
weil eine zunehmende Zahl von langwierigen Entschadi-
gungsverfahren gezeigt hat, daB oftmals der Ankauf

von vornherein zweckmdfiger gewesen ware.

Zu den aus Naturschutzintentionen erhaltenswerten
Feuchtgebieten zadhlen beispielsweise Moore, anmoorige
Flachen und Slmpfe. Feuchtgebiete stellen einen unent-

behrlichen Faktor im Naturhaushalt dar und Moore haben



dariber hinaus zumeist eine lange Entwicklungsgeschich-
te, weshalb ihnen als Trédger historischer Informationen
eine ganz spezielle Rolle zukommt. Laut Moorschutz-
katalog 1992 existieren in der Steiermark 175 Moore
bzw. Moorkomplexe. Davon sind lediglich 42 Moore laut
Steiermdrkischem Naturschutzgesetz unter Schutz ge-

stellt, wovon 29 in Landschaftsschutzgebieten liegen.

In der Grundsatzerkldrung des internationalen Uberein-
kommens {liber Feuchtgebiete, der sogenannten "Ramsar-Kon-
vention”, dem Osterreich im Jahre 1983 beigetreten
ist, haben sich die Signatarldnder verpflichtet, "der
fortschreitenden Schmdlerung und dem Verlust von Feucht-

gebieten Jjetzt und in Zukunft Einhalt zu gebieten".

Das Pirgschachener Moor bei Ardning im Ennstal gehOrt
zu den 9 wichtigsten Feuchtgebieten Osterreichs und
wurde 1im Jahre 1991 in die Liste der Feuchtgebiete
mit internationaler Bedeutung (Ramsar-Gebiet) aufgenom-
men, woraus ein hoher Naturschutzwert zu ermessen ist.
Seit Jahren laufen Bemiihungen, dieses Moor zum Natur-
schutzgebiet 2zu erkldren, wobei die grundsatzlichen
Vorarbeiten flir die Unterschutzstellung 1ladngst abge-

schlossen sind.

Der Kern des Plrgschachener Moores mit einem Flachen-
ausmaf von 445.390 m? steht im Eigentum des Stiftes
Admont. Um den Feuchtraum vor weiterer Zerstdrung
zu bewahren, hat der WWF (World Wide Fund for Nature)
das Moor seit dem Jahre 1987 gepachtet. Dieser Pacht-

vertrag ist an sich auf unbestimmte Zeit abgeschlossen,



er6ffnet jedoch nach 15 Jahren Kilindigungsméglichkeiten.
Flir den Fall des Pachtablaufes erscheinen geeignete
MaBnahmen geboten, um das Moor in seiner Einzigartigkeit
zu erhalten. In diesem Sinne wurde in der Sitzung
vom 25. Janner 1993 der Steiermdrkischen Landesregierung
(Beilage 18) beschlossen, daff Bund und Land gemeinsam
eine Expertise zum Schutz und Management des
Plirgschachener Moores durch den WWF - Osterreich mit

folgenden Schwerpunkten in Auftrag geben:

- Vegetations- und Strukturkartierung
- Hydrologische Kartierung
- Schdtzung von Verkehrswert und Ertragswert der

Bdden

- Bodenuntersuchung

- Vermessung

- Tourismusméglichkeiten

- Geographisches Informationssystem
- Koordination und Ausarbeitung

- Koordination WWF und Beschaffung von Unterlagen

Diese Expertise, die in ihrer Art ein erst- und ein-
maliges Pilotprojekt darstellt, soll ein durch fachliche
Kompetenz geprdgtes Planungsinstrument ergeben, worauf
Bund wund Land ein gemeinsames Finanzierungskonzept
aufbauen kénnen. In der im September 1993 fertiggestell-
ten "Expertise zum Schutz und Management des
Plirgschachener Moores und seiner ndheren Umgebung"

wurde u.a. die hoOchste Schutzwiirdigkeit zugestanden,



aber auch weitgehende Sanierungserfordernisse aufgrund
starker Beeintrachtigungen festgestellt. U.a. wurde

empfohlen,

* neben den eigentlichen Kernfldchen nur Fl&dchen

mit geringer Produktivitdt anzukaufen,

* hingegen Flachen mit guter Produktivitdat anzu-

pachten und extensiv zu bewirtschaften.

Diese Variante wurde auf Schdtzwertbasis mit rund
9,6 Mio.S bezliglich der Ankaufsfldchen mit 0,755 Mio.S
hinsichtlich des Jjadhrlichen Pachtaufwandes beziffert
und gegeniiber der Ankaufsvariante aller Flachen, wofir
auf Schatzwertbasis rund 33 Mio.S aufzuwenden wdaren,

der Vorzug eingerdumt.

Der Landesrechnungshof begriiBt grundsdtzlich diese
Vorgangsweise der Erarbeitung fundierter Ausgangslagen.
Der Landesrechnungshof stellt allerdings auch fest,
daB, abgesehen von der Darstellung der Pachtkosten
als Folgekosten, auf die Kosten, die sich aus der
Sanierung und laufenden Betreuung ergeben, in keiner

Weise eingegangen wurde.

Da die intensive Grinlandwirtschaft bis unmittelbar
an, 2zum Teil sogar noch in das Moorgebiet reicht,
fiihrten Drédnagen, Abzugsgrdben und auch Diingereintrag
zu negativer Beeinflussung des sehr sensiblen
Moorkomplexes. Insbesondere im Zusammenhang mit dem

Ansuchen der Wassergenossenschaft Ardning-Pirgschachen



um die naturschutzrechtliche Bewilligung fir die Durch-
flihrung des Ergdnzungsprojektes - Entwdsserungsanlage
im Nahbereiche des Plirgschachener Moores - wurden die
Bestrebungen zur schrittweisen Bildung eines Schutz-
girtels um die Kernzonen des Plirgschachener Moores
im Wege des Ankaufes bzw. Tausches von 6kologisch hoch-
wertigen Randfldchen aktualisiert. Ziel des Landes
ist es, die Randgrundstilicke (ca. 28 ha Wiesen und Brach-
flachen) zu erwerben, woflir im Landesbudget ca. 1 Mio.S

pro Jahr vorgesehen sind.

Als Orientierungsgrundlage wurde {iber die in Frage
kommenden Grundstiicke lUber Auftrag der Rechtsabteilung 6
von Landwirtschaftsrat Ing. Eberhard Sdélkner am 5. Juli
1989 ein Schdtzgutachten erstellt, das aus den Erfah-
rungen spdterer Ankdufe den Wert der Grundsticke deut-
lich unter den tatsdchlich realisierbaren Preisen ein-
stuft. Die allgemeine Akzeptanz zum Verkauf der Grund-
sticke h&lt sich in Grenzen, da die bduerlichen Betriebe
die Dbestehenden landwirtschaftlichen Flachen zumeist
nicht verkleinern wollen und insoferne nur auf Basis
von Grundtausch das Ziel des Schutzes des Moores er-
reicht werden kann. Andererseits ist bekannt, daf allein
der Umstand, daB das Land als Kaufer auftritt, zumeist
einen Preisauftrieb bewirkt. Diese Polarisation wurde
anhand konkreter Anlaffdlle von der mit dem Ankauf
von Grundstliicken befaften Rechtsabteilung 6 zum AnlaR
genommen, im Rahmen einer Dienstanweisung vom 15. Novem-
ber 1993 folgende, in Kurzform dargestellte, Ankaufs-

richtlinien festzulegen:



- Priifung der budgetmdfigen Deckung bzw. von Finan-

zierungsalternativen

- Gutachteneinholung liber die 6kologische Wertigkeit

- Gutachteneinholung fiir den Verkehrswert

- Gutachterbeiziehung 2zu den Kaufverhandlungen und

entsprechende Protokollierung derselben

- Information des Begutachtungsausschusses vor Er-

stellung des Regierungssitzungsantrages

Der Landesrechnungshof begriit die Ausarbeitung dieser
Richtlinien, da der Nachvollzug von Ankaufsvorgdngen
verschiedentlich gerade in der Information an die
Landesregierung Mangelhaftigkeiten in bezug auf die
genaue Grundstlcksbezeichnung, das FldchenausmaBl, die
Angemessenheit des Quadratmeterpreises, die d&kologische
Ankaufsnotwendigkeit und die Folgekosten erkennen haben
lassen. Im folgenden wird auf einige Grundstlicksankdufe

ndher eingegangen:

Ankauf des Grundstiickes Nr. 2.506, KG. Ardning

Am 12. November 1991 erfolgte eine konkrete Kontaktnahme
mit dem Grundeigentlimer Rudolf Koéck im Beisein des
Blirgermeisters im Gemeindeamt Ardning beziiglich des

Verkaufes bzw. Tausches seiner beiden im Schutzbereich



gelegenen Grundstiicke. Hiebei erfolgte bezliglich des
Grundstlickes Nr. 2.506, KG. Ardning, rasch eine Einigung
liber den Ankauf durch das Land Steiermark. Beziliglich
des O6kologisch interessanten Teiles des Grundstlickes
Nr. 2.477, KG. Ardning, wurde in der Natur eine provi-
sorische Abgrenzung vorgenommen und eine Einigung Uber

den Tausch gegen das Grundstilick Nr. 2.516 erzielt.

Mit BeschluB der Steiermdrkischen Landesregierung vom
9. Dezember 1991 (Beilage 19) wurde der Ankauf des
Grundstlickes Nr. 2.506, KG. Ardning, vom Grundeigentilimer
K6ck =zum Kaufpreis von S 252.460,-, =zuzlglich der an-

fallenden Grunderwerbssteuer, bewilligt.

Im erwdhnten Schdtzungsgutachten vom 5. Juli 1989 sind
flir diese Fliche ein AusmaB von 12.622 m? und ein Ver-
kehrswert wvon S 142.604,- ausgewiesen, woraus sich
ein durchschnittlicher Quadratmeterpreis wvon S 11,30
errechnet. FldchenausmaB und Schdtzwert werden im
Amtsvortrag des vorgenannten Regierungsbeschlusses
nicht erwdhnt. Tatsdchlich kam ndmlich ein Quadratmeter-
preis von S 20,- zur Anwendung, wobei dieser Wert in
einem vorangegangenen fachlichen Beratungsgesprdch
von Oberlandwirtschaftsrat Dipl. 1Ing. Bauer, Leiter
des Referates Liegenschaftsverkehr der Fachabteilung IIa
der Fachabteilungsgruppe Landesbaudirektion, als nicht

Uberschreitbare Obergrenze eingestuft wurde.

Der Landesrechnungshof ist der Auffassung, daf das
Zustandekommen des Kaufpreises im Regierungssitzungs-

antrag hdtte dargestellt werden miissen.



-

Ankauf des Grundstiickes Nr. 2.516, KG. Ardning

Aufgrund des Umstandes, daB der Grundeigentimer Ko&ck
das fir einen Erwerb durch das Land Steiermark interes-
sante Trennstliick (2.477/2) des Grundstlickes Nr. 2.477,
KG. Ardning, infolge Existenzbedrohung nicht verkaufen,
sondern nur gegen das Grundstiick Nr. 2.516, KG. Ardning,
tauschen wollte, muBSite mit dem Eigentilimer dieses Wiesen-
grundstiickes im  AusmaB von 10.757 m?, Reinhold
Schoérkhuber, in Plirgschachen 11, in entsprechende Ver-
kaufsverhandlungen eingetreten werden. Aufgrund der
Preisvorstellungen des Eigentilimers von S 55,-/m? wurde
das ursprilingliche auf dem Schatzwert (S 430.000,-)
basierende Anbot des Landes auf S 485.000,- erhoht.
Als Gegenanbot wurden S 530.000,- vom Grundeigentilimer
Schoérkhuber genannt. Als letztes Entgegenkommen wurden
sodann von der Rechtsabteilung 6 S 500.000,- offeriert,
worliber auch am 8. Jdnner 1992 eine Einigung erzielt
wurde und einem durchschnittlichen Quadratmeterpreis

von S 46,48 entspricht.

Mit BeschluB der Steiermdrkischen Landesregierung vom

27. Jénner 1992 (Beilage 20) wurde

* der Ankauf des 10.757 m? groBlen Grundstilickes
NI S92 S5%6), KG. Ardning, von Herrn Reinhold
Schérkhuber, 8904 Ardning, zum Kaufpreis von
S 500.000, -, zuzliglich 3,5 %iger Grunderwerbs-

steuer, durch das Land Steiermark bewilligt und



* der Tausch dieses Grundstilickes gegen das Grundstiick
Nr. 2.477/2, KG. Ardning, im Ausmaf von 12.540 m?
von Rudolf Koéck, 8904 Ardning, Plrgschachen 5,
genehmigt.

Im Amtsvortrag des vorgenannten Regierungssitzungs-
antrages ist keine vergleichende Gegenliberstellung
der Tauschgrundstiicke erfolgt und fehlt insoferne eine
Aussage lUber die Gleichwertigkeit. Der Landesrechnungs-

hof hat anhand der Aktenlage nachfolgenden Vergleich

angestellt:

Grundstiick Nr. 2.516 2.477/2
FldchenausmafB 10.757 m? 12.540 m?
Kulturgattung Wiese Wiese
Schatzwert S 430.000,-- S 438.900,--
Schitzwert/m? s 35,- - S 50,- S 35,--
Kaufpreis S 500.000,-- S 500.000,--
Kaufpreis/m? S 46,48 S 39,87

Der Schdtzwert von S 438.900,- flir das Grundstlick Nr.
2.477/2 wurde vom Landesrechnungshof aus dem bekannten
Schatzwert vor der Teilung des Grundstlickes Nr. 2.477
durch anteilige Herausrechnung ermittelt und ist inso-
ferne mit einer gewissen Unsicherheit behaftet. Der
Landesrechnungshof empfiehlt daher bei der Teilung
von Grundstlicken, die in sich unterschiedliche Wertig-
keit aufweisen, den Schatzwert flir den kaufgegenstand-

lichen Teil vom Gutachter aktualisieren zu lassen.



Ankauf der Grundsticke Nr. 2.482 und 2.479, KG. Ardning

Im April 1992 wurde die Rechtsabteilung 6 vom Bilirger-
meister von Ardning davon informiert, daB der Grund-
eigentliimer HOrmann bereit ware, Flachen im Schutzbereich
des Plirgschachener Moores zu verkaufen. AnldBlich einer
6rtlichen Begehung wurden in der Natur die in Frage
kommenden Flachen abgesteckt und die Kaufpreisvorstel-
lung seitens des Eigentlimers von S 400.000,- deponiert.
In den folgenden Verkaufsverhandlungen wurde 1Uber den
seinerzeitigen Schédtzwert von S 183.729,- aus dem Jahre
1989 hinausgehend nach fachlicher Beratungsinanspruch-
nahme {iber den noch akzeptablen Preis des Grundstilickes
ein Gegenangebot von S 320.000,- gemacht. Eine Einigung
erfolgte beziiglich des kaufgegenstadndlichen Fldchenaus-
maBes von rund 13.026 m?> 1letzlich bei S 350.000,-,
was einem durchschnittlichen Quadratmeterpreis von

S 26,87 entspricht.

Mit BeschluBfl der Steiermarkischen Landesregierung vom
28. Juni 1992 (Beilage 21) wurde der Ankauf des Grund-
stliickes Nr. 2.482 und des im Vermessungswege abgetrenn-
ten Teiles des Grundstickes Nr. 2.479 mit der neuen
Bezeichnung 2.479/2, KG. Ardning, im AusmaB von 2.124 m?
von Herrn Engelbert HOrmann, Pirgschachen 6, 8409 Ard-
ning, zum Kaufpreis von S 350.000,-, zuzlglich 3,5 %$iger

Grunderwerbssteuer, durch das Land Steiermark bewilligt.



Ankauf einer Hochmoorflache in der KG. Pichl

Mit Verordnung vom 27. Mai 1991 .hat die Steiermdrkische
Landesregierung aufgrund des § 5 des Steiermarkischen
Naturschutzgesetzes 1976, LGBl.Nr. 65 in der Fassung
LGBl1.Nr. 79/1985, das in den Gemeinden Pichl bei Aussee
und Bad Aussee gelegene rund 3 ha umfassende Gebiet
des Odensees einschlieflich der &stlich vorgelagerten
Moor- und Aulandschaft zum Zwecke der Sicherung seiner
O0kologischen Funktionen, zur Erhaltung seiner naturrdum-
lichen Qualitdt und der landschaftlichen Erscheinungs-
formen in dem in der einen Bestandteil der Verordnung
bildenden Anlage festgelegten Ausmafl 2zum Naturschutz-
gebiet V erkldrt und strenge MaBnahmen zur Erhaltung

der hochwertigen Moorflachen festgelegt.

Im Dezember 1991 wurden Kontakte zwischen dem Grund-
eigentimer Stlicklschweiger und dem Land Steiermark
betreffend den Ankauf eines Grundstilickes im Hochmoorteil
des Kainischmooses aufgenommen. Nach Signalisierung
der grundsdtzlichen Verkaufsbereitschaft und weiteren
Kontaktnahmen bzw. Verkaufsgesprdchen erfolgte im

Jénner 1992 eine Preisfestlegung mit S 17,- pro m?.

Dieser Quadratmeterpreis wurde nach der Aktenlage als
sachlich gerechtfertigt erachtet, da er sich mit der
allgemeinen Einschdtzung von Sachverstdndigen deckte
und unter dem einzigen bekannten Vergleichswert 1lag.
Von der Einholung eines Sachverstdndigengutachtens

wurde daher abgesehen.



Aufgrund der Vermessung durch einen staatlich befugten
und beeideten Ingenieurkonsulenten flir Vermessungswesen
wurden laut Teilungsausweis 18.809 m? aus dem Grundstlick
Nr. 2.508, KG. Pichl, nach Aktendarstellung mit der
héchsten 0©6kologischen Wertigkeit, abgetrennt. Dieses
Trennstlick schlieBt unmittelbar an ein im Eigentum
der Osterreichischen Naturschutzjugend stehendes in
etwa gleich groBes Areal an und bildet insoferne mit

diesem eine Schutzeinheit.

Mit BeschluB der Steiermdrkischen Landesregierung vom
28. Juni 1992 wurde der Ankauf der Hochmoorflache im
AusmaB von 18.809 m? aus dem Grundstiick Nr. 2.508,
KG. Pichl, von den Ehegatten Gerhard und Rosa
Stlicklschweiger zu einem Gesamtkaufpreis von S 319.753,-
durch das Land Steiermark bewilligt. Nach Ausfertigung
des Kaufvertrages durch die Rechtsabteilung 10 bzw.
nach Vertragsunterfertigung und grundblicherlicher Ver-
tragsdurchfihrung wurde der Kaufpreis mit Auszahlungs-
anordnung vom 29. Mdrz 1993 angewiesen. Die gegenstadnd-
liche Liegenschaft ist in der KG. Pichl unter
Einl.Zahl 444 der Grundstlicks-Nr. 2.508/2 als im vollen

Eigentum des Landes Steiermark stehend ausgewiesen.



4. Rechtsabteilung 9

Verkauf der Liegenschaft EZ. 255, Grundbuch Aichegg

Mit BeschluB der Steiermdrkischen Landesregierung vom
11. November 1974 bzw. mit LandtagsbeschluB vom
22. Jdnner 1975 wurde =zur Wohnversorgung der kinder-
reichen Familie Reinisch die Liegenschaft EZ. 255,
KG. Aichegg, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 130 mit
einer Baufldche im AusmaB von 1.313 m? samt dem darauf
befindlichen Wohnhaus Aichegg 16, vom Land Steiermark
gemeinsam mit dem Sozialhilfeverband Deutschlandsberg
im Verhdltnis 9/10 Land Steiermark : 1/10 Sozialhilfe-
verband Deutschlandsberg um den Betrag von S 630.000,-
angekauft. Flr Kaufnebenkosten wurden aus Landesmitteln

weitere S 70.000,- zur Verfligung gestellt.

In den Jahren 1976 - 1990 muBten vom Land Steiermark
anteilsmdBig Instandhaltungskosten (90 %) in der Hbhe
von S 266.205,34, exklusive Mehrwertsteuer, aufgebracht

werden.

Da die Familie Reinisch im August 1976 aus der Kauf-
liegenschaft auszog, wurde das Objekt ab 1. Oktober 1976
der kinderreichen Familie Ferrari gegen eine monatliche
Benlitzungsgebliihr von S 800,- zur weiteren Wohnversorgung

zur Verflgung gestellt.

Mit Schreiben vom 28. November 1991 teilte die Bezirks-
hauptmannschaft Deutschlandsberg der Rechtsabteilung 9
mit, daB die Familie Ferrari am 31. August 1991 aus
dem landes- und bezirkseigenen Wohnhaus Aichegg 16

ausgezogen ist.



Da die gegenstdndliche Liegenschaft von diesem Zeitpunkt
an unbewohnt war und in weiterer Folge ohne kostspielige
substanzerhaltende Investitionen eine Verschlechterung
des Bauzustandes zu erwarten war, sprach sich der
Sozialhilfeverband Deutschlandsberg flir einen Verkauf
zu dem von der Baubezirksleitung Leibnitz ermittelten

Verkehrswert in der HAhe von S 1,100.000,- aus.

Da den Eigentlimer die Verpflichtung =zur notwendigen
Substanzerhaltung sowie die Haftung nach dem ABGB
trifft, 1lag der gegenstdndliche Liegenschaftsverkauf

auch lberwiegend im Interesse des Landes Steiermark.

Die Steiermdrkische Landesregierung hat daher mit Be-
schluB vom 22. Juni 1992 vorbehaltlich der gemaB § 13
Abs.2 1lit.c Landesverfassungsgesetz 1960 erforderlichen
Genehmigung des Steiermdrkischen Landtages dem Abverkauf
der gegenstdndlichen Liegenschaft grundsdtzlich zuge-
stimmt. Gleichzeitig wurde die Rechtsabteilung 9 beauf-
tragt, alle flir den Verkauf der gegenstdndlichen Liegen-

schaft erforderlichen MaBnahmen einzuleiten.

Seitens der Rechtsabteilung 9 wurde daraufhin die
Liegenschaft EZ. 255, Grundbuch Aichegg, o&ffentlich
zum Verkauf ausgeschrieben, wobei in der Ausschreibung
der Schatzwert laut amtlichem Gutachten mit
S 1,000.000,- (Beilage 22) angegeben wurde. Hiezu ist
festzuhalten, daB seitens der Baubezirksleitung Leibnitz
der Sachwert der Liegenschaft mit S 1,253.000,- und
der Verkehrswert mit S 1,100.000,- geschdtzt wurde.
In den Ausschreibungsunterlagen wurde daher der Schatz-
wert 2zu niedrig angegeben. Bei der Angebotserdffnung

am 7. 9. 1992 lagen 2zwei Angebote vor, von denen eines



mit S 826.000,- deutlich unter dem Schatzwert 1lag.
Das hoéchste Angebot wurde von Herrn Erich Loscher und

Frau Maria Bratusa mit S 1,305.000,- gelegt.

Aufgrund dieses Ausschreibungsergebnisses hat die
Steiermdrkische Landesregierung am 21. Dezember 1992
den BeschluB gefaBt, die gegenstdndliche Liegenschaft
zum Gesamtkaufpreis von S 1,305.000,-, wobei auf das
Land Steiermark S 1,174.500,- und auf den Sozialhilfe-
verband Deutschlandsberg S 130.500,- entfielen, an
die Hoéchstbieter zu verkaufen. Der Steiermdrkische
Landtag hat mit BeschluBf vom 16. Marz 1993 diesen
Verkauf genehmigt.

Zwischen dem Land Steiermark (9/10 Eigentlimer), dem
Sozialhilfeverband Deutschlandsberg (1/10 Eigentimer)
und den Kdufern Erich Loscher und Maria Bratusa wurde
ein Kaufvertrag abgeschlossen. Der Kaufpreis wurde
von den neuen Besitzern an das Land Steiermark anteils-
maRig Ulberwiesen und 1liegt der BeschluB des Bezirks-
gerichtes Deutschlandsberg vom 28. Dezember 1993 bereits

vor.

Der Landesrechnungshof stellt fest, daB der Verkauf
dieser Liegenschaft zweckmdBig war und im wesentlichen

ordnungsgemdB erfolgte.



Verkauf der Liegenschaft EZ. 74, KG. Dornach

Mit BeschluBR der Steiermdrkischen Landesregierung vom
14. September 1963 wurde der Familie Gstallnig im Rahmen
der Wohnraumbeschaffung flir besonders kinderreiche
Familien flir den Ankauf der Liegenschaft Ez. 74, KG.
66004 Dornach, eingetragen im Grundbuch des Bezirks-

gerichtes Leibnitz, bestehend aus

Grundstick Nr. 248: landwirtschaftlich genutzt im Ausmaf

wven LIu209 m?,

Grundstilick Nr. 44: Baufldche im AusmaB von 198 m?
mit darauf befindlichem Wohnhaus

Dornach 24,

aus Landesmitteln ein Darlehen in H6he von S 60.000, -
sowie eine Beihilfe in HO6he von S 35.000,- gewdhrt.
Flir Kaufnebenkosten wurden aus Landesmitteln S 9.000, -

zur Verflgung gestellt.

Vom Sozialhilfeverband Deutschlandsberg wurde fir den-

selben Zweck eine Beihilfe von S 31.000,- zuerkannt.

Wegen unwirtschaftlichen Verhaltens der Ehegatten
Gstallnig kam es in weiterer Folge zur Zwangsversteige-
rung der Liegenschaft und wurde diese, um die Wohn-
versorgung der Familie 2zu sichern, im Jahre 1965/66
vom Land Steiermark um den Betrag von S 89.676,- erstei-
gert. Die kinderreiche Familie Gstallnig wurde daraufhin
im Objekt Dornach 24 gegen Entrichtung eines monatlichen

Mietzinses von S 150,- weiterhin wohnversorgt.



™

In den Jahren 1967 - 1990 muBten vom Land Steiermark
fir notwendige Instandhaltungsarbeiten und laufende
Geblihren (Grundsteuer und Feuerversicherung) insgesamt

S 46.596,10 aufgewendet werden.

Da die seinerzeit wohnzuversorgenden Kinder der Ehe-
gatten Gstallnig in der Zwischenzeit alle grofBjdhrig

geworden und bis auf einen Sohn von zu Hause ausgezogen

sind, 1ist der seinerzeitige Foérderungszweck (Unter-
bringung einer kinderreichen Familie) weggefallen.
Aus wirtschaftlichen Grilinden (Erhaltungskosten des

Objektes) war es daher im Interesse des Landes Steier-
mark gelegen, die gegenstandliche Liegenschaft abzu-

stof3en.

Von der Baubezirksleitung Leibnitz erfolgte eine Liegen-
schaftsbewertung und ergab diese einen Sachwert von
S 560.000,-. Der Verkehrswert selbst dlirfte nach diesem
Gutachten der Baubezirksleitung Leibnitz aufgrund der
einfachen Bauweise und der nicht zeitgemdBen GrundriB-

1l6sung noch unter dem Sachwert liegen.

Fir den Erwerb dieser Liegenschaft haben sich zwei

Interessenten gemeldet:

1. Die in Deutschland arbeitenden Ehegatten Kopin,
deren Eltern Nachbarn der Familie Gstallnig sind.
Die Ehegatten Kopin teilten mit, daB sie in der
Lage wdaren, die Kaufliegenschaft 2zu dem von der
Baubezirksleitung Leibnitz ermittelten Sachwert
in HoAhe von S 560.000,- bar anzukaufen und die im
Objekt lebenden Ehegatten Gstallnig vorldufig darin

weiterwohnen zu lassen.



2. Der im Objekt lebende Sohn der Ehegatten Gstallnig,
Herr Karl Lebitschnig, zeigte ebenfalls Interesse

am Kauf der Liegenschaft.

Da bei einem Verkauf an die Ehegatten Kopin die Wohn-
versorgung der Familie Gstallnig nicht auf Dauer gewdhr-
leistet geblieben wdre und laut dem Blirgermeister der
zustdndigen Gemeinde keine geeignete Ersatzwohnung
fir die Ehegatten Gstallnig bereitgestellt hédtte werden
kénnen, wurde seitens der Rechtsabteilung 9 in Erwdgung
gezogen, das Objekt aus sozialen Griinden Herrn Karl
Lebitschnig, der seine Eltern auf Lebenszeit im Objekt
wohnen 148t, zum Kauf anzubieten. Dabei wurde als Kauf-
preisbasis der von der Baubezirksleitung Leibnitz ermit-
telte Schatzwert (Sachwert) in der HOhe von S 560.000,-
herangezogen, wobei Herr Karl Lebitschnig eine Kauf-
preisanzahlung in der HO6he von S 200.000,- leisten
muBte und der Restkaufpreis von S 360.000,- nach dem
Verbraucherpreisindex 1986 wertgesichert und auf der
Kaufliegenschaft erstrangig pfandrechtlich sicherge-
stellt in Monatsraten 2zu S 2.000,- abzustatten ware.
Dieser von der Rechtsabteilung 9 gemachte Vorschlag
wurde von der Steiermdrkischen Landesregierung am
3. Dezember 1990 beschlossen und 1liegt auch der dies-
bezligliche Landtagsbeschlufl flir den Verkauf vom 5. Midrz
1991 vor. Der Kaufvertrag zwischen dem Land Steiermark
und Herrn Karl Lebitschnig wurde am 25. April 1991
erstellt (Beilage 23). In diesen Kaufvertrag wurde
auch die pfandrechtliche Sicherstellung und die Wert-

sicherung nach dem Verbraucherpreisindex sowie auch



die Wohnversorgung der Ehegatten Gstallnig mitaufgenom-
men. Der Betrag von S 200.000,- wurde von Herrn Karl
Lebitschnig lUberwiesen und werden auch die Monatsraten
von S 2.000,- geleistet. Zum Verkauf dieser Liegen-
schaft ist festzustellen, daB hier weniger wirtschaft-
liche Gesichtspunkte bei der Beurteilung, sondern vor
allem soziale Grinde heranzuziehen sind. Dieses kulante
Kaufangebot ergab sich aus der sozial schwachen Position
des Kaufinteressenten bzw. der weiteren Wohnversorgung
seiner Eltern und den dem Kaufwerber bevorstehenden
Instandsetzungskosten filir das gegenstdndliche Objekt.
Bei der Durchsicht des Aktes ist jedoch aufgefallen,
daB die im Kaufvertrag vom 25. April 1991 festgelegte

Wertsicherung nicht erfolgt ist.

Im Punkt V des gegenstandlichen Kaufvertrages heif3t

es:

"Der oben ausgewiesene Kaufpreisrest ist wertge-
sichert aufgrund des vom Osterreichischen Statisti-
schen Zentralamt in Wien fir den laufenden Monat
verlautbarten Index der Verbraucherpreise 1986 oder
eines an dessen Stelle tretender Index mit der Neben-
abrede, daB Schwankungen der Indexzahl bis 2zehn
Prozent nach oben oder unten nicht berilicksichtigt
werden, wdhrend bei Schwankungen von mehr als zehn
Prozent die volle Schwankung zu berilicksichtigen
ist."

Die monatlichen Tilgungsbeitrdge filir den ausgewiesenen
Kaufpreiswert von S 360.000,- muBten ab 15. September
1990 in 180 gleichbleibenden und unmittelbar aufeinan-

derfolgenden Monatsraten geleistet werden.



Von September 1990 bis Juli 1994 war infolge der Index-
anpassung eine Steigerung von 14,36 % gegeben. Die
im Vertrag vereinbarte 10 2-Grenze, bei der die
Schwankung voll 2zu berlicksichtigen gewesen wdre, wurde
im Juli 1993 erreicht. Ab diesem Zeitpunkt hatte daher
eine Anhebung der Monatsraten erfolgen missen, damit
der durch die Indexanpassung erhéhte Kaufpreisrest
in den vorgegebenen 180 Monatsraten abgestattet werden

kann.

Der Landesrechnungshof empfiehlt eine umgehende ver-
tragsgemdfBe Durchrechnung des Kapitalrestes und recht-
zeitige Anpassung der monatlichen Zahlungen, da es
sonst zu einer Dbetrdchtlichen Laufzeitverlangerung

bei der Kapitaltilgung kommen wiirde.
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Verkauf der Liegenschaft Judendorf, Waldweg 23

Aufgrund des Beschlusses der Steiermdrkischen Landes-
regierung vom 3. Mai 1976 wurde die Liegenschaft Juden-
dorf, Waldweg 23, zur Wohnraumbeschaffung der kinder-
reichen Familie H6fler 2zu einem Betrag von S 980.000,-
angekauft. Im Juni 1989 wurde das Wohnhaus wieder frei
und war ab diesem Zeitpunkt unbewohnt, da im Bereich
des Sozialhilfeverbandes Graz-Umgebung kein Bedarf
fir die Unterbringung einer hilfsbediirftigen Familie
in der gegenstdndlichen Liegenschaft gegeben war. Da
fir die AuBlensanierung des Objektes rund
S 200.000,- erforderlich gewesen w&ren, wurden Uber-

legungen angestellt, die Liegenschaft zu verkaufen.

Die vom Baubezirksamt Graz am 28. Juli 1989 durchge-
fiihrte Liegenschaftsbewertung ergab einen Verkehrswert
von S 900.000,-. Da die vorhandenen Feuchtigkeitsschdden
aufgrund der fehlenden Horizontalisolierung als wesent-
lich zu bezeichnen waren und in einem unbewohnten Haus
umso rascher um sich greifen, sollte nach Meinung des
Baubezirksamtes Graz ein bald mdglicher Verkauf des

Objektes angestrebt werden.

Die Rechtsabteilung 9 stellte daher Uberlegungen an,

den Verkauf der Liegenschaft &6ffentlich auszuschreiben.

Mit Schreiben vom 22. Marz 1990 teilte die Bezirkshaupt-
mannschaft Graz-Umgebung mit, daf sich nun ein K&ufer

fiir die gegenstdndliche Liegenschaft gemeldet héatte.



Die Bezirkshauptmannschaft Graz-Umgebung regte weiters
in diesem Schreiben an die Rechtsabteilung 9 an, den
Ehegatten Schimpel, die den Kaufpreis in voller HOGhe
des Verkehrswertes von S 900.000,- in bar erlegen woll-
ten, die Liegenschaft 2zu verkaufen, da der Wert der
Liegenschaft durch ein allenfalls 1l&ngeres Verfahren
bei der &6ffentlichen Ausschreibung mit jedem Tag sinken
wlirde. Die Bezirkshauptmannschaft Graz-Umgebung regte
daher an, von einer O6ffentlichen Ausschreibung Abstand
zu nehmen und die Liegenschaft so rasch wie méglich

an die Ehegatten Schimpel zu verkaufen.

Die Steiermdrkische Landesregierung hat dann in ihrer
Sitzung vom 21. Mai 1990 bzw. der Steiermdrkische Land-
tag in seiner Sitzung vom 26. Juni 1990 beschlossen,
die im auBerblicherlichen Alleineigentum des Landes
Steiermark stehende Liegenschaft EZ. 368, KG. Judendorf-

StraBengel, bestehend aus

Grundstiick Nr. 1.522/3: Garten im AusmafB von 755 m?,
Grundstlick Nr. 278: Baufldche im AusmaBf von 189 m?
samt dem darauf befindlichen

Wohnhaus Judendorf, Waldweg 23,

um den Betrag von S 900.000,- an die Ehegatten Schimpel
zu verkaufen. Kurz darauf trat Frau Waltraud Schimpel
vom Kaufgeschdft zurilick und wurde liber die Landesfinanz-
abteilung die gegenstdndliche Liegenschaft mit Kauf-
vertrag vom 19. Oktober 1990 Herrn Wilhelm Schimpel

ins Alleineigentum libertragen.



In weiterer Folge teilte die Rechtsabteilung 10 mit,
daf Herr Schimpel nach AbschluBl des Kaufvertrages zwei
Unfdlle erlitten hat und an den Folgen des zweiten

Unfalles verstorben ist.

Da aufgrund der finanziellen Situation des Verlasses
mit einem NachlaBkonkurs zu rechnen war, wurde im Ein-
vernehmen mit dem Rechtsvertreter des Landes Steiermark
die Aufhebung des seinerzeit mit Wilhelm Schimpel
geschlossenen Kaufvertrages erreicht, sodal das Land
Steiermark wiederum ab Ende Méadrz 1992 frei Uber die
Liegenschaft EZ. 368, Grundbuch Judendorf-Strafiengel,

verfligen konnte.

Hiezu ist seitens des Landesrechnungshofes festzustel-
len, daB seit den ersten Uberlegungen {liber den Verkauf
der Liegenschaft 3 Jahre vergangen sind, ohne daf das
Land Steiermark den Kaufpreis von S 900.000,- erhal-
ten hat. Es widre daher durchaus eine weitergehende
Rauferinteressentensuche durch Ausschreibung oder Ver-

steigerung méglich gewesen.

Mit Schreiben vom 10. April 1992 ersuchten die Ehegatten
Koska und die Ehegatten Petschenig, ihnen die gegen-
stdndliche Liegenschaft zum Kaufpreis von S 900.000,- zu
liberlassen. Beide Familien bewohnten auf Firmengeldnden
duBerst beengte Raumlichkeiten wund sahen sich durch
den gemeinsamen Ankauf des Objektes Waldweg 23 sowie
einen mit Hilfe von Wohnbaufdrderungsmitteln finanzier-
ten Zu- und Umbau in der Lage, ihr gegenwdrtiges Wohn-

problem 1l6sen zu kdénnen.



Die Kaufinteressenten Dbeabsichtigten, den Kaufpreis
in bar 2zu erlegen und legten zur Unterstreichung der
Ernsthaftigkeit ihres Kaufangebotes einen von der
Steiermdrkischen Sparkasse erstellten Finanzierungs-
vorschlag vor, demzufolge der Kaufpreis iberwiegend
durch Inanspruchnahme von Bauspardarlehen sowie Eigen-
mitteln und einen Hypothekarkredit aufgebracht werden

wlirde.

Die Steiermdrkische Landesregierung hat daraufhin am
1. Juni 1992 beschlossen, die gegenstdndliche Liegen-
schaft an die Ehegatten Koska bzw. Petschenig um den
Betrag wvon S 900.000,- zu verkaufen. Am 10. November
1992 hat dem Verkauf auch der Steiermdrkische Landtag
zugestimmt. Der Kaufvertrag zwischen den Kdufern und
dem Land Steiermark wurde am 11l. Februar 1993 abge-
schlossen und der Kaufpreis am 29. April 1993 in der

Hbhe von S 900.000,- an das Land Steiermark uberwiesen.

Der Landesrechnungshof stellt zum gegenstdndlichen
Verkauf grundsdtzlich fest, daB es zweckmdBfig war,
die unbewohnte Liegenschaft aufgrund der in naher
Zukunft auftretenden hohen Instandhaltungskosten zu
verkaufen. Beim Verkauf waren auch soziale Griinde
maflgebend, da mit dem Verkauf die Wohnversorgung von
zwei Familien mit 6 minderjdhrigen Kindern gesichert

werden konnte.
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Schlof3 Ehrnau

Mit der Fertigstellung und der Inbetriebnahme des neuen
Landesaltenpflegeheimes Mautern im Jahre 1980 wurden
alle Pfleglinge des Landesaltenpflegeheimes Schlof
Ehrnau Uberstellt. Damit war das seinerzeitige Gebdude

des Pflegeheimes unbenutzt und unbewirtschaftet.

Eine vom Verfassungsdienst der Prédsidialabteilung einge-
holte Stellungnahme ergab, daBl das Land Steiermark
als seinerzeitiger Widmungsempfdnger nicht verpflichtet
war, im Falle der Aufldsung des Stiftungszweckes dieses
Objekt dem Rechtsnachfolger des Stifters rickzuerstat-
ten, womit das Land Steiermark auch weiterhin Uber

diese Liegenschaft frei verfigen konnte.

Die Rechtsabteilung 9 hat sich seit der Auflassung
des Landesaltenpflegeheimes stdndig bemiiht, eine zweck-
entsprechende Verwendung fir das SchloB zu finden.
Verschiedene Ausbau- und Renovierungspldne wurden be-
sprochen, die jedoch aufgrund der relativ hohen Kosten
und 1in erster Linie aufgrund der dislozierten Lage

des Schlosses nicht ausgefiihrt werden konnten.

Auch die Liegenschaftsverwaltung, die von der Rechts-
abteilung 9 ersucht wurde, das Projekt mit den dazu-
gehdérigen Grundstlicken in ihre Verwahrung zu nehmen,

hat dies mangels eines Verwendungszweckes abgelehnt.

Somit wurde mit BeschluB der Steiermldrkischen Landes-
regierung vom 9. April 1984 die Rechtsabteilung 9 er-

machtigt, die fir einen Verkauf dieser Liegenschaft



notwendigen Schritte einzuleiten, wobei der Verkaufs-
erldés flir eine weitere und bessere Ausgestaltung der
Ubrigen Landesaltenpflegeheime zur Verfligung stehen

sollte.

Nach Beschlufifassung der Steiermdrkischen Landesregie-
rung am 18. Mdrz 1985 wurde der Anstaltsfriedhof an
die Marktgemeinde Mautern mit der Auflage, daB dieser
Friedhof weiterbetrieben wird, schenkungsweise {ber-
tragen. Diese Auflage wurde jedoch von der Marktgemein-
de Mautern nicht akzeptiert, da nach ihrer Ansicht
die Weiterfiihrung des Friedhofes freigestellt sein
miBlte. Da die Marktgemeinde Mautern aufgrund des
Leichenbestattungsgesetzes ohnehin verpflichtet ist,
verstorbene Pfleglinge des Landesaltenheimes, sofern
sie nicht in ihre Heimat lUberfihrt werden, im Ortsfried-
hof zu bestatten, bestanden gegen die gednderte Fassung
des Schenkungsvertrages keine Bedenken. Somit wurde
dem neu ausgefertigten Schenkungsvertrag mit Beschluf}

vom 3. Juli 1989 die Zustimmung erteilt.

Neben dem Schlofgebdude selbst und dem eben beschriebe-
nen Friedhofsgeldnde beinhaltete die Gesamtliegenschaft
noch ca. 5 ha landwirtschaftlich genutzter Grundstlicke.
In dem Schdtzungsgutachten des Amtssachverstdndigen
der Agrarbezirksbehdrde Graz vom 1. Oktober 1984 wurden
Quadratmeterpreise zwischen S 25,- und S 40,- ermittelt.
Die damaligen Padchter Johann, Ferdinand und Leopold
Kihberger haben in einem gemeinsamen Angebot einen
Quadratmeterpreis von S 38,- geboten, wobei die Auftei-
lung der Fldchen durch die Kdufer selbst vorgenommen

werden sollte.



Da durch den bevorstehenden Autobahnbau im Bereich
Mautern der Landwirtschaft grofe Nutzfldchen entzogen
wurden und relativ wenig Ersatzgriinde zur Verfiligung
standen, wurden diese Grundsticke nach dem BeschluB
der Steiermdrkischen Landesregierung vom 16. Mai 1985
an die als Bestbieter aufgetretenen damaligen Pachter

veraufBert.

Das SchloRgebdude selbst samt unmittelbar angrenzenden
Grundstlicken wurde mit Vertrag vom 17. 9. 1984 an die
Palace - Freizeit Ges.m.b.H. verpachtet. Am 14. 4. 1986
wurde Uber das Vermdégen des Pachters des Schlosses
Ehrnau, die Palace -~ Freizeit Ges.m.b.H., das Konkurs-
verfahren erd6ffnet und am 12. 5. 1986 die Kindigung

des Pachtvertrages ausgesprochen.

Nach erfolgter Kindigung wurde von der HSR Ges.m.b.H.
ein Ansuchen um eine weitere Verpachtung des Schlosses
Ehrnau eingebracht. Diesem Ansuchen wurde stattgegeben
und in der Folge mit Regierungssitzungsbeschlufl vom
26. 5. 1986 das Schlof Ehrnau an die HSR Ges.m.b.H.,
8784 Mautern, verpachtet.

Am 19. 4. 1988 wurde auch Uber das Vermdégen der HSR
Freizeitbetriebsges.m.b.H. der Konkurs er&ffnet und
somit am 28. April 1988 eine weitere Klindigung dieses

Pachtvertrages ausgesprochen.

Mit Schreiben vom 10. 2. 1989 ersuchte die Rechtsabtei-
lung 9 die Marktgemeinde Mautern um Stellungnahme,

ob ein Interesse am Ankauf des Schlosses Ehrnau fur



Gemeindezwecke in Erwdgung gezogen wird. Da von der
Marktgemeinde kein Interesse am Ankauf bestand, versuch-
te die Rechtsabteilung 9 {Uber Annoncen in den Tages-
zeitungen Kaufinteressenten 2zu finden. Gleichzeitig
wurde Uber die Landesbaudirektion, Fachabteilung IVb,
ein Schadtzungsgutachten betreffend den Verkehrswert
der Liegenschaft SchloB Ehrnau angefordert. Dieses
von Ing. Alexander Bogner erstellte und am 20. 3. 1989
an die Rechtsabteilung 9 libermittelte Schdtzungsgut-
achten ergab einen geschdtzten Verkehrswert des Schlos-

ses inklusive Nebengebdude von S 3,170.000,-.

Aufgrund der Zeitungsannoncen meldeten 3 Privatpersonen
sowie 3 Betriebe ihr Kaufinteresse flir das SchloB Ehrnau
an. An diese Interessenten richtete die Rechtsabtei-
lung 9 am 25. April 1989 ein Schreiben mit der Auffor-
derung, bis spatestens 20. Mai 1989 ein schriftliches
Anbot beim Amt der Steiermdrkischen Landesregierung
einzubringen, um mit dem Hochstbieter die Verhand-

lungen aufnehmen zu kdnnen.

Bis zum 20. Mai 1989 wurde nur ein einziges Anbot in
der HO6he von S 1,100.000,- von der Raststatte Slavko
aus Wald am Schoberpafl vorgelegt.

Am 23. Mai 1989, 3 Tage nach dem von der Rechtsabtei-
lung 9 gesetzten Termin, langte ein weiteres Schreiben
von Herrn Rainer Dangl ein, in dem er mitteilt, die
gegenstandliche Liegenschaft um einen Betrag von

S 2,600.000,- erwerben zu wollen. Diese Anbotssumme



wurde sodann von der Rechtsabteilung 9 dem ersten Inter-
essenten, dem Rasthaus Slavko, telefonisch mitgeteilt,
worauf dieser mit Schreiben vom 30. 5. 1989 seine An-
botssumme auf ebenfalls S 2,600.000,- erhdhte.

Am 2. Juni 1989 schrieb die Rechtsabteilung 9 sowohl
die Fa. Slavko als auch Herrn Dangl mit folgendem Wort-

laut an:

"Wie bereits telefonisch angekiindigt, liegen 2 Ange-
bote in der HOhe von S 2,600.000,- vor. Da dieser
Betrag unter dem Schatzpreis liegt, kann noch nicht
vorausgesehen werden, ob der Steiermarkische Landtag
der VerduBlerung zustimmt.

Um wegen des gleich hohen Angebotes die Durchfihrung
eines Versteigerungsverfahrens zu vermeiden, werden
die Interessenten gebeten, ihr Angebot kurzfristig
zu erneuern. Die Rechtsabteilung 9 gibt die bindende
Zusage, mit dem Angebot des besseren Bieters die
Steiermdrkische Landesregierung bzw. den Steiermdrki-
schen Landtag zu befassen. Sie werden daher ersucht,
Ihr Angebot bis spatestens Donnerstag, den 8. Juni
1989, um 12 Uhr, beim Amt der Steiermdrkischen Lan-
desregierung, Rechtsabteilung 9, einzubringen und
einen Nachweis der Zahlungsfahigkeit beizubringen."

Am 6. Juni 1989, also 2 Tage vor diesem Anbotstermin,
erhdhte Herr Dangl sein Anbot auf den vollen Schétzwert
von S 3,200.000,-. Daraufhin wurde von der Rechtsabtei-
lung 9 ein Regierungssitzungsantrag gestellt, das ehe-
malige Landesaltenpflegeheim Ehrnau mit einem Neben-
gebdude und umgebenden Grundstiicken zum Schatzpreis
von S 3,200.000,- an Herrn Rainer Dangl, in Wien, zu

verkaufen. Dieser Antrag wurde mit BeschluB der



=" 100= -

Steiermdrkischen Landesregierung vom 127 Juni- 1989
einstimmig angenommen. IR * seinher 300N STEZung - h vom
20. Juni 1989 genehmigte dann auch der Steiermdrkische

Landtag den Abverkauf des Schlofligebdudes.

Wie aus der Aktenlage hervorgeht wund im folgenden
chronologisch aufgelistet ist, war es trotz lang an-
dauernder Bemlihungen seitens des Landes Steiermark
nicht méglich, einen AbschluB des Verkaufes bzw. die

Lukrierung des Kauferldses zu erreichen:

14.12.1989: Schreiben der Rechtsabteilung 10
20.12.1989: Schreiben Dr. Siegl

27.12.1989: Fax Dr. Siegl

15. 2.1990: Schreiben der Rechtsabteilung 9
10. 5.1990: Schreiben Dr. Siegl

16. 5.1990: Schreiben der Rechtsabteilung 10

In diesem Schreiben stellte die Rechtsabteilung 10
fest, daB die Aktionen des Anwaltes als Versuch ange-
sehen werden miissen, die Kaufverhandlungen noch weiter
zu verzodgern. Weiters wurde der bis zu diesem Zeitpunkt
bereits eingetretene Zinsenverlust mit S 256.000,- be-
rechnet und daher die Empfehlung ausgesprochen, von
einem Verkauf wunter den seinerzeitigen Bedingungen

Abstand zu nehmen.

30. 5.1990: Schreiben der Rechtsabteilung 9

6. 6.1990: Schreiben Dr. Siegl

24. 7.1990: Schreiben der Rechtsabteilung 9

12.12.1990: Schreiben Dr. Siegl

30. 1.1991: Aktenvermerk der Rechtsabteilung 9 an
die Rechtsabteilung 10
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In diesem Aktenvermerk an die Rechtsabteilung 10 wurde
mitgeteilt, daB die 1letzte telefonisch vereinbarte
Frist bis 20. Jdnner 1991 nicht eingehalten worden

war, weshalb ersucht wurde, den Kaufpreis einzuklagen.

Die erste Verhandlung wurde am 3. Juli 1991 im Landes-
gericht flr 2Zivilrechtssachen in Wien anberaumt. Am
13. September 1993 erklarte sich Herr Rainer Dangl
bereit, den Kaufvertrag im Einvernehmen mit dem Land
Steiermark aufzuheben und die bisher angefallenen Kosten

sowie die Kosten der Vertragsaufhebung zu tragen.

Gleichzeitig trat Herr Franz Krakhofer als neuer Kauf-
interessent auf und stellte sein Angebot, Schlof Ehrnau
um einen Kaufpreis von S 3,5 Mio. 2zu den wesentlichen
Bedingungen des seinerzeitigen Kaufvertrages zu

erwerben.

Mit BeschluB der Steiermdrkischen Landesregierung vom
11. Oktober 1993 wurde sowohl der Vertragsaufldsung
betreffend den Kaufvertrag zwischen dem Land Steiermark
und Rainer Dangl als auch dem Verkauf der Liegenschaft

an Herrn Franz Krakhofer die Zustimmung erteilt.

Der Erlds aus dem Verkauf des ehemaligen Landesalten-
pflegeheimes SchloB Ehrnau in der HOhe von S 3,5 Mio.

wurde folgendermaflien aufgeteilt:

1. Ein Betrag von S 1,100.000,- wurde flir die Adaptie-
rungsarbeiten des Alten- und Pflegeheimes Schlof

Weyer freigegeben.
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2. Fir die rechtsfreundliche Vertretung des Landes
Steiermark in der Angelegenheit des Verkaufes war
ein offener Betrag von S 120.000,- an die Rechts-

anwalte abzudecken.

3. Ein Betrag von S 400.000,- wurde flir die Anschaffung
von Benutzergerdten im Rahmen des Notrufsystems
zur Verflgung gestellt. Das Land Steiermark kaufte
die Gerate an, stellte sie den Beniitzern zur Ver-

figung und bleibt Eigentlmer dieser Geradate.

4. Der Betrag von S 1,880.000,- wurde fir eine Verbesse-
rung der pflegerischen Ausstattung der 4 Landesalten-

pflegeheime bereitgestellt.

Der Landesrechnungshof stellt fest, daB sich der Verkauf
des Schlosses Ehrnau somit seit der BeschluBfassung
ca. 5 Jahre lang hingezogen hat. Der Landesrechnungshof
empfiehlt in diesem Zusammenhang, verstdrkt Bonitdts-

prifungen bei Verkdufen vorzunehmen.
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BV, SCHLUSSBEMERKUNGEN

Der Landesrechnungshof hat eine Prifung der Erfassung
der im Eigentum des Landes Steiermark stehenden Grund-
stlicke und Objekte sowie die stichprobenweise Uber-

prifung ihrer Verwertung durchgefiihrt.

Der gegenstadndliche Bericht befafBt sich dabei mit Grund-
stlicksan- und -abverkdufen im Bereiche der Rechtsabtei-
lungen 6, 9, 10 und 12.

Nach § 15 Abs.2 des Landesverfassungsgesetzes 1960

bedarf der BeschluBRfassung des Landtages

* die VerduBerung oder Belastung des Landesvermdgens,
sofern der Wert des verduBerten Objektes oder
die HOhe der Belastung den Betrag von S 500.000,-

Ubersteigt und

* die Erwerbung von Liegenschaften, deren Wert
S 1,000.000,- lbersteigt.

Liegt der Wert der Liegenschaften oder Objekte unter
diesen genannten Wertgrenzen, genligt die BeschluBfassung

durch die Steiermdrkische Landesregierung.

Die Steiermdrkische Landesregierung hat am 4. Juli
1994 - also wahrend der Priifung durch den Landesrech-
nungshof - hinsichtlich der Vorgangsweise beim Verkauf

von Landesgrundstilicken Richtlinien beschlossen.



- 104 -

Der Landesrechnungshof begriiBt grundsdtzlich die Erstel-
lung dieser Richtlinien filir den Verkauf von Landesgrund-
stlicken, da damit eine einheitliche Vorgangsweise vorge-
geben wird. Von Bedeutung erscheint dabei, daB ent-
sprechend Punkt 3 dieser Richtlinien bei Verkaufen
eine Rlickkoppelung mit anderen Dienststellen der Landes-
verwaltung zu erfolgen hat, damit nicht Grundstlicke
abverkauft werden, die andere Stellen bendétigen. Weiters
geht aus den Richtlinien hervor, daB Grundstilicksverkdufe
nach einer Ooffentlichen Ausschreibung und nicht unter

dem Schatzwert getdtigt werden dlirfen.

Hinsichtlich der Ausschreibung bei Liegenschaften des
Landes Steiermark ist vom Landesrechnungshof folgendes

zu bemerken:

In den Vergaberichtlinien des Landes Steiermark ist
angefiihrt, daB die einzelnen Ausschreibungsverfahren
flir Arbeiten und Lieferungen bzw. Leistungen gelten,
die vom Land Steiermark an Unternehmungen vergeben
werden. Da es sich bei Liegenschaftsverkdufen weder
um Lieferungen noch um Leistungen handelt, sind die
Vergebungsvorschriften des Landes Steiermark nicht
anzuwenden und besteht auch kein 2zwingender Grund,
Liegenschaftsverkaufe {iber das Verfahren einer Aus-
schreibung abzuwickeln. Der Landesrechnungshof ist
jedoch auch der Meinung, daB die sinngemdfe Anwendung
der Vergebungsvorschriften durchaus méglich ist, wobei
jedoch der Sinn der Offentlichen Ausschreibung bei
Grundstlicksverkdufen vor allem in der Interessentensuche

gesehen wird.
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Der Landesrechnungshof regt in diesem Zusammenhang
an, neben der Offentlichen Ausschreibung die Versteige-
rung oder versteigerungsdhnliche Verkaufsvorgdnge von
Liegenschaften, wie dies im Bericht auf den Seiten
4 bis 6 dargelegt ist, in diese Richtlinien aufzunehmen.
Letztere werden vom Bundesministerium fir wirtschaft-
liche Angelegenheiten und im Rahmen der mittelbaren
Bundesverwaltung von der Bundesgebdudeverwaltung I
(Fachabteilung IVc) beim Verkauf von bundeseigenen
Liegenschaften seit Jahren mit wirtschaftlichem Erfolg
durchgefihrt. Dies deshalb, da bei Offentlichen Aus-
schreibungen die Bieter an ihr Angebot letztlich nicht
gebunden sind und von diesem Jjederzeit zurlicktreten
kénnen. Die ausschreibende Stelle hat dabei keine Mog-
lichkeit, den Bieter mit Sanktionen, wie dies bei Ver-
gaben von Lieferungen und Leistungen mdglich ist - nam-
lich den AusschlufS bei kilinftigen Ausschreibungen -,
zu belegen. AuBlerdem fihrt die Unkenntnis der Bieter
liber die formellen Vergabeerfordernisse oft dazu, daB
Bieter Zusatzwiinsche stellen und deswegen ausgeschieden

werden missen.

Der Landesrechnungshof regt weiters an, in den jeweili-
gen Antrdgen an die Regierung bzw. den Landtag die
HOhe des Kaufpreises und der bisherigen Instandhaltungs-
kosten von Liegenschaften, wenn der Kauf erst wenige
Jahre zurilickliegt, anzufliihren, damit die Regierung
und der Landtag Ulber den seinerzeitigen Kaufpreis,
den Instandsetzungsaufwand und den nunmehrigen Kaufpreis

ausreichend informiert werden.
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In den Richtlinien ist der Grundsatz festgelegt, daB
das Landesvermdégen an Grund und Boden mdéglichst unge-
schmdlert erhalten bleiben soll. Der Landesrechnungshof
vertritt grundsdtzlich ebenfalls diese Auffassung,
regt aber auch an, das Landesvermégen an Grund und
Boden stdndig nach jenen Liegenschaften zu durchforsten,
die dem Land Steiermark nur laufende Erhaltungs- und
Verwaltungskosten verursachen. Diese Liegenschaften
sollten abverkauft werden. Dazu wdre es auch zweckmdfig,
daB charakteristische Qualitdtsmerkmale von Liegen-
schaften, wie Bauzustand, Denkmalschutz, Hochwasser-
gefdhrdung, evident gehalten und ersichtlich gemacht

werden.

Bei Grundsticksverkdufen wdre noch auf ein weiteres

Problem hinzuweisen:

Grundstlicksan- oder -abverkdufe ko&énnen nur durch die
Steiermdrkische Landesregierung und/oder den Steier-
madrkischen Landtag genehmigt werden. Den Verhandlungen
vorbehaltlich dieser Genehmigung fehlt die letzte
Rechtsverbindlichkeit, was einseitig immer wieder zur
Einbringung neuer Fakten fihren kann. Ab dem Stadium
der grundsadtzlichen Einigung Uber den Kaufgegenstand
und den Preis hat sich beispielsweise im Ankaufsfalle
durch das Land Steiermark die Abgabe einer Option durch

den Verkdufer sinnvoll erwiesen.

Zu den einzelnen gepriften Grundstiicksan- bzw. -abver-

kaufen ist nachfolgendes festzustellen:
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Bereich Rechtsabteilung 10

Beim Verkauf des Hauses Graz, Wickenburggasse 36, waren
insgesamt 3 o6ffentliche Ausschreibungen notwendig,
da die vorgelegten Angebote immer unter dem Schiatzwert
der Liegenschaft lagen. Letztlich lag bei der dritten
O0ffentlichen Ausschreibung ein Angebot einer Firma
mit S 3,200.000,- vor, welches Uber dem geschédtzten
Verkehrswert von S 2,920.000,- lag. Nachdem der Verkauf
dieser Liegenschaft zum Preis von S 3,200.000,- bereits
von der Steiermdrkischen Landesregierung und vom Steier-
midrkischen Landtag genehmigt wurde, wurde der Kauf-
vertragsentwurf dem Anbieter zur Unterfertigung Uber-
mittelt. Dieser war nun ploétzlich nicht bereit, den
Kaufvertrag zu unterfertigen und stellte Zusatzforderun-
gen bzw. war bei Nichterfiillung dieser Forderung nur
mehr bereit, einen verminderten Kaufpreis von
S 2,250.000,- zu 1leisten. Die Forderungen des Bieters

bestanden darin, daB

* die bestehende Mietzinsreserve von S 360.000,- zu

Uibergeben wire,

* die vom Land Steiermark benlitzten R&umlichkeiten
fiir das Landesinternat in der GréBe von 106,5 m?
nicht weiterhin kostenlos zur Verfligung gestellt

werden kénnen und

* dem Bieter eine dem Land Steiermark gehdrige Garage
auf der Liegenschaft Wickenburggasse 38 vermietet

werden sollte.
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Letztlich kam der Abverkauf der Liegenschaft Wickenburg-
gasse 36 zu einem Betrag von S 3,200.000,- zustande,
wobei das Land Steiermark auf die Benilitzung von Raum-
lichkeiten in der GréBe von 106,5 m? verzichtete.
Damit wurde das ursprilingliche Ausschreibungsergebnis

deutlich reduziert.

Vom Land Steiermark wurden die ehemaligen Biliroraumlich-
keiten von der BVA in der Jakob—-Redtenbachergasse 11
angekauft. Der Kaufpreis betrug S 8,840.000,-, was
einem Quadratmeterpreis von ca. S 10.000,- entsprochen
hat. Im Kaufvertrag wurden noch zusdatzlich filr die
Inventarablése S 160.000,- ohne Zustimmung der Steier-
markischen Landesregierung aufgenommen. Das Gebdude
selbst ist ca. 30 Jahre alt, sodaB eine Reihe von In-
standsetzungsarbeiten notwendig sind, die zusdtzlich

rund 9 Mio.S betragen werden.

Die gegenstdndliche Liegenschaft steht 2 Jahre nach
dem Ankauf noch immer leer. Der Landesrechnungshof
muBl daher die grundsdtzliche Kritik &uBern, daB eine
Liegenschaft um rund 9 Mio.S angekauft wird bzw. fiir
die Instandsetzung weitere 9 Mio.S notwendig werden,
ohne vorher die Bedarfsfrage exakt zu kldren bzw. ohne
ein Konzept flir die Besiedelung dieser Amtsrdume zu

erstellen.

Zu einem Grundverkauf im Bereich der Steiermarkischen
Landesforste stellt der Landesrechnungshof positiv
fest, daB durch die von der Rechtsabteilung 10 geforder-
te Erstellung des Schdtzgutachtens ein doch wesentlich

héherer Quadratmeterpreis erzielt werden konnte.
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Durch Sicherstellung eines Deponiestandortes hat das
Land Steiermark eine Grundfldche in der KG. Lindegg
angekauft, woflir rund 30 Mio.S aufgewendet werden
missen. Das Land Steiermark hat sich allerdings vorbe-
halten, falls innerhalb von 4 Jahren nach Unterzeichnung
des Kaufvertrages die notwendigen Bewilligungen filir
den Betrieb der Deponieanlage nicht erteilt werden
oder aus anderen Grinden die Deponie nicht errichtet

werden kann, den Vertrag aufzuldsen.

Die Frist flr die Aufldsung des Vertrages lauft mit
25. Oktober 1995 ab. Aufgrund von Einwendungen der
Gemeinde Blumau, die eine Beeintrdchtigung im Zusammen-
hang mit dem Thermentourismus sieht, ist nach der Akten-
lage kaum mit einer Realisierung des Deponiestandortes

zu rechnen.

Der Landesrechnungshof vertritt daher die Meinung,
daf aufgrund der gednderten Rahmenbedingungen eine
Auflésung des Kaufvertrages anzustreben sein wird,
da eine Deponiegenehmigung zum jetzigen Zeitpunkt offen-
sichtlich nicht: realistdsch’ (dstv rYerduders Aflésting
des Vertrages wadre 2zu prlifen, ob der Abfallwirtschafts-
verband Flirstenfeld bereit wdare, in die bestehenden
Vertrdge des Landes Steiermark einzutreten oder ob
ein Grundstlicksverkauf an die ASA mit Gewinn 2zu reali-

sieren ist.

Das Land Steiermark beabsichtigte die Objekte Pesta-
lozzistraBe 83 und 85 in Leoben 2zu verdufern, da sich

diese in einem schlechten Bauzustand befanden und daher
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eine Generalsanierung mit hohem finanziellen Aufwand
unumgdnglich schien. Der Verkehrswert dieser Objekte
wurde von einem gerichtlich beeideten Sachverstdndigen
mit 2,7 Mio.S geschitzt. Das hoéchste Anbot der ersten
Ausschreibung lag bei S 1,116.000,-. Bei einer zweiten
durchgefiihrten &6ffentlichen Ausschreibung lag das hdéch-
ste Angebot bei 1 Mio.S. Eine Uberpriifung des Sachver-
stdndigengutachtens durch die Abteilung fir Liegen-
schaftsverwaltung ergab, daR dieses 2zu hoch ist. Der
seinerzeitige Kaufpreis im Jahr LAY lag bei
S 1,443.042,-- Bei einer dritten durchgefliihrten Aus-
schreibung wurde Uberhaupt nur mehr ein Angebot mit

einem Kaufpreis von S 900.000,- gelegt.

Daraufhin wurde ein weiteres Kaufangebot fir die Objekte
auBBerhalb der Ausschreibung in der Hohe von S 920.000,-
unterbreitet, welches schliefSlich wvom Land Steiermark

auch angenommen wurde.

Der Verkauf dieser Objekte erstreckte sich iber mehr
als 4 Jahre, wobei 3 Ausschreibungsverfahren zur Anwen-
dung gekommen sind. SchluBendlich wurde der tatsdchliche
Verkauf in einer freien Vergabe mit einem Interessenten
abgewickelt, der sich bei keiner der 3 Ausschreibungen
beteiligt hatte. Sowohl bei der ersten als auch bei
der zweiten Ausschreibung existierten Kaufpreisangebote,
die Uber dem tatsdchlich erzielten Verkaufserlds lagen.
AuBerdem wurden die Objekte letztlich doch wesentlich

unter dem seinerzeitigen Kaufpreis verdufBlert.
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Das Land Steiermark plante ursprilinglich als Eigentilimer
der Liegenschaft Graz, HeinrichstraBe 47/Rosenberg-
girtel 4, das Objekt zu sanieren. Da mit dem vorgesehe-
nen Fo6rderungssatz nicht das Auslangen gefunden werden

konnte, wurde beschlossen, die Liegenschaft =zu ver-

kaufen. Der Liegenschaftsverkauf konnte erst nach
zwei Ausschreibungen, wobei ein Zeitraum von fast
3 Jahren verstrich, abgeschlossen werden. Aber auch

der Zeitraum zwischen der 1letzten Anbotseréffnung vom
28. 6. 1991 und dem Einlangen des Verkaufspreises am
12. 8. 1993, womit das Rechtsgeschdft als abgeschlossen

anzusehen ist, betrug mehr als zwei Jahre.

Das Land Steiermark hat im Haus Graz, Dietrichstein-
platz 15, Blirofldchen im AusmaB von insgesamt 266,35 m?
um S 4,224.000,- angekauft, um zusdtzliche Rd&ume flr
die Rechtsabteilung 14 zur Verfligung zu stellen. Der
Kaufpreis wurde von der Fachabteilung IVc entsprechend

der Marktlage als glinstig eingestuft.

Dem Landesrechnungshof scheint es grundsdtzlich zweck-
maBig, frei werdende R&umlichkeiten im Haus Graz,
Dietrichsteinplatz 15, bei Bedarf der Rechtsabteilung 14

anzukaufen.

Bereich Rechtsabteilung 12

Das Land Steiermark hat im Bereich des Landeskranken-

hauses Graz die Villa Stiftinghof angekauft. Hiebei
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handelt es sich um ein im Nahbereich der Zentraldirek-
tion gelegenes, zweistdckiges Mietwohngrundstiick mit
ausgebautem Dachgeschofl, das unmittelbar an die 1in
die Verwaltung des Landeskrankenhauses Graz lbertragenen
Liegenschaften anschlieBt und an dessen Erwerb groéfBtes
Interesse seitens der Steiermdrkischen Krankenanstalten-
gesellschaft m.b.H. bestand. Eine von der Fachabtei-
lung IVc erstellte Sach- und Ertragswertermittlung
ergab einen Verkehrswert von rund 2,25 Mio.S. Von den
Eigentlimern wurde unter Hinweis auf das Vorliegen zweier
weiterer privater Kaufangebote ein Barkaufpreis von
4,5 Mio.S sowie die Ubernahme einer aushaftenden Hypo-
thek wvon S 650.000,- verlangt. Das Land Steiermark
hat die Villa Stiftinghof 1letztlich um den geforderten
Betrag von S 5,150.000,-, =zuzliglich der Grunderwerbs-
steuer und der Kosten fiir die Kaufvertragserrichtung,

erworben.

Der Landesrechnungshof will dabei nicht den Kaufvertrag
und den darin fixierten Kaufpreis kritisieren, sondern
den Umstand, daf in den bezughabenden Regierungsbefas-
sungen und in der Vorlage an den Landtag nicht erwdhnt
wird, daB es sich um ein Mietwohngrundstlick mit dauer-
vermieteten Wohnungen handelt. Zum vorgenannten
unmittelbaren Kaufpreis kommen daher noch Kosten der
Freimachung fir die Hauptmieter, soferne uneingeschrénkt
Uber die Liegenschaft verfligt werden soll. Die Zahl
der Hauptmietverhdltnisse ist nach der Aktenlage nicht
klar feststellbar, dlirfte aber zwischen 3 und 8 liegen.
Die Sach- und Ertragswertermittlung der Fachabteilungs-

gruppe Landesbaudirektion, Fachabteilung IVc, ist die
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einzige Quelle bezliglich von 2zu gewdrtigenden Frei-

machungskosten, wobei der angesetzte Wert von
S 505.800,- dem Landesrechnungshof sehr niedrig er-
scheint. Die Gesamterwerbskosten erreichen jedenfalls

eine GroBenordnung, die in etwa das Dreifache der Ver-
kehrswertschdtzung durch das Land ausmacht. Dem Landes-
rechnungshof ist das Nichtanfihren einer ganz wesent-
lichen Eigenschaft des Kaufgegenstandes im Regierungs-
sitzungsantrag auch insoferne unverstdndlich, als der

Ankauf aus unternehmenspolitischer Sicht der Steier-

midrkischen Krankenanstaltengesellschaft m.b.H. ohnehin
als unverzichtbare prophylaktische Notwendigkeit
rangierte.

Der Steiermdrkischen Krankenanstaltengesellschaft m.b.H.
ist ein Liegenschaftserwerb nach dem Gesellschafts-
vertrag und dem Ubergabevertrag vom 5. November 1985
nicht verwehrt und bestehen mittlerweile auch Erwerbs-
beispiele. Dem Landesrechnungshof erscheint daher
die Vorgangsweise, daB das Land Steiermark selbst und
nicht die Steiermdrkische Krankenanstaltengesellschaft
m.b.H., obwohl das Interesse von dieser ausgeht, als

Kdufer auftritt, zu wenig plausibel gemacht.

Auferdem tritt der Fall ein, daB das Land Steiermark
neben dem der KAGES ohnehin zur Verfligung gestellten
GesellschafterzuschuBB zusdtzliche Mittel fir den Ankauf
von Liegenschaften bereitstellt. Diese zusdtzliche
Finanzierung erhdht den GesellschafterzuschuB, ohne

daB dieser budgetdr als solcher dargestellt wird.
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Der Landesrechnungshof empfiehlt, dieses Problem einer
grundsdtzlichen Regelung zuzuflhren und durch

entsprechende Beschliisse abzudecken.

Im Zuge der Vorplanung flir das neue Landeskrankenhaus
Hartberg und im Hinblick auf den durchzufliihrenden Archi-
tektenwettbewerb war es erforderlich, die dem neuen
Krankenhaus zur Verfligung stehenden Grundstiicke zu
fixieren. Zu diesen Grundstiliickstransaktionen gehdrte
auch der Ankauf des Grundstickes Nr. 94/1, KG. Grazer-
vorstadt, im AusmaB von 3.094 m?’. Die von der Fach-
abteilung IVc erstellte Bodenwertermittlung ergab einen
Wert des gegenstdndlichen Grundstlickes von 1,3 Mio.S,
was einem Quadratmeterpreis von S 420,- entsprach.
Von den Eigentlimern des Grundstlickes wurde ein Verkaufs-
angebot zum Quadratmeterpreis von S 700,- gelegt. Im
Ergdnzungsgutachten der Fachabteilung IVc wurde der
Bodenwert nochmals Uberpriift und ergab sich aufgrund
der inzwischen eingetretenen Valorisierung ein Betrag
von S 487,- pro m?’. Letztlich wurde das Grundstiick
zum Preis von S 700,- erworben, da das gegenstdndliche
Grundstlick als Arrondierungsfldche mit besonderer Wer-
tigkeit anzusehen ist, woflir ein um ca. 50 % erhdhter
mittlerer Bodenwert als Kaufpreis vertretbar erscheint.
Zum gegenstdndlichen Ankauf des Grundstiickes 1ist =zu
bemerken, daB auch nach Ansicht des Landesrechnungshofes
die HOhe des Grundstlickspreises von S 700,- pro m?
vertretbar ist. Der Landesrechnungshof vermift jedoch
im Akt die Ergebnisse der Verkaufsverhandlungen mit
den Grundeigentilimern, die nur im Regierungssitzungs-

antrag bzw. in der Landtagsvorlage erwdhnt werden.
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Vom Land Steiermark wurden auch Grundfldchen im Bereiche
des Landeskrankenhauses Leoben angekauft. Seitens des
Landesrechnungshofes wird bezliiglich dieses Erwerbvor-
ganges kritisch angemerkt, daBl weder in der Information
an die Steiermdrkische Landesregierung, noch an den
Steiermarkischen Landtag darauf hingewiesen wurde,
daB die im erworbenen Objekt bestehenden beiden Wohnun-
gen sowie die beiden Geschdftslokalitdten vermietet
waren und 2zur angestrebten uneingeschrdnkten Nutzung
mit Folgekosten, namlich der Freimachung, =2zu rechnen

ist.

Um das Jahr 1987 trat im Bereich des Landeskrankenhauses
Wagna ein dringender Bedarf zur Beschaffung von Grund-

stlicken auf, wobei hieflir 2 Griinde maBgebend waren:

* Zur LOsung der Parkplatzmisere filir Besucher und

Bedienstete des Landeskrankenhauses Wagna.

* Zur Grundstlicksbereitstellung fir die Errichtung

eines Bezirksstellengebdudes des Roten Kreuzes.

Das zur LOsung des Parkplatzproblems ideal gelegene
Grundstick stand 2zwar im Landeseigentum, war aber
ressortmdfig der Abteilung fir landwirtschaftliches
Schulwesen zugeordnet, die wiederum 2zur Eigenmittel-
beschaffung filr diverse Bauprojekte an einem Verkauf

interessiert war.

Das fir die Errichtung der Rotkreuz-Bezirksstelle geeig-

nete Grundstlick stand im Eigentum der Marktgemeinde
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Wagna, die zwar grundsdtzlich bereit war, dieses Grund-
stlick verfligbar 2zu machen, allerdings ohne Kostenbe-
lastung, also nur im Tauschwege mit einem flachenglei-

chen Ersatzgrundstiick.

Die Rechtsabteilung 12 wiederum verwaltete im Nahbereich
ein Grundstick, das zwar fir Krankenhauszwecke wenig
geeignet erschien, an dem allerdings eine Wohnbaugenos-
senschaft in Kooperation mit der Marktgemeinde Wagna

Interesse zeigte.

Um all diese Interessenslagen 2zu koordinieren, wurden

folgende Schritte gesetzt:

1. Abschluffi eines Verwaltungsiibereinkommens zwischen
der Abteilung fir landwirtschaftliches Schulwesen
und der Rechtsabteilung 12 am 29. Mai 1987 betreffend
das Grundstlick Nr. 428/11 der KG. Wagna.

2. Abtrennung einer Fl&che von 3.940 m? vom Grundstlick
Nr. 428/11 und Austausch dieser Trennfldche - mit
der neuen Grundstlicksbezeichnung 428/235 - mit dem
gemeindeeigenen, fldchengleichen Grundstlick IWhak
428/205.

3. Einrdumung eines Baurechtes flir das Rote Kreuz auf
dem Grundstlck Nr. 428/205.

4, Verkauf des unter der Verwaltung der Rechtsabtei-
lung 12 stehenden Grundstlickes Nr. 320/102 an die
Gemeinnlitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft

Ennstal.
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5. HaushaltsmaBige Kompensation des Verkaufserldses
fir das Grundstlick Nr. 320/102 mit baulichen Investi-
tionsmitteln der Abteilung flir landwirtschaftliches

Schulwesen.

Der Verkauf des unter der Verwaltung der Rechtsabtei-
lung 12 stehenden Grundstilickes im Ausmaf von 10.449 m?

wurde am 13. Oktober 1988 O6ffentlich ausgeschrieben.

Zwischen der Ausschreibung im Oktober 1988 und der
Unterzeichnung des Kaufvertrages im Mai 1994 1lagen
liber 5 Jahre. Dieser Zeitablauf war durch den Umstand
bestimmt, daB das Grundstlick sich als Teil eines
romischen Graberfeldes von Flavia Solva erwiesen hat.
Nicht die Grabungsmafnahmen haben die Verzdgerung be-
wirkt, solche sind bis zur Kaufvertragsunterfertigung
nicht realisiert worden, sondern Auffassungsdivergenzen
Uber deren Kostentragung. Der geschichtliche Aspekt
hdtte nicht nur den befaBten Landesdienststellen bekannt
sein missen, der ja durch dltere Grabungen belegt war,
sondern hdtte von vornherein in die Ausschreibung und
nachfolgenden Verhandlungen einflieBen missen, da die
VerduBerungsbeschrdnkung im Sinne des § 4 Abs.2 Denkmal-
schutzgesetz ein wesentliches Qualitdtsmerkmal dar-
stellt. Vom Landesrechnungshof wird abschlieBend noch
angemerkt, daBR die Angemessenheit des Kaufpreises zwar
nicht in Zweifel gezogen wird, aber nach der Aktenlage
kein Hinweis auf die Angemessenheit des angebotenen
Kaufpreises von S 330,-, valorisiert nach dem Index

der Verbraucherpreises auf S 379,-, feststellbar war.
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Bereich Rechtsabteilung 6

Zur Sicherung "besonderer Naturrdume" sind grundsatzlich

zweli Instrumente einsetzbar:

* Die hoheitliche Sicherung durch Unterschutzstellung
gegen angemessene Entschddigung, allenfalls Ein-

186sen oder Tausch.

* Privatrechtliche Regelungen (Pacht, Kauf usw.),

den sogenannten "Vertrags-Naturschutz".

Naturschutz ist in Gesetzgebung und Vollziehung Landes-
sache. Das Steiermarkische Naturschutzgesetz vom
20. Juni 1976 ermdéglicht durch Verordnung die Unter-
schutzstellung von Feuchtgebieten. War vor Jahrzehnten
nur das Instrument der hoheitlichen Verfligungen zur
Unterschutzstellung gebrduchlich, so kamen in den
letzten Jahren vermehrt vertragliche Regelungen zum
Tragen. Dies nicht nur aus zunehmender thematischer
Sensibilisierung und budgetdrer Vorsorge, sondern auch
weil eine zunehmende Zahl von langwierigen Entschadi-
gungsverfahren gezeigt hat, daBR oftmals der Ankauf

von vornherein zweckmdBiger gewesen wére.

In der Grundsatzerkldrung des internationalen Uberein-
kommens Uber Feuchtgebiete, der sogenannten "Ramsar-Kon-
vention", dem Osterreich im Jahre 1983 beigetreten
ist, haben sich die Signatarldnder verpflichtet, "der
fortschreitenden Schmdlerung und dem Verlust von Feucht-

gebieten Jjetzt und in Zukunft Einhalt 2zu gebieten".
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Das Pirgschachener Moor bei Ardning im Ennstal gehért
zu den 9 wichtigsten Feuchtgebieten Osterreichs und
wurde im Jahre 1991 in die Liste der Feuchtgebiete
mit internationaler Bedeutung aufgenommen. Eine von
Bund und Land gemeinsam in Auftrag gegebene Expertise
brachte u.a. das Ergebnis, daB zum dauerhaften Schutz

des Moores

* neben den eigentlichen Kernfldchen nur Fldchen
mit geringer Produktivitdt angekauft werden sollen

und

* Flachen mit guter Produktivitdt anzupachten und

extensiv zu bewirtschaften wéaren.

Der Landesrechnungshof begriiBt grundsdtzlich diese
Vorgangsweise der Erarbeitung fundierter Ausgangslagen.
Der Landesrechnungshof stellt allerdings auch fest,
daB, abgesehen von der Darstellung der Pachtkosten
als Folgekosten, auf die Kosten, die sich aus der Sanie-
rung und laufenden Betreuung ergeben, in keiner Weise

eingegangen wurde.

Die Rechtsabteilung 6 hat im Rahmen einer Dienstanwei-
sung Ankaufsrichtlinien festgelegt. Der Landesrechnungs-
hof begriiBt die Ausarbeitung dieser Richtlinien, da
der Nachvollzug von Ankaufsvorgdngen verschiedentlich
gerade in der Information an die Landesregierung Mangel-
haftigkeiten in bezug auf die genaue Grundstiicksbezeich-
nung, das FldchenausmaBl, die Angemessenheit des Quadrat-
meterpreises, die 6kologische Ankaufsnotwendigkeit

und die Folgekosten erkennen haben lassen.
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Bereich Rechtsabteilung 9

Bei den im Bereich der Rechtsabteilung 9 gepriiften
Liegenschaftsverkdufen waren zum Teil auch soziale
Grinde maBgebend, die den Kaufpreis bzw. die Verkaufs-
konditionen beeinflufiten. Beim Verkauf der Liegenschaft
EZz. 74, KG. Dornach, ist aufgefallen, daB der Kaufpreis-
rest entgegen den Vereinbarungen im Kaufvertrag bislang
nicht wertgesichert wurde. Der Landesrechnungshof
empfiehlt eine umgehende vertragsgemdBe Durchrechnung
des Kapitalrestes und rechtzeitige Anpassung der monat-
lichen Zahlungen, da es sonst 2zu einer betrdchtlichen
Laufzeitverldngerung bei der Kapitaltilgung kommen

wlirde.

Mit der Fertigstellung und der Inbetriebnahme des neuen
Landesaltenpflegeheimes Mautern im Jahre 1980 wurde
das Landesaltenpflegeheim SchloB8 Ehrnau frei. Zundchst
wurde seitens der Rechtsabteilung 9 an eine entsprechen-
de Weiternutzung gedacht, die jedoch an den hohen Kosten
der Renovierung scheiterte. Letztlich wurde beschlossen,
das Schlofl Ehrnau =zu verkaufen. Dazu wurden Angebote
eingeholt, wobei der Hoé6chstbieter S 3,2 Mio. fir das
Schlof Ehrnau bezahlen wollte. Sowohl die Steiermarki-
sche Landesregierung als auch der Steiermarkische Land-

tag hat im Juni 1989 diesem Verkauf zugestimmt.

Da der Kiufer offensichtlich nicht lGber die finanziellen
Mittel verfligte, wurde nach der gerichtlichen Einklagung
des Verkaufspreises der Vertrag im Herbst 1993 einver-

nehmlich aufgelédst.
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Das SchloB Ehrnau wurde schlieBlich an einen weiteren

Interessenten zum Kaufpreis von S 3,5 Mio. verdufBlert.

Der Landesrechnungshof stellt fest, daB sich der Verkauf
des Schlosses Ehrnau Uber ca. 5 Jahre hingezogen hat.
Der Landesrechnungshof empfiehlt in diesem Zusammenhang,
verstdrkt Bonitdtspriifungen bei Verkdufen vorzunehmen.
Als Sicherstellung der Bonitdt wird z.B. eine Bank-
garantie, die beim Verkauf von bundeseigenen Grund-
stlicken durchaus Ublich ist und sich bewdhrt hat, vorge-

schlagen.

Gegen die vom Vertreter der Rechtsabteilung 10,
W.HR Dr. Karisch, anldBlich der SchluBbesprechung vorge-
brachten rechtlichen Bedenken zum Vorschlag des Landes-
rechnungshofes, landeseigene Liegenschaften 2zu ver-
steigern, 1ist nach der Gesetzeslage folgendes festzu-

stellen:

§ 271 des AuBerstreitgesetzes (RGB1.Nr. 208/1854, letzte
Novelle BGBl.Nr. 505/1994) regelt die Schatzung und
Feilbietung der Staatsgliter:

"Gliter, welche dem Staate gehdren, kdénnen durch
die administrativen Behdérden geschdtzt und feilge-
boten werden."

Daraus ist klar ersichtlich, daB es dem Land Steiermark
aus rechtlicher Sicht sehr wohl méglich ist, landes-

eigene Liegenschaften zu versteigern.

Am 12. Janner 1995 fand im Landesrechnungshof eine

SchluBbesprechung statt, an der
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Ing. Hans Joachim RESSEL

vom BlUro Landesrat
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vom Bliro Landesrat
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Dr. Anna RIEDER

von der Rechts-
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abteilung 12

von der Rechts-
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vom Landesrechnungshof

teilgenommen haben.
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W.HR Dr. Hans LEIKAUF

HR Dipl.Ing. Werner SCHWARZL

OBR Dipl.Ing. Gerhard
RUSSHEIM

OAR Harald KRONEGGER
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Bei dieser SchluBbesprechung wurden die wesentlichen

Prifergebnisse in ausfihrlicher Form behandelt.

Graz, am ,.l7. J&nner 1995

Der Landesrec nungshofg)zéfgbr:

(Dr. Grollitsch)



