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1. PRUFUNGSAUFTRAG

Der Landesrechnungshof hat eine Uberpriifung der Vor-
schreibung und Einbringung der Mieten 1im Bereich der
Abteilung flr landwirtschaftliches Schulwesen durchge-

funrc.

Mit der Durchflihrung der Prifung war die Gruppe 2 des
Landesrechnungshofes beauftragt. Unter dem verantwortli-
chen Gruppenleiter HR. Dipl.-Ing. Werner Schwarzl hat
die Einzelprifungen im besonderen ORR. Dr. Dietlinde

Forster durchgefihrt.

Unter Mieten hat der Landesrechnungshof dabei nicht
nur die vereinbarten Entgelte flir die Uberlassung von
Mietwohnungen verstanden, sondern auch die Benitzerent-
gelte flir Dienst- und Naturalwohnungen, die von der
Abteilung fir landwirtschaftliches Schulwesen vergeben

und verwaltet werden.

An Unterlagen standen die in der Abteilung flir landwirt-
schaftliches Schulwesen nach Objekten geflihrten Akten,
in denen auch die Zuweilsungsbescheide enthalten sind,
die Nachweilsblatter Uber Vorschreibung und Einhebung
in den einzelnen landwirctschaftlichen Schulen, Personal-
akten sowie die betreffenden Akten der wesentlich mit
der Regelung der Nutzungsentgelte befaflten Rechtsabtei-

lung 10 zur Verfigung.



If. WOHNUNGSARTEN UND VERGEBUNGSMODALITKTEN

Nach der Art ihrer Nutzung sind im Verwaltungsbereich
des Landes Steiermark grundsatzlich Dienst-, Natural-,

Deputat—- und Mietwohnungen zu unterscheiden.

Die Begriffe Dienst- und Naturalwohnung sind 1im § 23
Abs. 1 des Gehaltsliberleitungsgesetzes, BGBl.Nr. 22/
1947 bzw. 1n § 24 der Gehaltsliberleitungsgesetz-Novelle
1970 definiert:

Dienstwohnung 1ist eine Wohnung, die dem Beamten im
Rahmen des Dienstverhdltnisses beigestellt wird und
von diesem zwecks ordnungsgemdflier Ausibung des Dienstes

bezogen werden mufl.

Naturalwohnung 1ist eine Wohnung, die dem Beamten 1im
Rahmen des Dienstverhdltnisses zur Benltzung lberlassen

wird.

In beiden Fallen findet die Zuweisung 1n Form eines
einseitigen Rechtsgeschdaftes und hoheitlichen Aktes,

namlich durch Zuweisungsbescheid statt.

Deputatwohnungen werden Wohnungen genannt, auf deren
unentgeltliche Beistellung (Naturalbezug) Dienstnehmer
aufgrund von auf sie anzuwendenden kollektivvertragli-

chen Bestimmungen Anspruch haben.
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Mietwohnungen sind Wohnungen, die aufgrund eines 1in
Form eines Mietvertrages abgeschlossenen zweiseitigen
Rechtsgeschaftes 2zwischen Eigentimer und Mieter (Be-

nlitzer) in Bestand gegeben werden.

Nach der Geschaftseinteilung des Amtes der Steiermdrki-
schen Landesregierung - wiederverlautbart in der Grazer
Zeitung vom 21. September 1990 - wdre die Abteilung
fir Liegenschaftsverwaltung zustandig fir den "AbschluB
von Miet- und Pachtvertragen und Erlassung der Zuwei-
sungsbescheide fir Dienst- und Naturalwohnungen, Be-
rechnung und Vorschreibung der Mieten und Benitzungsent-

gelte und Uberwachung der Einbringung."

Weiters ware nach dieser Geschaftseinteilung des Amtes
der Steiermdrkischen Landesregierung die Prasidialabtei-
lung flr die Vergabe von Wohnungen, Geschafts- und

Betriebsraumen (Mietobjekte) zustandig.

Wie 1im Zuge der Priliifung festgestellt wurde, erfolgt
die Vergabe der Dienst- und Naturalwohnungen und der
Mietobjekte durch die Abteilung fir das landwirtschaft-
liche Schulwesen, die auch die einzelnen Objekte verwal-
tet. Die Zuweisungsbescheide sowie die Mietvertrage
und die Berechnung und Vorschreibung der Beniitzerentgel-
te werden ebenfalls von dieser Abteilung vorgenommen;
das Inkasso der Entgelte erfolgt durch die Anstaltslei-
tung entweder in bar oder auf dem {Uberweisungswege
auf deren Konto. Eine periodenweise Uberpriifung der
Gebarung der Anstalt und somit auch der Einnahmen der
Benltzerentgelte erfolgt durch die Prifungsstelle der

Landesbuchhaltung.



Schon der Bericht der Kontrollabteilung vom 20. Janner
1982, GZ.: Ka 61/Allg. B 36/26-1981, 1n der Folge Be-
richt 81/82 genannt, hat aufgezeigt, daBR der Zustand,
daBl die einzelnen Ressortabteilungen diese Bescheide
selbst erlassen, mit den geschdftsordnungsgemdB festge-

legten Kompetenzen in Widerspruch steht.

Auch anlaBflich dieser Prifung wurde wiederum festge-
stellt, daB die Abteilung flir Liegenschaftsverwaltung
die ihr nach dieser Geschaftsordnung zugeordneten Aufga-
ben - wie Zuweisungsbescheid, Vorschreibung, Uberwachung
der Einbringung - beziglich der Dienst- und Naturalwoh-
nungen und des Abschlusses von Miet- und Pachtvertragen
im Bereich der Abteilung flir landwirtschaftliches Schul-
wesen nicht wahrnimmt. Aber auch die Prasidialabteilung
wird bei der Vergabe von Wohnungen (Mietobjekte) nicht

eingeschaltet.

Zum Bericht der Kontrollabteilung vom 20. Janner 1982
hat u.a. die Rechtsabteilung 1 in ihrer Stellungnahme
vorgeschlagen, daB die Zuweisungsbescheide und die
Vorschreibungen weiterhin bei den jeweiligen Ressortab-
teilungen verbleiben sollten, da diese die Gegebenheiten
besser kennen und im Interesse des betroffenen Personen-
kreises rascher handeln konnten. Die Einhebung der
Benlitzerentgelte sollte jedoch dem Sach- und Naturalbe-
zug entsprechend und im Sinne einer =zeitgemdfien Vor-

schreibung im Zuge der Lohnverrechnung stattfinden.



Der Landesrechnungshof schlieBt sich diesem Vorschlag
grundsétzlich an, 1ist jedoch der auffassung, daB in
diesem Zusammenhang klare, rechtliche und organisatori-
sche Verhaltnisse geschaffen werden mussen, die in
einer Anderung der Geschaftseinteilung des Amtes der
steiermarkischen Landesregierung ihren Niederschlag

finden mul3.



III. RECHTLICHE GRUNDLAGEN UND IHRE HISTORISCHE ENTWICK-
LUNG FUR DIE VORSCHREIBUNG DER MIETEN BZW. BE-
NUTZERENTGELTE IM BEREICH DER ABTEILUNG FUR LAND-
WIRTSCHAFTLICHES SCHULWESEN

Dienst- und Naturalwohnungen:

Der Begriff Naturalbezug scheint im Offentlichen Dienst
in der Gesetzgebung nach dem Krieg erstmals im Gehalts-
Uberleitungsgesetz, BGBl.Nr. 22/1947 auf, wo in § 23
vor allem der Begriff Dienstwohnung definiert wird
und festgehalten ist, daB flr die Zurveriligungstel-
lung von Dienst- und Naturalwohnungen eine angemessene
Verglitung 2zu leisten 1ist, bei deren Festsetzung die
Oortlichen Verhaltnisse 2zu Dberlicksichtigen sind. 1In
der Steiermark wurden diesem Grundsatz entsprechend,
nach Vorschlagen des Landesbauamtes, die Richtsatze
fir die Bewertung der Wohn- und Unterkunftsraume in
landeseigenen bzw. vom Land verwalteten Objekten, ausge-
nommen Landesmiethduser, mit RegierungssitzungsbeschluB
vom 17. Juli 1951 beschlossen, die ab 1. Oktober 1951
Anwendung gefunden haben. Die einzelnen objektverwal-
tenden Abceilungen erhielten 2zur Qualifikation der
Wohnungen von einer Kommission erstellte Wohnungserhe-
bungsblatter, nach welchen die Benlitzerentgelte vorzu-
schreiben waren. Alle bis zum Inkrafttreten des Ge-
haltsliberleitungsgesetzes bestehenden alten Vereinba-

rungen wurden damit hinfallig.
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In der Gehaltsliberleitungsgesetz-Novelle 1970 wurde
im § 24 unter dem Titel "Naturalbeziige" der Begriff
Dienstwohnung genauer definiert und jede andere Wohnung,
die dem Beamten 1im Rahmen des Dienstverhdltnisses zur
Benlitzung iberlassen wird, als Naturalwohnung bezeich-
net. In dieser Gesetzesstelle wird auch genau determi-
niert, daB die Gewahrung oder der Entzug des Benlitzungs-
rechtes an einer Dienst- oder Naturalwohnung durch
Bescheid zu erfolgen hat. Das Steiermdrkische Landesbe-
amtengesetz, LGBl1.Nr. 124/1974 und das Steiermdrkische
Landesvertragsbedienstetengesetz, LGBl1.Nr. 125/1974
bestimmen, daB die bundesgesetzlichen Regelungen fir
das Dienstrecht einschlieflich des Besoldungs-, Diszi-
plinar- und Pensionsrechtes der Bundesbeamten auf die
Landesbeamten bzw. Landesvertragsbediensteten sinngemdaf

anzuwenden sind.

Richtsadtze fiir die Bewertung der Wohn- und Unterkunfts-
raume in landeseigenen bzw. vom Land verwalteten Objek-
ten 1951 bis 1982

Im Zeitraum 1951 bis 1982 galten fir alle Wohn- und
Unterkunftsrdaume in landeseigenen bzw. vom Land verwal-
teten Objekten die schon erwdahnten, mit Regierungs-
sitzungsbeschlufl vom 17. Juli 1951. GZ.: 10-24 Na 2/18-
1951, ergangenen Bewertungsrichtlinien, die 1in der
Folgezeit mit weiteren Regierungssitzungsbeschliissen
vom 15. Janner 1952 und 21. Marz 1960 abgedndert und

erganzt wurden. In diesen Satzen, die zwischen Alt- und
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Neubautcen unterschieden, war der Anteil an ortsiiblichen
Betriebskosten und an den O6ffentlichen Abgaben inbegrif-
fen. 1970 ergab eine Prifung der Kontrollabteilung,
daB die Benlitzungsentgelte flir Dienstwohnungen in den
landwirtschaftlichen Fachschulen und Landwirtschaftsbe-
trieben, die damals der Rechtsabteilung 8 unterstellt
waren, nach diesen Richtlinien festgelegt waren. Wurden
Wohnungen an Dienstnehmer gegeben, die nach Kollektiv-
vertrag abzurechnen waren, galten diese als Teil der
"Freien Station". Allgemein wurde 1in diesem Bericht
allerdings auch festgestellt, daBl die Entgeltberechnung
nach den Richtlinien 1951 den allgemeinen Preisverhdlt-
nissen nicht mehr entsprach und einer dringenden Neure-
gelung bedurfte. Dazu kam, daB seit 1964 das Land zur
Beseitigung des dringenden Bedarfs an Dienstwohnungen
in den einzelnen Landesanstalten dazu UUbergegangen
war, Personalwohnhduser unter Heranziehung von Wohnbau-
genossenschaften mit Hilfe Offentlicher Wohnbaufdrde-
rungsmittel des Bundes und von Bankkrediten neben der
Verwendung von Landesmitteln 2zu errichten. Dies hartte
zur Folge, dafBl das Benlitzungsentgelt pro m?> nach dem
jeweiligen Umfang und der GrdBe des Bauvorhabens, sowie
nach dem Einsatz und der Aufgliederung der Offentlichen
Mittel laut Finanzierungs- und Tilgungsplan errechnet
wurde, wobel der Betriebskostenanteil noch extra anfiel.
Flir Dienstwohnungen in den Objekten (Personalwohnhau-
ser), die unter der Aufsicht der Rechtsabteilung 8
auf diese Weise errichtet wurden, wurde das Benitzungs-—

entgelt pro m? nach dem vorgelegten Finanzierungs- und
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Tilgungsplan der jeweiligen projektfiihrenden Wohnbauge-
nossenschaft festgelegt und durch die Landesregierung
1n einzelnen Regierungssitzungen beschlossen. Diese
Sdtze galten exklusive Betriebskosten, die noch geson-

dert in Rechnung gestellt wurden.

Diese unterschiedliche Behandlung bzw. Bewertung von
Dienst- und Naturalwohnungen und somit auch von Landes-
pediensteten als deren Benlitzer hat allgemein grofle
Unzufriedenheit ausgeldst. Die Steliermdrkische Landesre-
gierung hat 1n einer Sitzung am 19. Juli 1971 die
Rechtsabteilung 10 und die Abteilung fir Liegenschafts-
verwaltung aufgefordert, binnen 2zwOlf Monaten der Lan-
desregierung neue Richtlinien flir die Vergabe von
Dienst- und Naturalwohnungen sowie die Festsetzung

der Entgelte vorzuschlagen.

Als die Kontrollabteilung 1im September 1981 wieder
eine Prifung der Benlitzerentgelte flir Dienst- und Na-
turalwohnungen vornahm, muflte si1e feststellen, dan
dem Auftrag von 1971 noch nicht entsprochen worden
war und die Differenz 2zwischen Entgelten und Kosten
sich 2zum Schaden des Landes noch vergroBert nat. Das
Berichtsergebnis flhrte dazu, daB 1982, nach mehr als
10 Jahren der Beratungen und Verhandlungen eine Neurege-
lung der Beniitzerentgelte flir Dienst- und Naturalwohnun-

gen durch Verordnung erging.



V

V

Verordnung 1982 (Verordnung der Steiermarkischen Landes-
regierung vom 7. Juni 1982 iber die Festsetzung der

Vergitung fir Dienst- und Naturalwohnungen)

Mit dieser Verordnung, flir die die Rechtsabteilung 10
des Amtes der Steiermdrkischen Landesregierung feder-
fihrend war und die im Landesgesetzblatt 34/1982 kundge-
macht wurde, fand eine Neuregelung der Nutzungsentgelte
fir Dienst- und Naturalwohnungen statt. Die Verordnung
trat mit 1. Juli 1982 in Kraft und 1Oste damit die
Bewertungsrichtsdtze aus dem Jahre 1951 ab. Nur hohere,
mit BeschluB der Landesregierung festgesetzte Wohnungs-
verglitungen sollten welterhin bestehen bleiben
(§ 4 (2)).

Aufgrund massiver Proteste seitens der betroffenen
Wohnungsinhaber und der Personalvertretung wurden Be-
sprechungen 2zwischen der Rechtsabteilung 1lU und den
befaften Abteilungen abgehalten, die dazu gefihrt haben,
daB diese Verordnung und 1hre Vollziehung sehr unter-
schiedlich gehandhabt und groBteils nicht durchgefihrt

wurde.

Die Kritik - im Bereich des landwirtschaftlichen Schul-
wesens im wesentlichen von den Personalvertretern,

aber auch von den Direktoren vorgebracht - galt

inhaltlich vor allem der mangelnden Differenzierung
von Dienst- und Naturalwohnungen und der
Nichtbeachtung der sehr unterschiedlichen

Wohnungsqualitat
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verfahrensrechtlich der AuBerachtlassung der Mitwir-
kungsrechte der Personalvertreter
bei der Vorbereitung des Verord-

nungsantrages.

Hinsichtlich der  kompetenzrechtlichen Frage stellt
der Landesrechnungshot fest, dall schon der Bericht
81/82 die Frage aufgeworfen hat, "daB Dienst- und Natu-
ralwohnungen als Rechtsgut (Sachbezug) in den personal-
rechtlichen Vorschriften des Bundes verankert 1st,
welche sinngemdB auf die Landesbediensteten Anwendung
finden. Angelegenheiten des Dienst- und Besoldungs-
rechtes sind im selbstdndigen Wirkungsbereich des Landes
Steiermark geschaftsordnungsgemdB von der Rechtsabtei-
lung 1 wahrzunehmen." Es ware daher sachbezogen der
Entwurf der Verordnung liber die Festsetzung der Vergi-
tung von Dienst- und Naturalwohnungen in den Aufgabenbe-

reich der Rechtsabteilung 1 gefallen.

Trotz mehr als 10-jahriger Vorbereitungszeit war eine
inhaltlich und formalrechtlich vO61llig unzulangliche
Rechtsvorschrift ergangen, von der sich bei naherer
Prifung auch noch herausstellte, daB sie nur auf einen

kleinen Kreis Betroffener anzuwenden war.



In den meisten, der Abteilung flr landwirtschaftliches
Schulwesen nachgeordneten Schulen und Betrieben sind
sowohl Beamte und Vertragsbedienstete, als auch Lehrer
und kollektivvertragliche Landarbeiter tatig. Flr die
Gruppe der Landwirtschaftslehrer stellte der Zentralaus-
schuB der Personalvertreter und die Gewerkschaft Offent-
licher Dienst fest, daB die Verordnung 1982 mangels
Beiziehung und Mitwirkung der zustdndigen Personalver-
tretung und mangels Bericksichtigung geltender Gesetze
nicht anwendbar sei. Somit verblieb innerhalb der Abtei-
lung fir landwirtschaftliches Schulwesen ein kleiner
Benutzerkreis von Beamten und Vertragsbediensteten,
fir die nach der Verordnung 1982 vorzugenen gewesen
ware. Bei einem Potential von 178 Dienstwohnungen waren
davon etwa 40 Bedienstete betroffen gewesen. Die Leitung
der Abteilung hat daher im Oktober 1982 entschieden
"die Dienstwohnungen gemaB der Verordnung vom 1. Juli
1982 nicht neu zuzuweisen"™ und die Beniitzungsentgelte

nach dem bisherigen Stand zu belassen.

Es dauerte 1insgesamt dreieinhalb Jahre, namlich bis
Dezember 1985, bis die umstrittene Verordnung 1982

durch eine neue Verordnung ersetzt wurde.



Verordnung 1986 (Verordnung der Steiermarkischen Landes-
regierung vom 16. Dezember 1985 uber die Festsetzung
der Verglitung fir Dienst- und Naturalwohnungen des

Landes Steiermark)

in dieser Verordnung wird unter Hinwelis auf das Landes-
beamtengesetz 1974 und das land- und forstwirtschaftli-
che Landeslehrerdienstgesetz 1966 1in Verbindung mit
dem Gehaltsgesetz 1956 die Vorgangsweise der Vergabe
und Verglutungsfestlegung von Dienst- und Naturalwohnun-
gen neu und unter Beachtung der Vorschladge der Dienst-
nehmervertretung geregelt. Inhaltlich wurde in dieser
Verordnung der Kritik von Personalvertretern, Anstalts-
direktoren, Gewerkschaft und Betroffenen insoweit Rech-

nung getragen, als

* eine ErmaBigung des gemafB Kategorie vorzuschreiben-
den Entgeltes bei Benltzung der Wohnung im Dien-
stesinteresse vorgesehen ist,

* eine Kategorieherabsetzung flir qualitativ minderere
Ausstattungen erlaubt wird und

* die Pauschalsatze flr Betriebskosten und Heizung

verringert werden.

Formalrechtlich fehlt in der Prdambel dieser Verordnung
die Bezugnahme auf Landesvertragsbedienstete und die
Landesvertragslehrer an land- und forstwirtschaftlichen

Berufs- und Fachschulen. Dieser Mangel sollte durch



die Kundmachung eines Beschlusses der Steiermdrkischen
Landesregierung vom 16. Bezember 1985, Einschaltung
in Stick 5 der Grazer Zeitung, behoben werden, der
die sinngemdfe Anwendung der Verordnung 1986 fir die

genannten Personengruppen bestimmt.

Auf die Anfrage des Landesrechnungshofes gab der Verfas-
sungsdienst der Prasidialabteilung =zur Anwendbarkeit

der Verordnung 1986 folgende Stellungnahme ab:

"In der Verordnung LGBl.Nr. 4/1986 wird auf Vertragsbe-
dienstete keinerlei Bezug genommen. Ein Beschluf der
Landesregierung ist kein Rechtsakt, der AuBenwirkungen
begriinden kann; es kann daher durch den Regierungsbe-
schluB vom 16. Dezember 1985 die Anwendbarkeit der
Verordnung LGBl.Nr. 4/1986 auf Vertragsbedienstete
nicht begriindet werden.

Auf land- und forstwirtschaftliche Landeslehrer konnte
weder die Verordnung aus dem Jahr 1983 noch jene aus
dem Jahr 1986 anwendbar sein. Zum Zeitpunkt der Erlas-
sung beider in Rede stehenden Verordnungen gab es nam-
lich keine gesetzliche Grundlage flir eine Einbeziehung
der genannten Lehrer 1in den Anwendungsbereich der Ver-
ordnung. Ein entsprechendes Landesgesetz wurde namlich
erst im Jahr 1986 erlassen und im LGB1l.Nr. 78/1986
kundgemacht. Vor diesem Zeitpunkt konnten Verordnungen
aufgrund des land- und forstwirtschaftlichen Landes-
lehrer-Dienstgesetzes, BGBl1 Nr. 176/1966, "vom Bundes-
ministerium fir Land- und Forstwirtschaft im Einverneh-
men mit dem Bundeskanzleramt" erlassen werden (§ 66
leg.cit.)."
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"2/3 ErlaB"

Neben der Verordnung 1986 wurde am 16. Dezember 1985
von der Steiermdrkischen Landesregierung auch beschlos-
sen, auf 2zwei Drittel des abstrakt 2zwischen 1982 und
1986 zu erzielenden Erldses zu verzichten. Die Vorgangs-
welse dazu wurde den betroffenen Abteilungen 1n einem
Rundschreiben der Rechtsabteilung 10 vom 27. Janner

1986 mitgeteilt und lautet folgendermaflen:

"a) Der auf Grund der Verordnung Uber die Festsetzung
der Verglitung fir Dienst- und Naturalwohnungen
vom 1. Juli 1982 bis 31. Dezember 1985 abstrakt
erzielte Mehrerlds an Benlitzerentgelten, das ist
die Summe aller Benlitzerentgelte, die nach dieser
Veroranung vorgeschrieben hatten werden missen,
abzliglich der Summe der alten Benlitzerentgelte
mit Stand Juni 1982 flir diesen Zeitraum, wird sei-
tens des Landes um 2zwei Drittel (66,6 %) geklirzt,
d.h. das Land verzichtet mit 66,6 % auf diesen
abstrakten Mehrerlods.

b) Der generelle Verzicht wird im gleichen Verhdltnis
auf jeden Landesbediensteten, der eine Dienst- und
Naturalwohnung seit 1. Juli 1982 benlitzt hat oder
noch benilitzt, in der Form umgelegt, dafl Entgeltzah-
lungen seit 1. Juli 1982 bis zum Inkrafttreten der
neuen Verordnung, die den Prozentsatz wvon 33,3 %
Ubersteigen, dem betreffenden Dienstnehmer fir kin-
ftige Zahlungen gutgeschrieben werden und Entgelt-
zahlungen, die diesen Prozentsatz unterschreiten,
vom betreffenden Dienstnehmer bis zur HOhe des Pro-
zentsatzes aufgestockt werden missen, was eine Nach-
zahlung zur Folge hat.

c) In besonderen sozialen Hartefdllen werden den Landes-
bediensteten fir diese Nachzahlung Raten bis zu
36 Monaten gewdhrt."
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Ein weiterer formalrechtlicher Fehler der Verordnung
1986, namlich der Hinweis auf das nicht mehr in Geltung
stehende land- und forstwirtschaftliche
Landeslehrer-Dienstgesetz, BGBl.Nr. 176/66, wurde erst
im Mai 1986 durch das

Gesetz Uuber die Zuweisung von Naturalwohnungen an
land- und forstwirtschaftliche Landeslehrer,
LGB1.Nr. 78/1986

und endgliltig mit der dazugehdrigen Verglitungsverordnung

Verordnung der Steiermarkischen Landesregierung vom
10. Dezember 1986 uber die Festsetzung der Vergltung
fir Naturalwohnungen fir land- und forstwirtschaftliche
Landeslehrer, LGBl1.Nr. 2/1987

im Dezember 1986 behoben.

Als Rechtsgrundlage flir die Vorschreibung der Entgeltbe-
messung sind auch die schon erwahnten Beschlisse der
Steiermarkischen Landesregierung flir einzelne ab 1Yb64
neu errichtete Personalwohnhduser im Bereich der land-
wirtschaftlichen Schulen und Betriebe 2zu betrachten.
Derartige Beschllisse wurden bei Bezug der Personalwohn-

hduser gefaft und lauteten:
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"Fir die Mietzinsberechnung der Wohnungen in diesen
von gemeinnlitzigen Wohnbaugenossenschaften mit 6ffentli-
chen Mitteln errichteten Personalwohnhdusern wird ein
Quadratmeterpreis von S .... ohne Betriebskosten festge-
setzt. Die Betriebs- und Heizkosten sind gesondert
in Rechnung zu stellen."

Die Quadratmeterpreise bewegen sich in diesen Beschlls-

sen zwischen S 5,-- und S 10,--.

Wie einer Stellungnahme des Verfassungsdienstes der
Prdsidialabteilung zu entnehmen ist, "ist der BeschluB
der Landesregierung flir sich genommen kein Rechtsakt,
der AuBenwirkungen, insbesondere Verpflichtungen begriin-
den kO6nnte. Rechtswirkungen kann nicht der BeschluB
als solcher, sondern nur der beschlossene Rechtsakt,
also z.B. ein Bescheid enthalten". Es war 1in diesen
Fallen daher vor allem das Vorliegen ordnungsgemdfier

Zuweisungs- und Vorschreibungsbescheide zu prifen.



IV. WOHNUNGSZUWEISUNG, ENTGELTVORSCHREIBUNG UND -EIN-
BRINGUNG ZWISCHEN JULI 1982 UND DEZEMBER 1985

Wohnungszuweisungen

Wie aus dem von der landwirtschaftlichen Schulabteilung
vorgelegten Akt "Dienst- und Naturalwohnungen-Allgemei-
nes (GZ.: ALS-373/V Di 1) ersichtlich, wurde 1im Herbst
1981 Uber Ersuchen der Kontrollabteilung zwecks Prifung
eine Auflistung der durch die Abteilung flir landwirt-
schaftliches Schulwesen zugewiesenen Dienstwohnungen
erstellt. Danach belief sich der Wohnungsbestand auf
196 Wohneinheiten, wovon 170 auf Dienstwohnungen, 12
auf Naturalwohnungen, 11 auf Deputatwohnungen, 3 auf

Miet- und 3 auf leerstehende Wohnungen entfielen.

Zum Bericht 1981/82 gab die landwirtschaftliche Schulab-
teilung am 9. Marz 1982 folgende Erklarung ab:

"In der Abteilung flr landwirtschaftliches Schulwesen
werden seit 1. Janner 1974 die Benlitzerentgelte in
zwel Kategorien fir Dienstwohnungen vorgeschrieben.
Fir Dienstwohnungen in Neubauten wurde ein Entgelt
von S 6,--/m? und flir Wohnungen in Altgebduden bzw.
fir Wohnungen, die nicht dem neuesten Stand entsprechen,
ein Quadratmeterpreis von S 3,-- vorgeschrieben. Es
wurde versucht, dahingehend eine Einheitlichkeit der
Benlitzerentgelte zu erreichen, daf zumindest pro Schule
dieselben Entgelte flir ahnliche Wohnungen vorgeschrieben
werden. Lediglich fiur Benlitzer von Wohnungen, die diese
bereits mit alten Zuweisungsbescheiden benlitzt haben,
wurden Bescheide nicht zurlickgenommen, sondern wurden
die alten Benlitzerentgelte weiterhin vorgeschrieben."
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Die im Juli 1982 verlautbarte Verordnung liber die Fest-
setzung der Verglitung flir Dienst- und Naturalwohnun-
gen wurde von der Abteilung flir landwirtschaftliches
Schulwesen nicht vollzogen. Daher blieben die 1982

bestehenden Bescheide weiterhin aufrecht.

Entgeltvorschreibungen

Auf Weisung der Leitung der landwirtschaftlichen Schul-
abteilung (AV. vom 12. Oktober 1982) wurden die ent-
sprechend der Verordnung 1982 vorbereiteten Dienstwoh-
nungsbescheide nicht zugestellt, da die Verordnung
1982 nach Ansicht der Abteilung nur auf eine kleine
Anzahl von Benlitzern anwendbar gewesen ware (siehe
Seite 12). Daher blieben die bestehenden Bescheide

und die darin vorgeschriebenen Entgelte aufrecht.

Am 12. Oktober 1982 erging seitens der Abteilung an
alle land- und forstwirtschaftlichen Berufs- und Fach-
schulen die Weisung "ab sofort bzw. ab 1. November
1982 "die tatsdchlichen Heizkosten und die tatsdchlichen
Betriebskosten zu verrechnen. Es wird darauf hingewie-
sen, daB eine pauschale Verrechnung fir Heiz- und Be-
triebskosten nicht mdéglich ist, es sei denn, es wird
auf die Verordnung der Steiermarkischen Landesregierung
Bezug genommen, und es werden die Betriebskosten mit
S 8,--/m? und die Heizkosten mit S 11,--/m? pauschal

verrechnet."



Am 26. November 1982 wird oa. Weisung insowelt wider-
rufen, als durch ein Rundschreiben an denselben Adres-
satenkreis zum Ausdruck gebracht wird, daf bis auf
weiteres keinem Bediensteten Betriebskosten fiir die
von ihm beniitzte Dienst- oder Naturalwohnung in Rechnung
zu stellen sind. Es wird darauf aufmerksam gemacht,
daBl weiter die alten, bisher 1in Geltung gewesenen Qua-
dratmetersdtze flir die Benlitzung von Wohnungen Glltig-
keit haben. Heizkosten sind den jJjeweiligen Wohnungsbe-
nlitzern in der tatsachlichen HOhe in Rechnung zu stellen
und sind, wie 1n der Weisung vom 12. Oktober 1982,
welche, wie 1mmer geartete Pauschalbetrdge nicht mehr
zu verrechnen. Falls Pauschalen verrechnet werden
miissen, sind die Pauschalen gemdB der Verordnung der
Steiermdrkischen Landesregierung vom 7. Juni 1982,
ILGB1.Nr. 34/1982, zu verrechnen.

Am 5. Oktober 1984 wurde den Leitern flr Berufs- und
Fachschulen unter Bezugnahme auf die oa. Rundschreiben
bezliglich Dienst- und Naturalwohnungen folgendes mitge-
teilt:

"Jeder Wechsel der Beniitzer von Dienst- und Naturalwoh-
nungen 1ist unverzliglich der Abteilung flir landwirt-
schaftliches Schulwesen mitzuteilen und sind dem neuen
Benlitzer die Kosten, die der alte BenlUtzer bezahlt
hat, weiterhin in Rechnung zu stellen. Die Kosten pro
Quadratmeter benlitzter Dienst- und Naturalwohnung sind
S 3,-- flir nicht dem neuesten Stand entsprechende Woh-
nungen und S 6,-- pro Quadratmeter fir Neubauten bzw.
adaptierte Wohnungen.



Eine schriftliche Zuweisung der Dienst- und Naturalwoh-
nungen erfolgt bis auf weiteres nicht.

Falls es sich um einen Neubezug einer Dienst- oder
Naturalwohnung nandelt, sind S 6,--/m? benilitzter Wohn-
flache dem Benlitzer zu verrechnen."

Diesen Weisungen der Schulabteilung wurde, was das
Benlitzerentgelt betrifft, von den einzelnen Schulen
voll entsprochen; die 1in den bestehenden Bescheiden
festgesetzten Entgelte wurden weiterhin eingehoben.
Betriebskosten wurden von vielen Schulen zwar erhoben,
aber nicht vorgeschrieben. Heizungskosten wurden ermit-

telt, vielfach aber nach alter Gepflogenheit eingehoben.

Es 1ist daher festzustellen, daB sehr unterschiedliche
Benilitzungsentgelte (S 3,--/m® bis S 9,90/m?), die nicht
immer auf rechtlichen Grundlagen beruhten, in den Jahren
1982 bis 1986 eingehoben wurden, die grofiteils nicht

einmal die anfallenden Betriebskosten abdeckten.

Die nach dem Bericht der Kontrollabteilung von 1971
geduBerte Absicht bzw. der Auftrag der Landesregierung
vom 19. Juli 1971 "binnen 12 Monaten neue Richtlinien
fir die Vergabe von Dienst- und Naturalwohnungen festzu-
legen," wurde Jjedenfalls auch 1982 mit der Verordnung
nicht erreicht. Bedenklich erscheint auch, daB eine
Abteilung des Amtes der Steiermarkischen Landesregie-

rung - also ein Vollziehungstrager, selbst verfligt,
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daB eine Rechtsvorschrift nicht anzuwenden ist. Durch
3 1/2 Jdahre wurde eine zugegebenermaBien wirtschaftlich
zu wenig uUberdachte und legistisch unzulangliche Rechts-
vorschrift weder behoben, noch sistiert oder verbes-

sert - sondern einfach miBachtet.

Als im Dezember 1986 die nunmehr gliltige Verglitungsver-
ordnung beschlossen wurde, hat die Steiermarkische
Landesregierung in der gleichen Sitzung auf einen Teil
der Benlitzerentgelte vom 1. Juli 1982 bis 31. Dezember
1985 aufgrund der Verordnung vom 7. Juni 1982 - wie

bereits auf Seite 15 dargestellt - verzichtet.

Die Einschau 1in die Berechnungsunterlagen der einzelnen
Schulen hat ergeben, daB bei der Berechnung des "Ent-
geltverzichtes" nicht dem ErlaBl gemdf vorgegangen wurde,
da

* der Begriff "Summe aller Benlitzerentgelte" von
den Direktionen der Schulen als Summe der reinen
Verglitung pro m? Nutzfliche exklusive Betriebs- und

Heizkosten interpretiert wurde und

* die Reduzierung auf ein Drittel der errechneten
Entgelte schon vor Abzug der alten Benlitzerentgelte
mit Stand Juni 1982 erfolgte.



Dazu ein Beispiel:

Berechnung nach dem 2/3-Erlaf

in den Schulen und Betrieben
erfolgte Berechnung

Verglitung lt. Kategorie

A l.j.,__/mz
abzligl. 2/3 Nach-
laB 7,30
3,70
bezahlt laut
Zuwelsungsbesch. ==
Guthaben 2,30/m?

Berechnung laut Erlaf

Verglitung lt. Kategorie
A 11,--/m?

Betriebskosten
pauschaliert 8,--/m?
Heizkosten
pauschaliert 11,--/m?
30,--/m?
vorgeschrieben
lt. Zuweilsungsbescheid
bis Juni 82 6,-—/m?
Differenz 24,--
abzigl. 2/3
Nachlaf 16,--
Nachzhlg. 8,-—/m?

Geht man davon aus, daBl der mit der Verordnung 1986

beschlossene "VerzichterlaB"

zielle HA&Arten, die durch einen
laut Richtlinien 51 - Entgelt

dazu dienen sollte, finan-

Vergleich "Entgelte

laut Verordnung 1982

(max. S 3,--/m? inkl. Betriebskosten, S 11,--/m’ exklu-

sive Betriebskosten)" entstanden

sind, auszugleichen,
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hat nun die falsche Anwendung des Erlasses dazu geflihrt,
daB vor allem 1n Schulen, in denen mit Regierungssit-
zungsbeschluf festgelegte, wirtschaftlich angepalite
Entgelte eingehoben worden waren, beachtliche Guthaben
errechnet und ausbezahlt wurden. Nach einer Aufstellung
der landwirtschaftlichen Schulabteilung wurden an insge-
samt 19 land- und forstwirtschaftlichen Fachschulen
und Hauswirtschaftsschulen S 219.373,-- als Guthaben
und ein Betrag von S 40.456,-- als Nachzahlung festge-
stellt. Tatsachlich hatte sich jedoch bei richtiger
Anwendung des 2/3-Erlasses fast in allen Fallen - wie
im Beispiel auf der vorigen Seite dargestellt - anstelle
eines Guthabens eine Nachzahlung ergeben. Eine Nachver-
rechnung wird nach Aansicht des Landesrechnungshofes
nach nunmehr Uber finf Jahren weder rechtlich mdglich

noch den Wohnungsbenlitzern zuzumuten sein.

Bei der Darstellung der Gebarung der Benlitzerentgelte
in den einzelnen Anstalten wird im einzelnen noch darauf

eingegangen werden.

Der Landesrechnungshof stellt =zur oben beanstandeten
Vorgangsweise der Berechnung allerdings fest, daf der
"2/3 VerzichterlaB" so schwerfdllig und schwierig for-
muliert 1st, daB eine entsprechende Interpretation
durch die "ausfllhrende Stelle" nur mit einer begleiten-

den Erlauterung in Form einer beispielhaften Erklarung
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der Berechnung modglich gewesen wdre. Der ErlaBl wurde
aber von der landwirtschaftlichen Schulabteilung ohne
besondere Erlduterung an die Direktionen der Schulen
weltergegeben und hat auch eine Rickmeldung bzw. Kon-

trolle der "NachlaBberechnungen" nicht stattgefunden.

Einbringung

Die Einschau in die Aufzeichnungen der einzelnen Schulen
hat gezeigt, daB die Wohnungsentgelte 1in den meisten
Fallen monatlich im voraus bar bei der Direktion einbe-
zahlt oder auf das Schulkonto Uberwiesen werden. Es
wird in keiner zur Schulabteilung gehorenden Anstalt
von der 1in beiden Verordnungen (1982 § 13 wund 1986
§ 13) und im Gesetz Uber die Zuweisung von Naturalwoh-
nungen an land- und forstwirtschaftliche Landeslehrer
§ 2 (2) vorgesehenen Modglichkeit "die Verglitung und
die Betriebskostenanteile von den Monatsbeziigen des
Bediensteten (des Lehrers) im vorhinein einzubehalten"
Gebrauch gemacht, obwohl die Vorgangsweise dazu 1in
einer Stellungnahme der Landesbuchhaltung zu dem Erlafl
der Rechtsabteilung 10 ausfihrlich erlautert worden

war.

Der Landesrechnungshof weist nochmals daraufhin, daf
die Benlitzung einer vom Dienstgeber zur Verfligung ge-
stellten Wohnung in jedem Fall - auch bei Entgeltlich-
keit - als Sachbezug gemdaB § 15 EStG zu werten ist,
und die lohnverrechnende Stelle von einem solchen Bezug
zu verstandigen ist, um die Lohnverrechnung korrekt

vornehmen zu konnen.



In den Richtlinien fir die Lohnverrechnung der Finanz
sind Richtsdtze fir die Bewertung von Sachbeziigen,
und dazu gehb6ren Dienst- und Naturalwohnungen, festge-
legt. Soferne das Land Steiermark die Wohnungen den
Bediensteten glinstiger 2zur Verfligung stellt, kommt

es zu elner lohnsteuerrechtlichen Konsequenz.

Wie schon erwahnt, beinhalten auch die derzeit gliltigen
Rechtsvorschriften die Vorgangsweise des "Einbehaltes
von den Beziigen" und wdre es im Zeitalter der EDV und
des bargeldlosen Zahlungsverkehrs auch aus organisatori-
scher und finanztechnischer Sicht empfehlenswert, diesem

Vorschlag zu entsprechen.
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V. ABWICKLUNG DER VERRECHNUNG IN DEN EINZELNEN SCHULEN

Nachstehende Wohnungen werden derzeit von der Abteilung

fur landwirtschaftliches Schulwesen verwaltet:

Y

Schulen o ~ Wohneinheiten

Alt-Grottenhof 8 Wohneinheiten
Schlofl Burgstall 5 Wohneinheiten
Schlofl Feistritz 8 Wohneinheiten
Fladnitz 2 Wohneinheiten
Gleisdorf 4 Wohneinheiten
Grabnerhof 18 Wohneinheiten
GroBlobming 10 Wohneinheiten
Grottenhof-Hardt 18 Wohneinheiten
Hafendorf 18 Wohneinheiten
Haidegg 20 Wohneinheiten
Schlofl Halbenrain 7 Wohneinheiten
Hatzendorf 7 Wohneinheiten
Kirchberg am Walde 10 Wohneinheiten
Kobenz 6 Wohneinheiten
Maria Lankowitz 10 Wohneinheiten
Schlofl Oberlorenzen 1 Wohneinheit

Silberberg 19 Wohneinheiten
Stainz 5 Wohneinheiten
SchloB Stein 9 Wohneinheiten
St. Martin 25 Wohneinheiten
Stockschlof 3 Wohneinheiten
Gesamtsumme 213 Wohneinheiten
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l. Land- und forstwirtschaftliche Fachschule Alt-Grot-
tenhof, Ekkehard Hauer-Schule

KrottendorferstraBBe 94 4 Wohneinheiten
KrottendorferstraBe 108 2 Wohneinheiten
KrottendorferstraBRe 116 2 Wohneinheiten

Nach dem Bericht der Kontrollabteilung 1981/82 waren
in dem zum Komplex der Schule und des Betriebes gehdren-
den HAusern insgesamt 13 Wohnungen vorhanden. In den
letzten Jahren wurden Objekte verkauft und umgestaltet
sowle ehemalige Wohnrdume anderen Nutzungen zugefiihrt,
sodall zum Zeitpunkt der Priifung insgesamt 8 Wohnungen
vorgefunden wurden, die als Dienst- bzw. Naturalwohnun-

gen genilitzt werden.

Bis Juli 1982 waren Wohnungen unter Bezugnahme auf
das Gehaltsgesetz 1956 und das Gehaltsliberleitungsgesetz
i.d.j.g.F., bei Vertragsbediensteten unter 2zusdtzlichem
Verweis auf das Vertragsbedienstetengesetz 1948
i.d.j.g.F. bescheidmdaBig 2zugewiesen worden. In diesen
Bescheiden wurde das Benlitzungsentgelt entsprechend
den Richtlinien 1951 der letztgliltigen Fassung vorge-
schrieben, unter Hinweis darauf, daB die Stromkosten
nach dem Zahlerstand und die Heizkosten selbst zu tragen

sind.

Ab Juli 1982 bis Februar 1986 enthdlt der Objektakt

der Schulabteilung keine Zuweisungsbescheide.
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Anfragen der Direktion im Sommer 1983 an die Abteilung
fir landwirtschaftliches Schulwesen um Zuweisung einer
Dienstwohnung fiir einen Lehrer bzw. einen Kollektivver-
tragsbediensteten blieben offiziell unbeantwortet.
Anfang Februar 1986 wurden 7 Dienstgebererkldrungen
bzw. Wohnungszuweisungsbescheide fiir offenbar bereits

in Nutzung stehende Wohnungen ausgestellt.

Wie bei den Zuweisungen wurde die Verordnung 1982 auch
bei den Entgeltvorschreibungen nicht angewendet. Es
blieb, soweit aus den Unterlagen der Schule ersichtlich,
bei den bislang vorgeschriebenen Kosten. Erst ab 1986,
flir die land- und forstwirtschaftlichen Lehrer ab 1987,
wurden entsprechend der neuen Rechtslage, neue Vergl-

tungssatze und anteilige Betriebskosten vorgeschrieben.

Z.B.
Verrechnung bis 1986 Verrechnung ab 1.1.1986
A-wertige Wohnung A-wertige Wohnung
a 80 m? 4 80 m?
Entgelt Altbau Entgelt laut VO 1986
3,--/m? = 240,-- 11,--/m?
Reduktion wg.
Raumhdhe 9,--/m? 720,--

anteilige Betriebs-

kosten nach Abrechnung 303, —-



An obigem Beispiel ist erkennbar, daB die ab 1986 nach
jahrlicher Abrechnung zur Vorschreibung gelangenden
monatlichen Betriebskosten bereits hoher 1liegen, als
das gesamte monatliche Wohnungsbenlitzungsentgelt, das
bis 1986 =zur Verrechnung kam. Im Februar 1986 wurde
in Anwendung des "Verzichtserlasses" flir Landesbedien-
stete, die eine Dienst- oder Naturalwohnung seit 1. Juli
1982 benilitzen, die im ErlaB vorgesehene Aufrollung
des Benilitzungsentgeltes flir acht Wohnungsbenilitzer vorge-

nommen.

Nach den Berechnungsunterlagen der Schule wurde den
acht Wohnungsbenlitzern, auf die der VerzichterlaB anzu-
wenden war, ein Guthaben von insgesamt S 37.903,13
rliickbezahlt. Die Gegenliberstellung der Entgelte ab
Juli 1982 2zu den bis Juni 1982 vorgeschriebenen Be-
nlitzungsgebliihren hatte, reduziert um 2/3, eine Gesamt-

nachzahlung von S 49.382,34 ergeben.

Seit 1986 werden die Betriebskosten nach tatsdchlichem
Aufwand anteilsmdBfig vorgeschrieben. Flir Heizungsver-
rechnung wird der Pauschalsatz 1laut Verordnung 1986
angewandt. Die in der Verordnung 1986 bzw. 1in der
Lehrer-vO 1987 vorgesehene Wertsicherung wurde 1990

entsprechend der Indexsteigerung wahrgenommen.
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2. Landwirtschaftliche Fachschule St. Martin - Schlof

Burgstall, Wies

Lehrerwohnhaus:
1. 0G. 2 Wohneinheiten
2. 0G. 3 Wohneinheiten

1971 wurde von der Osterreichischen Wohnbaugenossen-
schaft, die durch Sanierung und Umbau des 2zum Schlof
gehorenden Gartnerhauses {flinf Wohnungen geschaffen
hatte, der Rechtsabteilung 8 ein Finanzierungsplan
vorgelegt und dementsprechende Benilitzungsentgelte pro
Quadratmeter vorgeschlagen. Es wurde mit Regierungs-—
sitzungsbeschluB ein Beniitzungsentgelt von S 7,--/m’
festgelegt und in den Erstwohnungszuweisungsbescheiden
vorgeschrieben. Diese Bescheide enthalten auch, dem
Regierungssitzungsbeschlull entsprechend, den Zusatz,
daB die Kosten fir Beheizung und Beleuchtung, die direkt
vom E-Werk vorgeschrieben werden, gesondert 2zu beglei-
chen sind. Unberlicksichtigt lassen die Bescheide aller-
dings die Bestimmung des Regierungssitzungsbeschlusses,
daB auch fir die anfallenden Betriebskosten die Woh-
nungsbeniitzer aufzukommen haben. Anteilige Betriebs-
kosten wurden jedenfalls bis zum Jahre 1982 nicht 1in

Rechnung gestellt.



Bis zum Jahr 1982 ist der Benlitzerwechsel im Lehrerwohn-
haus aus den Jjewelils erlassenen Zuweisungsbescheiden,
in denen das monatliche Benlitzungsentgelt mit

S 7,-- festgesetzt wurde, gut verfolgbar.

Ab Mitte 1982 wurde der Wohnungswechsel im Lehrerwohn-
haus von der Schule per Dienstwohnungsmeldung der land-
wirtschaftlichen Schulabteilung mitgeteilt, von der
ab diesem Zeitpunkt Jjedoch keine Bescheide ergingen.
Ab Februar 1986 wurden flir die Wohnungen im Lehrerwohn-
haus Dienstgebererklarungen (entsprechend dem Vertrags-
bpedienstetenverhaltnis der Benitzer) und ab 1987 (flir
Fachlehrer) ausgestellt und ein Benlitzungsentgelt von

S 9,--/m? gemidB der Verordnung 1986 vorgeschrieben.

An Betriebskosten wurden ab 1982 die anfallenden Betrage
tir Millabfuhr, Versicherung, Verwaltung und Grundsteuer

anteilig an die Mieter weiterverrechnet.

Eine Aufrollung entsprechend dem "2/3-ErlaB" wurde

in dieser Anstalt nicht vorgenommen.

Ab 1986 bzw. 1987 wird entsprechend der Verordnung
1986 bzw. 1987 die Vergitung laut Kategorie plus antei-
lige abgerechnete Betriebskosten vorgeschrieben. Auch
die Mitte 1990 eingetretene Indexerhdhung wurde wahrge-

nommen.
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3. Landwirtschaftliche Fachschule St. Martin, SchlofB

Feistritz

Personalwohnhaus
Felstritz 74 8 Wohneinheiten

Da Lehrer wund Personal an der landwirtschaftlichen
Fachschule, ScnloB Feistritz, 1n kleinen Zimmern des
Schlosses sehr unzulanglich untergebracht waren, und
die schule dringenden Raumbedarf flir den 1nternatsbe-
trieo hatte, wurde 1973 auf dem zum SchloB gehdrenden
Areal durch die Rottenmanner siedlungsgenossenschaft
ein Personalwohnhaus mit 1nsgesamt 8 Wohneinheiten
errichtet. Dieses war 1973 bezugsfertig. Flr die Erst-

vergaben wurden Zuweisungsbescheide ausgestellt.

in weiterer Folge sind jedoch bis 1982 Wohnungsklindigun-
gen bzw. -aufgaben aus dem Schulakt nicht ersichtlich,
sodal eine lickenlose Nachverfolgung der Nutzung der

Wohnungen in diesem Zeitraum nicht méglich ist.

Ab 1982 bis 1986 wurden Wohnungswechsel von der Direk-
tion an die landwirtschaftliche Schulabteilung gemeldet.
Es ergingen aber keine Zuweisungserledigungen. Diese
wurden auch 198b flr die alten Wohnungsbenlitzer nicht
rickwirkend ausgestellt. 1987 erging ein neuer Zuwei-
sungsbescheid flr die Leiterin der Anstalt, wobei im
Bescheid die Bezeichnung der Wohnung als Dienstwohnung
fenlt.
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Die Wohnungsverglitung wurde 1973 bei Bezug des neu
errichteten Hauses nach Absprachen mit der errichtenden
Wohnbaugenossenschaft und Ricksprache zwischen Rechtsab-
teilung 8 und Rechtsabteilung 10 mit S 6,50/m? exklusive

Betriebs- und Heizkosten festgelegt und vorgeschrieben.

Die Heizkosten wurden von 1973 bis 1982 gemaB Richtli-
nien 1951 an die Wohnungsbenilitzer weiterverrechnet,
ab 1982 nach tatsachlichem Verbrauch und seit 1986
unter Zugrundelegung der Pauschalsdtze der Verordnung
1986.

Ein Teil der Betriebskosten, wie Grundsteuer, Versiche-
rung und Verwaltungsaufwand, wird von der Rottenmanner
Siedlungsgenossenschaft an die Schule verrechnet. Kosten
fir Mull, Kanal, Wasser, Rauchfangkehrer werden von
der Schule direkt bezahlt. Die Mieten werden seit
1986 mit anteiligen Betriebskosten in HOhe des laut

Verordnung festgelegten Satzes von S 7,--/m? belastet.

Die Anwendung des 2/3-Erlasses brachte Anfang 1986
Gutschriften flir alle Mieter, auf die die Verordnung
1982 hatte angewendet werden miissen. Auch hier ergeben
sich bei richtiger Auslegung des Erlasses Nachzahlungen,

wie das nachfolgende Beispiel zeigt:
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Erforderliche Berechnung nach dem 2/3-Erlaf3:

pro m? laut Verordnung 1982 11,--

Betriebskosten Shi==
1191, ==

pro m? bis Juni 1982

zu zahlen 6,50
12,50

abzliglich 2/3 8,32

Nachzahlung 4,18/m?

Von der Schule durchgefiihrte Berechnung:

pro m’ laut Verordnung 1982 11,--
abzliglich 2/3 7,30
3,70
bezahlt 6,63
Guthaben 2,93/m?

Ein Vergleich der WohnungsgrdBen laut aktueller Be-
nlitzerliste der Schulabteilung mit der von der Rotten-
manner Siedlungsgenossenschaft erstellten Nutzfldchen-
aufstellung ergibt Differenzen bei den WohnungsgroBen.
Da Wohnungszusammenlegungen und Neuzuordnungen seit
der Ubergabe des Hauses stattgefunden haben, empfiehlt
der Landesrechnungshof eine Neuvermessung der Wohnungs-

nutzfladchen zu veranlassen.
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4. Einjahrige 1landliche Haushaltungsschule St. Martin -
Fladnitz/T.

Fladnitz 90 2 Wohneinheiten

Das Land Steiermark hat ab dem Schuljahr 1976 die Frem-
denpension Grasselhof in Fladnitz a.d.T. zur Unterbrin-
gung elner landwirtschaftlichen Berufsschule fir MAadchen
angemietet. In den gemieteten Rdumen sind auch zweil
Lehrerzimmer miteingeschlossen. Diese wurden erstmalig
1976 mit Dienstwohnungszuweisungsbescheid an die damali-
ge Schulleiterin und eine Vertragslehrerin =zugewiesen.
Als Entgelt waren S 6,--/m? festgelegt, was nach den
damals noch in Gultigkeit stehenden Richtlinien, aber
auch nach dem "EntschluB der landwirtschaftlichen Schul-
abteilung von 1974" flir z.B. ein Zimmer von 13,30 m?

mit Dusche und WC sehr hoch erscheint.

Eine Anderung dieser Benlitzungsvereinbarung scheint
laut Schulakt der landwirtschaftlichen Schulabteilung
erst 1987 eingetreten zu sein. Einer Meldung der Schule
an die Abteilung 1ist 2zu entnehmen, daB drei Zimmer
von Lehrerinnen beniitzt werden, fir die eine gesonderte
Sanitdreinheit mit Dusche und WC, aber keine Kochgele-
genheit zur Verfigung steht. Flr diese drei Wohneinhei-
ten ergingen im Februar 1987 Zuweisungsbescheide fir

drei Fachlehrerinnen. Eine von 1ihnen hat die Schule



und somit auch die Wohnung im Juli 1988 wieder verlas-
sen. Auch die weiteren 2zwel Wohneinheiten sind seit

Herbst 1990 ungenilitzt.

Ap 1987 wurden den Benilitzern anteilige Betriebskosten
nach den Pauschalsdtzen der Verordnung 1987 verrechnet.
Eine Aufrollung gemdB 2/3-Erlal war an dieser Anstalt
nicht moéglich und notwendig, da die Wohneinheiten nur

von Lehrern benltzt wurden.



5. Land- und forstwirtschaftliche Fachschule Glei§d05£

Personalwohnhaus,
Wetzawinkel 90, 91, 92, 93 4 Wohneinheiten

1975 wurden im neu errichteten Personalwohnhaus zwei
Wohnungen und 2zweil Garconnieren fertiggestellt, nachdem
es sehr schwierig war, Lehrer und Personal mangels

Wohnmoglichkeiten fiir diese Schule zu gewinnen.

Von 1971 bis 1975 muBten die Schulwartwohnung und Inter-
natsrdaume zur Unterbringung des Personals herangezogen
werden. Ab 1. Dezember 1975 wurden drei der vier neu
errichteten Wohnungen an einen Lehrer, die Wirtschafts-
leiterin und an die Kochin der Schule schriftlich unter
Festsetzung eines Entgeltes von S 6,--/m’ exklusive
Strom und Heizung vergeben. Die vierte Wohneinheit
wurde als Aufenthaltsraum flir das Hauspersonal genlitzt.
Ab dem Schuljahr 1976 fanden alle vier Wohnungen eine
widmungsgemaBe Verwendung und wurden entsprechend zuge-
wlesen. Die 1983 und 1985 vollzogenen Wohnungswechsel
wurden von der Direktion an die landwirtschaftliche
Schulabteilung gemeldet, es ergingen aber erst im Marz
1986 nur drei entsprechende schriftliche Dienstgeberer-

kldrungen.

Da Abmeldungen im Schulakt nicht aufscheinen, sind
Leerstehungszeiten flr einzelne Wohnungen nicht nachzu-

vollziehen.



Nach der von der landwirtschaftlichen Schulabteilung
fir diese Prifung erstellten aktuellen Liste ist von
den vier 1im Personalwohnhaus befindlichen Wohnungen
nur mehr eine genlitzt, die Ubrigen drei stehen seit

geraumer Zeit leer.

Fir die Weiterverwendung dieses Personalwohnhauses
schlagt der Landesrechnungshof vor, eine Bedarfsprognose
fir die nachsten Jahre anzustellen. Sollte die Nachfrage
nach Dienstwohnungen weiterhin gering sein, ware es
empfehlenswert, die Voraussetzungen fir eine Fremdver-

mietung zu lberlegen.

Die Entgeltvorschreibungen betrugen bis 1976 S 6/m?’
inklusive anteiliger Betriebskosten. Ab schriftlicher
Zuweisung 1986 wurden Entgelte gemal der Verordnung

1986 vorgeschrieben.

Betriebskosten werden auch ab 1986 weder ermittelt
noch auf die Benlitzer {berwdlzt. Da die Heizung elek-
trisch betrieben wird und der Strom- wie auch der Was-
serverbrauch individuell ablesbar ist und auch direkt
verrechnet wird, sah die Schulleitung keine Veranlas-
sung, darlber hinausgehende "Allgemeinkosten" zu ver-
rechnen. Eine Erhebung der entstehenden Kosten (Mill,
Kanal, Versicherung, Reinigung, Beleuchtung, o6ffentliche
Abgaben) koénnte zeigen, ob diese gering und vernach-

lassigbar sind.

Da diese Schule keine Information Uber den 2/3-Verzicht-
erlall erhielt, wurde eine Aufrollung der Nutzungsent-

gelte 7/82 bis 12/85 nicht vorgenommen.
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6. Land- und forstwirtschaftliche Fachschule Grabnerhof

Personalhaus Hall 228 10 Wohneinheiten
Burschenschule Hall 225 3 Wohneinheiten
Villa 1 Wohneinheit
Mihlbauerhaus Hall 222 1 Wohneinheit
altes Wirtschaftshaus Hall 226 2 Wohneinheiten
AuBenbetrieb Weng 41 1 Wohneinheit

1970 wurde auf Ersuchen der Rechtsabteilung 8 erstmalig
eine Bewertung der in Benlitzung stehenden 19 Dienstwoh-
nungen durch die Ab.eilung fir Liegenschaftsverwalc.ung
vorgenommen. Danach wurden Dienstwohnungszuweisungsbe-
scheide flir alle Benlitzer erlassen. Das im Bescheid
festgelegte Benlitzerentgelt beinhaltete auch alle Neben-
Kosten. Im Personalwohnhaus betrug das Benlitzerentgelt
z.B. S 1,60/m* - s 1,80/m?.

Die 1970/71 neu errichteten 12 Einzelgaragen wurden
mit Zuweisungsbescheiden, die ein monatliches Entgelt
laut Richtlinien 1951, namlich S 70,-- monatlich vor-

sahen, vergeben.

Flir Wohnungen 1im Personalwohnhaus, die nach 1974 mit
Dienstwohnungszuweisungsbescheid zugewiesen wurden,
wurden S 6,--/m?> als Benilitzerentgelt (brutto) vorge-

schrieben. Hier kam, die von der landwirtschaftlichen

Schulabteilung erwdhnte Ubung ab 1974 S 3,--/m? flir
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Altbauten, S 6,--/m? fiir Neubauten zu verrechnen, zum
Tragen. Dieser Vorschreibungsmodus blieb bis 1986 au.-
recht. Zwischen Juli 1982 und Dezember 1985 gibt es
auch an dieser Schule keine schriftliche Wohnungszuwei-
sung. Der Wohnungsbestand des Grabnerhofes ist im we-
sentlichen wunverandert geblieben. Eine Kleinwohnung
im Personalwohnhaus wurde 2zu einem Bad umfunktioniert,
sodall sich dort derzeit 10 Wohnungen befinden. 5 Wohnun-
gen sind mit Dienstgebererklarungen vom Marz 1986 (nach-
traglich) =zugewiesen, wobei 1 Wohnung mit 50 % Entgelt
bewertet wurde, was auf eine Verwendung als Dienstwoh-
nung schlieBen 1laBt. 5 Wohnungen werden von Kollektiv-
vertragsbediensteten genilitzt, flir die es keine schrift-

lichen Einweisungen gibt.

Das Garagengebdude Hall 227 wird seit 1988 nur mehr
als Werkstatte genilitzt.

Die 3 Wohnungen in der Burschenschule werden als Dienst-
wohnungen verrechnet, also mit 50 % des verordnungsge-
maBen Entgeltes nach Kategorie B. Eine dieser Wohnungen
benilitzt die Direktorin der Madchenschule. Fir diese
Wohnung wurde 1987 ein Bescheid ausgestellt. Auch hier
ist nur an der Entgeltvorschreibung ersichtlich, daf
es sich um eine Dienstwohnung handelt. Dasselbe gilt
fir die anderen 2zweli in diesem Gebdude befindlichen
Wohnungen. In dem Bescheid bzw. der Dienstgebererklarung
von 1986 werden die Wohnungen als Naturalwohnungen
bezeichnet. Ein Dienstesinteresse an ihrer Beniitzung

ist nicht deklariert.
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Die Villa dient als Dienstwohnung des Direktors der
Burschenschule. Die friher im ersten Stock des Hauses
als Dienstzimmer genlitzten RAume werden nicht mehr
vergeben. Das Haus 1ist dem Leiter der Schule mit
142,50 m? laut Bescheid 1987 zugewiesen. AnlaBRlich
der Besichtigung wurde festgestellt, daB dieser Wohnung
in der 2Zwischenzeit weitere 10 m? zugeteilt wurden,
wobei die Korrektur bzw. Erganzung des Bescheides noch

ausstandig ist.

Das Mihlbauerhaus Hall 222 war in der Meldung 1982 - an-
laBlich der Prifung der Kontrollabteilung - als mit
2 Wohnungen ausgestattet, Jjedoch leerstehend gemeldet
worden. Am 5. September 1985 teilte die Direktion des
Grabnerhofes der landwirtschaftlichen Schulabteilung
mit, daB das Haus mit 1. September 1985 von einem Mitar-
beiter bezogen wurde und ersuchte um Wohnungszuweisung.
Eine schriftliche Zuweisung erfolgte nicht, es wurde
aber die Anweisung gegeben, S 3,--/m? zu berechnen
und Betriebs- und Heizkosten gesondert in Rechnung
zu stellen. Am 11. Janner 1991 wurde die seit September
1985 bestehende Nutzung dieses Hauses durch Dienstgeber-
erkldrung schriftlich nachvollzogen, wobei festgestellt
wird, daB die gegengezeichnete Wohnungszuweisung bis
heute nicht im Akt vorliegt. Im alten Wirtschaftshaus,
Hall 226, befinden sich zwei Wohneinheiten, wovon 1 Woh-
nung von einem nach Kollektivvertrag 2zu entlohnenden
Bediensteten genutzt wird. Die zweite Wohnung, 80 m?,

Kategorie C, wird von der Schweinewdrterin des Betriebes



bewohnrt. Hier liegt die Mitteilung an die Schule vor
(Schreiben vom 26. Janner 1990), daB die Benlitzung

dieser Wohnung 1im Dienstesinteresse liegt.

Dementsprechend werden 50 % des flr Kategorie C vorge-
schriebenen Entgeltes verrechnet (Dienstgebererklarung
ALS 35 Ga 1/1-90, vom 12. Marz 1990 - Bezeichnung "Na-

turalwohnung").

Im AuBenbetrieb in Weng bewoihnt der flir das Jungvieh
am Tonnerhof zustdndige Bedienstete seit Juni 1987
eine 90 m® groBe Wohnung der Kategorie C. Auch hier
wurde Dienstesinteresse bestatigt, die schriftliche
Zuweisung erfolgte i1m Mdrz 1990 mit Dienstgebererklarung

fir eine Naturalwohnung (statt Dienstwohnung).

Insgesamt werden derzeit 18 Wohneinheiten von Dienstneh-

mern genltzt.

Die Betriebskosten flr die Dienst- und Naturalwohnungen
werden seit 1986 nach tatsachlichem Aufwand festgestellt
und anteilsmdBig weiterverrechnet. Die Heizkosten fir
das Personalwohnhaus koénnen durch die einheitliche
Nutzung erhoben und weiterverrechnet werden. Flr die
Wohnungen im Schulhaus und fliir die Direktorsvilla werden
die Heizkosten nach der in der Verordnung 1986 vorge-
sehenen Pauschale (S 8,--/m?) vorgeschrieben. Im Miihl-
bauerhaus, dem alten Wirtschaftshaus und im AuBenbetrieb

Weng sorgen die Benlitzer selbst flr die Heizung.



Die Beniitzerentgelte werden inklusive Betriebskosten
und Heizung durch Abbuchungsauftrage bei der Ortlichen

Raiffeisenkasse bezahlt.

Eine Aufrollung der Vorschreibungen Juli 1982 bis De-

zember 1985 hat an dieser Anstalt laut Aussagen des

daflir zustadndigen Bearbeiters nicht stattgefunden.
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7. Land- und forstwirtschaftliche Fachschule St. Mar-
tin - Grofllobming

Personalwohnhaus

Weilkirchnerstrafle 1 5 Wohneinheiten
Schlofl Gro3lobming 4 Wohneinheiten
Internatsgebaude 1 Wohneinheit

Nach der Renovierung des Schlosses Grofllobming standen
1981 4 Wohneinheiten 1m Dachgescholl des Hauses zur
Vergabe. Sie wurden mit Dienstwohnungszuwelsungsbeschei-
den an drei Lehrer und eine Vertragsbedienstete zugewie-
sen, wobei ein Benlitzungsentgelt von S 6,-- "gemal
den Richtlinien der Steiermdarkischen Landesregierung"
vorgeschrieben wurde. In diesem Entgelt waren anteilige

Betriebskosten inkludiert.

Das Personalwohnhaus, das insgesamt 5 Wohneinheiten
beinhaltet, wurde im September 1981 bezogen. Es wurden
vier Wohnungen mit Dienstwolhnungszuweisungsbescheiden
an Lehrer lbergeben, eine Wohnung einer Vertragsbedien-

steten zugewiesen.

Auch die flir den Hausmeister errichtete Wohnung im
Internats- und Schulgebdude wurde ab September 1981
zur Wohnversorgung von zwel Lehrern genlitzt, flir die

Zuwelisungsbescheide ausgestellt wurden.

Flir alle Wohnungen wurden S 6,--/m’ als Beniitzungsent-

gelt festgesetzt.
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Aab 1986 wurden zwel Wohnungen neu an Vertragsbedienstete
zugewlesen. Die Dienstgebererkldrungen weisen das laut
Verordnung 1986 vorzuschreibende Benlitzungsentgelt
auf. Flr eine schon seit 1981 im Personalwohnhaus woh-
nende Bedienstete wurde ein Bescheid erlassen, der
ab 1. Jdnner 1986 die Verglitung laut Verordnung 1986

vorschreibt.

1987 wurden flir die Lehrer Wohnungszuweisungsbescheide,
zum Teil flr schon genltzte Wohneinheiten, erlassen
und das Entgelt entsprechend der Verordnung 1987 vorge-

schrieben.

Nach der Wohnungsliste der landwirtschaftlichen Schulab-
teilung sind im Prlifungszeitraum in Grofllobming insge-
samt 7 Wohneinheiten 1in Benutzung. Von den =zehn nach
dem Umbau vorhandenen Wohnungen werden drel mangels
Bedart fur Schulzwecke genutzt. Umwidmungs- oder Leer-

stehungsmeldungen sind nicht ergangen.

Die Betriebskosten werden nach tatsdchlichem Aufwand

abgerechnet und den Mietern anteilig vorgescnrieben.

Die Heizkosten werden entsprecnhend dem Vorjahresver-

brauch auf die Wohnung umgelegt und vorgeschriepen.

Der 2/3-NachlaBerlal wurde fir eine Wohnung, die von
elner pragmatisierten Landesbedienstceten seit Fertig-
stellung des Personalwohnhauses genlitzt wird, angewen-

det. Auch bei dieser Riuckverrechnung ergab sich nacn
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der 1m gesamten landwirtschaftlichen Schulbereich ge-
handhabten Methode ein Guthaben. Wieder zeigt sich
klar, dafl es nicht die Absicht des Erlasses sein konnte,
gerade pbel neu adaptierten, hochwertigen in Kategorie A
zu qualifizierenden Dienst- bzw. Naturalwohnungen eine
mit S 6,--/m’ weit unter einem angemessenen bzw. wirt-
schattlichen Entgelt liegenden Wohnungsvergitung auf
1/3 der A-wertigen Vergiitung laut Verordnung 1982,
das sind S 3,70/m?, fiir insgesamt 42 Monate zu reduzie-
ren. Aus nacnstehender Gegeniberstellung der zwei Rlck-

verrechnungsmethoden i1st dies deutlich zu ersehen:

Wohnung: 67,5 m®?, A-wertig, zugewiesen mit 1. September
1981, vorgeschriebenes Benlitzungsentgelt S 6,--/m*;

fir Strom und Heizkosten gesonderte Verrechnung.

Berechnung lt. VO unter Bericksichtigung des 2/3-Erlas-

ses:
je m?’ 1i,-- Vergiitung
8,-- Betriebskosten
19,-- Benilitzungsentgelt
b,-- Vorscilreibung bis 6/82
13,-- Differenzpetrag
NacnlaB 2/3 8,606

4,34/m*x67,5/m?*x42Monate=
Nachzahlung S 12.303,90
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Von der Schule durchgefihrte Berechnung:

laut VO 82 11,--/m?
2/3-Nachlag 7,30
3,70
tatsdchl. be-
zahlc 6,—-
Gutschrift 2,30 x 67,5 m* x 42 Monate=6.520,50

Auch hier wurde eilne Gutschrift errechnet, obwohl bei1
richtiger Anwendung des "2/3-Erlasses" eine Nachzahlung

vorzuschrelben gewesen ware.

Die Anpassung der Ekntgelte infolge der 1im Sommer 1990
erfolgten Indexsteigerung wurde mit 1. Oktober 1990

wahrgenommen.



8. Land- und forstwirtschaftliche Fachschule Grotten—
hof - Hardt

Thal-Hardt 131 SchloBigebaude 5 Wohneinheiten
Tnal-Hardt 133 1Internatsgebdude 2 Wohneinheiten
Thal-Hardt 134 Schweinestallgebdude 1 Wohneinhexit
Thal-Hardt 313 Personalwohnhaus 6 Wohneinheiten
Thal-Hardt 130 Stallgebaude 2 Wonneinheiten
Thal-Hardt 132 G&artnerhaus i Wohneinheit

Tnal Haslau 281 Landarbeiterwohnhaus 1 Woinneinheit

Die Dienst- und Naturalwohnungen dieser Anstalt
befinden sich in mehreren, zum Ensemble des ehemali-
gen Schlosses gehdrenden Gebduden bpzw. in einem
1962 gebauten Personalwoinnaus. In aer Wohnungsauf-
stellung des Berichtes 1981/82 finden sich auch
nocn weltere Wonnungen bzw. Dienstzimmer im Dachge-
schofl des SchloBgebdudes, im Internatsgebdude, in
der Weberkeusche und im Landarbeiterwohnhaus, die
in der 2Zwischenzeit aufgelassen, umgebaut oder ande-

ren Nutzungen zugeflinrt wurden.

Bis 1982 wurden die Wonnungen mit Dienstwohnungszu-
welisungsbescheiden zugeteilt und das Entgelt nach
den Richtsdczen 1951 vorgeschrieben. Strom- und
Heizungskosten waren von den Benlitzern selbst 2zu
begleichen. Im SchloBgepdude war 1m Herbst 1971
eine Zentralheizung in Beurieb genommen worden.

Auf Ersuchen der Schule hnhat die Fachabteilung IV a
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der Facnabteilungsgruppe Landesbaudirektion einen
Heizkostenverteilungsschlissel erstellct. Die
Heizungskosten wurden nach diesem Schllissel individuell

vorgeschriepen.

Von 1982 Dbis Februar 1986 enthdalt der Akt weder
Mitteilungen iber Benlitzerwechsel noch Wohnungszuwei-
sungsbescheide. Erst Anfang 1986 erfolgt die
schriftliche Zuweilisung von 2zwel Dienstwohnungen und
von finf Naturalwohnungen, wobei auffailt, daB eine
im Personalwohnhaus gelegene, als A-wertig bezeichnete
Wohnung zwar unter Anwendung der Kategorieherabsetzung,
aber ohne Hinweis auf Dienstesinteresse wile eilne
Dienstwonhnung bpbewvertet wurde. Auch die Herabsetzung
der im Stallgebdude gelegenen B-wertigen Woinung scheint
nicht gerechtfertigt, da weder eine Bestdtigung im
Dienstesinteresse noch ein sonstiger Hinweis flir eine
Kategorieminderung vorgelegen 1ist. 1987 wurden die
Woinhnungszuweisungen an Lehrer schriftlicn mit vier

Bescheiden nachvollzogen.

Ab 1. Marz 1989 wurde dem Leiter der Schule das
ausgebaute Gartnerhaus Thal 132 zur Wohnversorgung
zugewliesen, wopbel die schriftliche Wohnungszuweisung
erst ein Jahr spater im Marz 1990 1n Form eines
Bescheides erging, der 1insofern fehlerhaft 1ist, als
das als Dienstwohnung genlitzte Haus als Naturalwoinnung

bezeiciinet wurde.



Auch flir die seit 1. Juli 1Y88 Dpenlitzte Wohnung
Thal 313, Personalwohnhaus, 1. Stock Mitte, wurde erstc
am 15. Marz 1990 eine Dienstgebererklarung, die auch

das Dienstesinteresse bestdtigt, ausgestellt.

Die 1in den schraftlichen Zuweisungen 1986 festgeleyg-
ten Entgelte entsprechen in zwel Fédllen (Bohm,
Pannitsch) nicht der geltenden Verordnung. Die Lan-
desbuchhaltung hat bei einer Prifung 1im Marz dieses
Jahres festgestellg, daf tiur vier Wohnungen
Zuwelisungsbescheide fehlen bzw. in der von der
landwirtschaftlichen Schulabteilung vorgelegten Liste
nicht alle Wohnungen aufscheinen. 1n diesem Zusammenhang
enpfiehlt der Landesrechnungshof, in der
landwirtschaftlichen Schulabteilung in die Auflistung
der Wohnungen alle Wohneinheiten aufzunehmen, auch
solche, die an Kollektivvertragsbedienstete vergeben

sind, um eine komplette Bestandsibersicht zu haben.

Die Wohnung 1im Landarbeiterwohnhaus Thal Haslau 281
wurde vom Benlitzer durch Investitionen und
Eigenleistungen stark verbessert. Die Landesbuchhaltung
regt hier eine Abgeltung durch AbschluB eines Miet-
vertrages an. Der Landesrechnungshof gibt 1n diesen
Zusammenhang zu bedenken, dafd ein unbefristeter
Mietvertrag die Unkiindbarkeitv des Mieters mit sich
bradchte und diese Wohnung fir die Wohnversorgung

nachfolgender Bediensteter damit verloren ginge.

Betriebskosten werden anteilig seit 1. Janner 1986
mit dem in der Verordnung 1986 festgelegten Pauschal-

satz von S 7,--/m? vorgeschrieben. Die Heizkosten



wurden, wo elne zentrale Versorgung gegeben 1st, selt
deren Bestenen nach tatsachlichem Aufwand verrechnet.

Aucil die Indexsteigerung wurde 1990 beachtet.

Die Aufrollung der Benlitzerentgelte gemaf dem 2/3-Er-
laB 198b wurde flr sechs Bedienstete vorgenommen, die
schon 1982 und nocn 1986 eilne Wornnung benutzten. Die
Berecnnung wurde, wie 1in nahezu allen Anstalten, so
vorgenommen, dafd die laut Verordnung 1982
vorzuschreibende Verglitung, gearittcelt und aleses

Ergebnis den Einzahlungen ¢gegenlibergestellt wurde.

Betriebskosten wurden auller acnt dgelassen. Es ergaben
sicn  Guuscunriften von 1nsgesamc 8 5.034,55 und eine
Naciizailung von S 3.835,14, die ausbezahlt bzw.

vorgeschrieben wurden.

Die Gegenliberstellung "ordnungsgemdfle Verrechnung laut
ErlaB und der von der Scihule durcngeflihrten Verrecinung"
am nacnfolgenden Beispiel soll die Differenz aufzeigen,
die durcih die unterscniedlicne Ausleqgung des Erlasses

eingetreten ist:



Von der Schule durchgefiihrte Berechnung:

Whg. Thal 131
41,60 m?>, Kat. A

1.7.82-31.12.85 je m? 11,--
abzgl. 2/3 7,30

3,70
41,6 m? X S 3,7 153,92
42 Monate x S 153,92 6.464,64
bezahlt laut Karteil 3.990,--
Nachzahlung 2.474,064

Berechnung laut ErlaB:

41,60 m?>, Kat. A a 11,-- = 457,60
Betriebskosten a 8,-- = 332,80
790,40

Vergltung bis Juni 1982
41,60 x 3,-- = 124,80
Differenz 665,60
42 Monate X 665,60 27.955,20
abzlglich 2/3 18.636,80
Nachzahlung 9.318,40

Daraus geht hervor, daB fir diese Wohnung flir den
Zeitraum 1. Juli 1982 bis 31. Dezember 1985 ein Betrag
von S 9.318,40 als Nachzahlung hatte vorgeschrieben

werden mussen.
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9. Land- und forstwirtschaftliche Fachschule Hafendorf

P"6llergraben 3, 5, 7, 10, 11, 12 12 Wohneinheiten

Hainweg 1, 3, 5 b Wohneinheiten

Das Anwesen wurde 1950 vom Land Steiermark erworben.
Die beim Kauf vorhandenen Wohnungen 1im To6llergraben
wurden mindlich 2zugewiesen, wobei der Grofiteil der
Unterkiinfte von kollektivvertraglich Bediensteten ge-
nlitzt wurde. 1971 wurden die bestehenden Nutzungen
bescheidmafiig bestatigt und das Benlitzungsentgelt den
geltenden Richtlinien gemaB vorgeschrieben. Auch 1in
den folgenden Jahren wurden Wohnungszuweisungen schrift-
lich 1in Bescheidform vorgenommen, wobei nach 1974 ein
Entgelt von S 6,--/m?> exklusive Strom und Heizkosten

festgelegt wurde.

Das 1970/77 neu errichtete Personalwohnhaus (Hainwegqg)
war zum Jahresende 1977 bezugsfertig. In dieser Wohnan-
lage befinden sich 6 Wohneinheiten, wovon 1977 vier
mit Bescheiden an Lehrer und Vertragsbedienstete zuge-
wiesen wurden. Zwel Wohnungen wurden an kollektivver-
traglich entlohntes Personal zugeteilt. Die 1977 anlaf-
lich des Erstbezuges ausgestellten Bescheide sahen
ein Entgelt von § 6,--/m? exklusive Strom und Heizkosten
vor. Da die Heizkosten fir dieses Objekt aufgrund einer
Gaszentralheizung leicht ermittelbar waren, wurden

sie auch entsprechend anteilsmafig verrechnet. Bei



gemischt genitzten Hdusern wird seit 1986 flir Wohnungen
das Heizkostenpauschale angewendet. Betriebskosten
wurden flir alle an dieser Anstalt zur Verfiigung stehen-
den Personalwohnungen erst ab 1986 ermittelt und weiter-
verrechnet. Da die Feststellung und Aufteilung der
Betriebskosten fir die im gemeinsamen Areal mit der
Schule liegenden Wohnungen schwierig und arbeitsaufwen-
dig scheint und die ermittelten Kosten ohne Bericksich-
tigung der Offentlichen Abgaben und Versicherung an
den in der Verordnung 1986 und 1987 festgelegten Pau-
schalsatz herankommen, wdadre bei der Berechnung der
Wohnungsverglitungen die Anwendung des Pauschalbetrages

fir Betriebskosten zu empfehlen.

Bei der Ausfertigung der Bescheide und Dienstgeberer-
klarungen nach Inkrafttreten der Verordnung 1986 fallt
auf, daB im Vergleich zu anderen Anstalten viele Wohnun-
gen, namlich 7 Wohneinheiten, als Dienstwohnung mit

50 % reduziertem Entgelt, zugewiesen wurden.

Bei kinftiger Wohnungsvergabe empfiehlt der Landesrech-
nungshof im Sinne der Gleichbehandlung der Dienstnehmer
aller Anstalten bei der Dienstwohungsqualifikation
restriktiver vorzugehen und das Dienstesinteresse genau

zu prifen und zu begrinden.

Der 2/3-NachlaBerlaBl wurde fiir die Wohnungen T&llergra-
ben und Hainweg, soweit er flr die Benitzer Geltung
hatte (ausgenommen Lehrer), Anfang 1986 angewendet.
Die Aufrollung der Entgelte wurde nach dem von allen

Direktionen angewendeten Schema der Gegeniiberstellung



von Entgelt laut Verordnung abziglich 66,6 % zu gelei-
steten Zahlungen vorgenommen. Danach ergaben sich
fir den Altbestand (Tollergraben) Nachzahlungen, fir
das neu erbaute Personalwohnhaus (Hainweg) Guthaben.
Die Berechnung fir eine Wohnung im Personalwohnhaus

bei richtiger Anwendung des 2/3-Erlasses ergibt:

monatl. Benlitzer-
entgelt 1lt. VO 82 Kat. A 75,30 m?

S 1i,--/m? S 828,30
BK S 8,--/m? S 602,40
S 1430,70
abzgl. Ben.entgelt
bis 30.6.1982 S 6,--/m? 451,80
S 978,90
NachlaB 66,6 % S 651,88
Nachzahlung mtl. S 327,02

Berechnung der Schule:

Kat. A 75,30 m?

S 11,--/m? S 828,30
abziigl. 66,6 % S 551,64
S 276,96

bez. bis 30.6.82 mtl. S 451,80

Guthaben S 174,84

Auch hier waren bei richtiger Anwendung des 2/3-Erlasses

statt Guthaben Nachzahlungen entstanden.



10. Landwirtschaftliche Fachschule Haidegg

Ferdinand Prirsch Schule

Personalwohnhaus

RagnitzstraBe 191 10 Wohneinheiten
Herrenhaus
RagnitzstraBle 193 2 Wohneinheiten

Neubau-Ragnitz-
strafBe 193 8 Wohneinheiten

Das Personalwohnhaus, das 1968 vom Land Steiermark
mit der Osterreichischen Wohnbaugenossenschaft unter
Verwendung von Wohnbaufdrderungsmitteln errichtet wurde,
ist 1in der Form eilner ebenerdigen Relhenhausanlage

errichtet und umfaft insgesamt

- 6 Garconnieren im AusmaB von je 25,54 m?
- 2 Wohnungen zu je 75,29 m? und

- 2 Wohnungen in der GrdBe von 113,53 m?.

Der Erstbezug dieser Wohnungen fand 1im Oxtober 1Yo63
statt. Die 1968 mindlich durch die Direktion der Schule
erfolgte Zuweisung wurde 1972 durch schrifcliche Dienst-
wohnungszuweisungsbescheide bestatigt. Auch in den
folgenden Jahren wurden Wohnungswechsel von der Direk-
tion an die Rechtsabteilung 8 gemeldet und Wohnungszu-

welsungen in Bescneidform von der Abteilung verflgt.



Fir die als Deputat zur Verfigung gestellten Wohnungen
wurde ein Vertrag zwischen der Direktion der Schule
und den Wohnungsbenlitzern erstellt. Auch Wohnungszuwei-
sungen an Vertragsbedienstete erfolgten bis 1982 unter
Bezugnahme auf die Bestimmungen des Vertragsbedienste-
tengesetzes 1948 i.d.j.g.F. 1982 bis 1986 ergingen
keine schriftlichen Zuweisungen. Eine 1983 erfolgte
Anfrage der Direktion um Zuweisung einer Dienstwonnung
wurde von der Abteilung flir landwirtschaftliches Schul-

wesen nicht beantwortet.

Erst 1986 wurde von der Direktion eine Wohnungsliste

erstellt, der

- 8 Wohneinheiten i1m Personalwohnhaus
- 1 Wohneinheit im Herrenhaus

- 4 Wohneinheiten uUber dem Turnsaal und in der
Werkstatt

zu entnehmen sind. Zu dieser Aufstellung wurden
8 Dienstgebererkldrungen bzw. Dienstwohnungszuweisungs-
bescheide nachtraglich erstellt. Fur finf von Lehrern
benlitzte Wohnungen ergingen keine Bescheide bzw. blieben
bisherige Bescheide aufrecht. 1987, nach erfolgter
gesetzlicher Regelung, wurden auch diese Bescheide

erlassen.
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Wie schon erwdhnt, wurde das Personalwohnhaus unter
Inanspruchnahme von Wohnbaufdrderungsmitteln errichtet.
Im Einvernehmen mit der Rechtsabteilung 10 wurden bei
solchen Neubauten =zur Vorschreibung des Benitzungsent-
geltes nicht die Richtlinien 1951 herangezogen, sondern
gemal Finanzierungsplan errechnete Entgelte nach Be-

schllissen der Landesregierung festgelegt.

Fir das Personalwohnhaus Haidegg wurde Ende 1969 be-
schlossen, pro m? ein Entgelt von S 9,91 vorzuschreiben,

zuzliglich Betriebs- und Heizkosten.

Das Benlitzerentgelt wurde 1in den Zuweisungsbescheiden
ausgewiesen und bis zur Verordnung 1986 - fir Lehrer
bis 1987 - vorgeschrieben und eingehoben. Auch die
Heizkosten wurden nach einem von der Schule nach tat-
sdchlichem Aufwand errechneten Schliissel vorgeschrieben.
Nicht beachtet wurde jedoch die in dem Regierungsbe-
schlul festgelegte Verrechnung anteiliger Betriebs-

kosten.

Als die Verordnung 1986 eine Herabsetzung der Kategorie
aufgrund der Wohnungsqualitat zulieB, wurden die Wohnun-
gen 1im Personalwohnhaus wegen mangelnder Warmedammung

mit Kategorie B bewertet und dementsprechend verrechnet.

Die 1990 erstmals vorzunehmende Erhbhung gemal § 11
der Verordnung 1986 (Indexsteigerung) wurde korrekt
gehandhabt.



1986 wurde die im 2/3-ErlaB vorgesehene "Aufrollung"
des Benlitzerentgeltes flir eine Wohnung im Personalwohn-
haus durchgefiihrt. Diese Wohnung wurde von einem Landes-
bediensteten, der nicht als Lehrer einzustufen war,

seit Juli 1982 als Deputatwohnung benlitzt.

Laut Auskunft der Schule hat dieser Wohnungsbeniitzer
eine Gutschrift flr 14 Monate Benilitzungsentgelt von
monatlich S 1.543,--, das sind 1ngesamt S 21.602,--,
erhalten. Eine scinriftliche Abrechnung 1liegt nicht
vor. Nach einem 1n der Schule aufliegenden Kontoblatt
laBt sich die Nachberechnung 7/82-85 wie folgt nachvoll-

zlehen:

Wonnung Personalhaus 75,29 m?, A-wertig
Verglitung lt. VO 82 il,--/m?
2/3-Kirzung 1lt. ErlaB 7,30

3,70/m?*x75,29 m?=278,57x42 M.=11.699,94

Vorschreibung
laut Regierungs-
sitzungsb. (S 9,91/m?
+ 8 %USt) 10,70/m*x75,29 m*=805,60x42 M.=33.835,20

ergibt ein Guthaben von S 22.135,26



Nach dem BeschluB der Steiermarkischen Landesregierung
und dem bezughabenden ErlaBl hatie die Berechnung jedoch

wie nachstehend dargelegt, durchgefihrt werden missen:

75,29 m*® Kat. A
Verglitung/m? 11,--

Betriebskosten/m? 8,--

19,--
Vorschreibung bis
30.6.1982 L0,70
8,30
abz. 2/3 5,52
Nachzahlung 2,78x75,29=209,30x42 M. 8.790,86

Es hatte daher anstelle eines Guthabens von S 22.135,26,
wovon S 21.602,-- dem Wohnungsbenltzer gucgeschrieben
wurde, eline Nachzahlung von S 8.790,86 verlangt werden
missen. Dadurch ist dem Land Steiermark ein finanzieller

Nachteil entstanden.

Zum Personalwohnhaus der landwirtschaftlichen Fachschule
Haidegg muBl festgetellt werden, daB es sich 1in einem
sehr desolaten und reparaturbedirftigen Zustand befin-
det. Um ein Anwachsen von Sanierungskosten zu vermeiden,
ware zZu einer raschen Behebung der Setzungs-,

Dammungs- und Rohrleitungsschaden zu raten.
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Die =zwel Wohnungen im Herrenhaus sind ordnungsgemal
zugewiesen und werden die Benltzungsentgelte entspre-

cnend der glltigen Verordnung verrechnet.

Die acht Wohnungen 1im Neubau Ragnitzstrafle 193 sind
einzelne Zimmer, die zum Teil an Kollektivvertragsbe-
dienstete und Vertragsbedienstete vergeben sind bzw.

zuln Tei1l leer stehen.



11. Landwirtschaftliche Hauswirtschaftsschule St. Mar-

tin - SchloB Halbenrain

Lehrerwohnhaus

Halbenrain 3 6 Wolhneinheiten
Schulgebdaude

schlof3 1 Wolhineinheit

SchloB Halbenrain wurde 1980 vom Land Steiermark erwor-
ben und in der Folge renoviert und wird als landwirt-
schaftliche Hauswirtschaftsschule gefihrt. Mit der
Umwidmung und Renovierung des Schlosses wurde auch
der Bau eines Lehrer- und Personalwohnhauses auf dem
Areal des Scihlosses geplant und 1in der Sitzung der
Steiermarkischen Landesregierung vom 25. Marz 1981
beschlossen. In einem Baurechtsvertrag 2zwischen dem
Land Steiermark und der OWG wurde die Wohnbaugenossen-
schaft mit der Errichtung von insgesamt 11 Wohneinheiten
beauftragt. Nach einer spdter getroffenen Vereinbarung
wurden 5 Wohneinheiten von der OWG gemeinsam mit der
Gemeinde vergeben und sechs Wohnungen von der sSchule
als Naturalwohnungen geniitzt. Beim Erstbezug 1984 wurden
diese Wohnungen an finf an der Schule beschaftigte
Lehrer vergeben, 1 Wohneinheit erhielt der Hauswart.
Flir diese Erstvergabe liegen in der landwirtschaftlichen
schulabteilung keine Unterlagen vor. Da die Verwaltung
der OWG {libertragen worden war, wurden die kiinftrigen
Beniitzer der OWG genannt und alle fiir die Verwaltung

und Verrechnung der anfallenden Kosten notwendigen



Schritte von der OWG unternommen. Auch Zuweisungsbe-
scheide wurden nicht erstellt, da die Schulabteilung
seit Mitte 1982 die Verordnung 1982 nicht anwandte
und finf der Erstbenlitzer Lehrer waren, flir die die
Verordnung 1982 keine Gultigkeit hatte. Auch flir den
Hauswart wurde keine schriftliche Zuweisung erlassen.
1986 wurde dem Hauswart die im SchloB befindliche Gar-
conniere mit Dienstgebererklarung durch die Schulabtei-

lung zugewiesen. Die Wohnung wurde in Kategorie C einge-

stuft. Die Qualifikation als Dienstwohnung geht nur
aus der Verglitungsvorschreibung - Reduzierung auf
50 % - hervor. Um flir den Hauswart die Beglinstigung

des § 24 der 44. Gehaltsgesetznovelle anwenden zu koénnen
(ErmaBigung des Entgeltes auf die anfallenden Neben-
kosten) ware es notwendig, diese Wohnung ausdriicklich
als Dienstwohnung 2zu definieren, da diese dem Hauswart
wegen seiner Aufsichts- oder Betreuungspflicht fir
die Liegenschaft uberlassen wurde. Flir vier Vertrags-
lehrer wurden die schriftlichen Wohnungszuweisungen
im MArz 1986, flr zwei Fachschullehrer im Februar 1987

nachvollzogen.

Es erging auch keine Vorschreibung der Benlitzerentgelte
bei Neubezug des Lehrer- und Personalwohnhauses. 1985
wurde nach Weisung durch die Schulabteilung ein Be-
nlitzerentgelt von S 6,--/m? nachverrechnet, womit das
in der Verordnung 1982 festgelegte Benlitzerentgelt
fir neu- und A-wertige Wohnungen nicht angewandt wurde.

Aufgrund der "Fremdverwaltung" durch die OWG werden
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auf die Beniutzer "kostendeckende" Betriebskosten, die
auch Instandsetzungs- und Verwaltungskosten beinhalten,
Uberwdlzt. Die Annuitdten fir die aufgenommenen Darlehen
sind durch die Wohnungsvergiitung von S 6,--/m? (1984/85)
bzw. S 11,--/m?> (ab 1986) aber keineswegs gedeckt.
Ein Vergleich mit den 1in derselben Anlage durch die
Gemeinde vergebenen Wohnungen zeigt, daB die "Gemeinde-
mieter" monatlich S 41,15/m? zur Bedeckung der Annui-
tdten beitragen. Dies ist der von der OWG 1984 anl&Blich
des Erstbezuges errechnete Darlehensschlissel flir den
mit Wohnbaufdrderungsmitteln und Hypothekardarlehen

finanzierten Bau.

Bei den ab 1966 gebauten Personalwohnhdusern im land-
wirtschaftlichen Schulbereich war es, da die alten
Richtlinien keine Kostendeckung moglich machten, iblich,
Benlitzerentgelte entsprechend dem Finanzierungsplan
zu errechnen und durch RegierungssitzungsbeschluBl zu
bestdtigen. Die in der Verordnung 1982 fiir eine A-werti-
ge Wohnung festgesetzte Verglitung von S 11,--/m? lag
Uiber allen bis zu diesem Zeitpunkt mit Regierungssit-
zungsbeschllissen festgelegten Entgelten (Haidegg S 9,91,
St. Martin S 6,25, Kirchberg/Walde S 5,34, Burgstall
S 7,--), sodaB die abzustattenden Annuitdten in der
Verordnungsvergiutung Deckung fanden. Flr das Personal-
wohnhaus Halbenrain wurde eine diesbeziigliche Uberprii-

fung nie angestellt.

In den 1986 und 1987 ausgestellten Wohnungszuweisungen
wurden die Wohnungen nach Qualitdt wund Ausstattung

mit Kategorie A bewertet und das Entgelt der Verordnung
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entsprechend vorgeschrieben. Eine Nachverrechnung laut
2/3-ErlaB hat nicht stattgefunden, da diese Wohnungen

nur von Lehrern benltzt wurden.

Im Jahr 1988 wurden zwei von der Schule nicht genlitzte
Wohnungen an im LKH Bad Radkersburg beschadftigte Ver-
tragsbedienstete vergeben. Diesen wurden die Wohnungen
mit Dienstgebererklarung, befristet auf eine bestimmte
Zeit und unter der Auflage zugewiesen, daf die Wohnungen
bei Eigenbedarf der Schule innerhalb von drei Monaten
zu raumen sind. Diese Vorgangsweise wird vom Landesrech-
nungshof begrift, da eine wirtschaftliche Verwertung
bestehender Wohnungen aus Kosten- und Erhaltungsgrinden
erforderlich ist. Deshalb ist auch der Vermietung einer
Wohnung an einen nicht beim Amt der Steiermarkischen
Landesregierung beschaftigten Mieter, wie dies im Sommer
1990 geschehen ist, zuzustimmen. Bei einer "Fremdverga-
be" von Wohnungen ist aber darauf 2zu achten, daB fir
die Zukunft keine mietenrechtliche Kindigungsbeschran-

kungen entstehen.



12. Land- und forstwirtschaftliche Fachschule Hatzendorf

Lehrerwohnhaus,
Hatzendorf 181 4 Wohneinheiten

Altbau, Schulgepdude 1 Wohneinheit

Landarbeiterwohnhaus,
Hatzendorf 110 2 Wohneinheiten

Das Lehrerwohnhaus wurde von der Osterreichischen Wohn-
baugenossenschaft unter Verwendung von Wohnbaufdrde-

rungsmitteln errichtet und im Herbst 1Y71 bezogen.

Alle im Schulgebdude befindlichen Raumlichkeiten dienen
bis auf die 120 m? im 1. Stock gelegene Leiterwohnung

dem Schulbetrieb bzw. der Unterbringung von Schilern.

Von den zwei 1im Landarbeiterwohnhaus befindlichen Woh-
nungen wird seit Anfang 1991 1 Wohneinheit von 1nter-
natsschlilern bewohnt, sodaB im Prifungszeitraum nur
b Wohneinheiten als Dienst- bzw. Naturalwohnungen ge-
nitzt wurden. Auch die bis 1984 1in der Expositur Grofi-
wilfersdorf bestehenden Wohnungen wurden aufgelassen

und einer anderen Verwendung zugefihrt.

Bis 1982 ist jede Wohnungszuweisung und jeder Wohnungs-
wechsel in den zur Fachschule Hatzendorf gehdrenden
Wolhineinheiten durch schriftliche Wohnungszuweisungsbe-
scheide gut verfolgbar. Die Leiterwohnung wurde dem

Direkcor 1971 DbescheidmaBfig zugeteilt und wird nach



wie vor durch ihn benlitzt. 2 Wohneinheiten des Lehrer-
wohnhauses werden seit der Fertigstellung des Hauses
1971 von den damals bescheidmdBig eingewiesenen Lehrern
bewohnt. Die anderen 2 Wohneinheiten hatten bis 1977
wechselnde Beniitzer, z.B. Kollektivvertragsbedienstete.
1977 wurde eine Wohnung mit Bescheid einem Lehrer (bis
heute) und eine Wohnung der Wirtschafcsleiterin zugewie-

sen.

Von 1982 bis 1986 enthdlt der Schulakt Klindigungsmit-
teilungen von Wohnungsbenlitzern und Ubersiedlungsmittei-
lungen der Schule an die landwirtschaftliche Schulabtei-
lung, aber keinerlei schriftliche Wohnungszuweisungen

oder Bescheide.

Ab 1986 (fir Vertragsbedienstete) bzw. 1987 (Lehrer)
liegen Dienstwohnungszuweisungen bzw. Bescheide fl_
die derzeitigen Wohnungsbeniitzer vor. Die Zuweisungen
fir die Wohnung des Direktors und der Wirtschaftsleite-
rin sind insofern mangelhafit, als der Dienstwohnungs-
charakter nur aus der Vergltungsbemessung ersichtlich

ist.

Das Benlitzerentgelt wurde flir alle Wohnungen bis 1986
nach den alten Richtlinien 1951 vorgeschrieben. Auch
fir die im 1971 neu gebauten Lehrerwohnhaus befindlichen
vier Wohnungen wurden $ 3,--/m? als Wohnungsverglitung
vorgeschrieben. Da eine Anfrage der Rechtsabteilung 8
nach Festsetzung der Entgelte, entsprechend dem von

der Wohnbaugenossenschaft erstellten Finanzierungsplan
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im Hinblick auf die Erstellung neuer einheitlicher
Richtsdtze flr Dienst- und Naturalwohnungen durch die
Rechtsabteilung 10 - unbeantwortet Dblieb, wurde fir
diese A-wertigen Wohnungen bis 1982 die Entgeltvor-
schreibung von S 3,--/m? inklusive Betriebskosten auf-
rechterhalten, obwohl der Finanzierungsplan der Wohnbau-
genossenschaft einen Mindestsatz wvon S 7,20/m? zur
Bedeckung der Bau- und Finanzierungskosten vorsah.
Die halbjahrlich abzufihrenden Annuitdten von
S 27.796,-- waren nur durch Einnahmen von

332,60 m? x S 3,--/m?

S 997,80 x 6 Monate = S 5986,80 gedeckt. Die Betriebs-

kosten wurden zur Ganze vom Land Steiermark getragen.

Ab 1982 wurden Betriebskosten nach tatsdchlicher Ab-
rechnung auf die Wohnungsbenlitzer Uberwdlzt. Seit 1986
bzw. 1987 wird das Beniltzerentgelt verordnungsgemaR
vorgeschrieben und eingehoben. Auch die 1990 erfolgte
Indexsteigerng wurde wahrgenommen und die entsprechende

Erhohung durchgefihrt.

Der 1986 ergangene 2/3-ErlaB war nur auf eine Vertrags-
bedienstete anzuwenden, da alle anderen Wohnungen von
Lehrern benitzt werden. Hier wurde in gleicher Weise
vorgegangen, wie 1in allen anderen Anstalten und ein
geringfliigiges Guthaben errechnet und gutgeschrieben.
Auch hier hdtte sich bei richtiger Anwendung des Erlas-

ses eine Nachzahlung ergeben.
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13. Land- und forstwirtschaftliche Fachschule Kirchberg

am Walde:

Personalwohnhaus 8 Wohneinheiten
Melkerhaus 1 Wohneinheit
Schiittbodengebaude 1 Wohneinheit

Das Personalwohnhaus wurde 1967/68 unter Zuhilfenahme
von Wohnbaufdrderungsmitteln errichtet und im Dezember
1968 zur Benlitzung Ubergeben. In einem Regierungssit-
zungsbeschluB vom 1. Dezember 1969 wurde fir die Miet-
zinsberechnung der Wohnungen ein Quadratmeterpreis
von S 5,34 ohne Betriebskosten festgesetzt. Weiters
wurde festgestellt, daB Betriebs- und Heizkosten geson-

dert 1n Rechnung zu stellen sind.

AnlaBlich der Prifung 1981/82 waren von diesen acht
Wohnungen drei als Dienst- und eine als Naturalwohnung
zugewiesen. Die in der Aufstellung der Direktion nicht
erwahnten weiteren vier Wohnungen wurden von Kollektiv-
vertragsbediensteten oder Schiilern beniitzt oder standen
leer. Weitere vier Wohnungen befanden sich in zum Schul-
komplex gehorenden Gebauden (Waschklichen-, Waschereige-
baude und Schiittbodengebdude), die bis auf das Schittbo-

dengebaude 1in der Zwischenzeit abgerissen wurden.
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Flir die vier im Personalwohnhaus durch Landesbedienstete
genitzten Wohnungen lagen 1981/82 Dienstwohnungszuwei-
sungsbescheide aus friitheren Jahren vor. Das Benilitzungs-
entgelt wurde gemaf dem Regierungssitzungsbeschluf
vorgeschrieben. Eine Berechnung Dbzw. Vorschreibung
anteiliger Betriebskosten unterblieb. Heizkosten wurden

mit S 4,--/m? in Rechnung gestellt.

Da die Verordnung 1982 nicht angewendet wurde, blieb
diese HOhe der Vorschreibungen aufrecht. Auch flr diese
Schule gibt es in dem Objektakt lber Wohnungsnutzungsan-

derungen zwischen 1982 und 1986 keinerlei Aktenvorgdnge.

Ab 1986 sind im Akt der Schulabteilung wieder schriftli-
che Wohnungszuweisungen 1in Form von Bescheiden und
Dienstgebererkldarungen vorhanden, ab 1987 auch fir
die an der Schule tadtigen Lehrer. In diesen Zuweisungen
wird das Beniitzungsentgelt in Anwendung der Verordnungen
1986 und 1987 (Lehrer) festgelegt. Hier fallt auf,
daB auch flir die Leiterwohnung schon 1986, obwohl diese
Verordnung flir Lehrer als nicht anwendbar erklart wurde,
entsprechend der Verordnung 1986 Benlitzungsentgelt,
Betriebskosten und Heizung vorgeschrieben wurde und
in den darauffolgenden Jahren die Dienstwohnungsqualifi-
kation (50 % vom Benltzungsentgelt) fir den nicht mehr
als Direktor der Schule tdtigen Benlitzer der "Leiterwoh-

nung" aufrecht blieb.
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Allgemein wurden Betriebskosten und Heizungsaconti
ab Janner 1986 nach ermittelter Jahresabrechnung 1985
vorgeschrieben (insgesamt S 14,96/m?). Die Anpassung
an den tatsdchlichen Verbrauch wird alle zwei Jahre

vorgenommen.

Zzum Zeitpunkt der Prifung standen von den zehn vorhan-
denen Wohnungen 2zweli Wohneinheiten im Personalwohnhaus
leer. Vier Wohneinheiten im ErdgeschoB des Personalwohn-
hauses waren, zusammengefallt 1in zwei Wohnungen, an
zwel Landesbedienstete - davon eine Wohnung im Interesse
des Schulbetriebes - zugewiesen, zwel weitere Wohnein-
heiten im Obergeschof an Lehrer vergeben. Die 145 m?®
groBe, im Schiittbodengebaude befindliche Leiterwohnung,
ist als Dienstwohnung deklariert und wird vom ehemaligen
Direktor der Schule bewohnt. Auch die dem Melker im

Melkerhaus zugewiesene Wohnung gilt als Dienstwohnung.

Der 2/3-ErlaB wurde an dieser Schule flir den Leiter
der Schule, obwohl die Verordnung 1982 fir Lehrer nicht
anwendbar war, zwei Beamte und zwei Vertragsbedienstete
vollzogen, wobei sich fir die zwei Wohnungen in den
Altgebduden Nachzahlungen, flir vier Wohnungen im Per-
sonalwohnhaus Guthaben fiir die Benlitzer ergaben. Bei
dieser Berechnung wurde in der schon mehrfach erwdhnten
Weise vorgegangen, sodall eine Nachberechnung doch recht
erhebliche Nachzahlungen fir alle Wohnungsbenlitzer

ergeben wilirde.
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14. Land- und forstwirtschaftliche Fachschule

Kobenz - Josef Krainer Schule

Schulgebdude, Kobenz 4 1 Wohneinheit

Personalwohnungen,
Kobenz 74 5 Wohneinheiten

Da flr die Unterbringung der Lehrer und Bediensteten
im Schulgebdude der land- und forstwirtschaftlichen
Fachschule Kobenz nur sehr beschrankte Moglichkeiten
(1973: | Gastezimmer, eine 2-Zimmerwohnung, 1 Schiler-
zilmmer ) vorhanden waren, hat das Land Steiermark 1in
einem von der Siedlungsgenossenschaft Rottenmann 1974/75
errichteten 1l0-Familienwohnhaus finf gefdrderte Eigen-
tumswohnungen erworben, die als Dienst- bzw. Naturalwoh-
nungen flir die an der Schule Beschaftigten Verwendung
finden. Im Oktvober 1975 wurden diese Wohnungen mit
Zuweisungsbescheiden Ubergeben, in denen als Benlitzungs-
entgelt S 6,-—-/m? exklusive Strom und Heizkosten vorge-
schrieben wurde. Ein Zusatz zum Bescheid besagt, aaf
Wasserzins und MUllabfuhr gesondert durch die Rottenman-
ner Siedlungsgenossenschaft abgerechnet und in Rechnung
gestellt werden. Spdtere Bescheide (ab 1976) enthalten

diesen Zusatz nicht mehr.

Die einzige 1im Schulhaus befindliche Wohnung wird seit
Sommer 1974 vom Schulleiter bewohnt, dem mit Wirkung
15. August 1974 tlr diese Wohnung ein Dienstwohnungszu-
welsungsbescheid (Entgelt laut Richtlinien 51: S 3,--/

m’) ausgestellt worden war.



Wohnungsanderungen 2zwischen Juli 1982 wund Dezember
1985 wurden zwar der landwirtschaftlichen Schulabteilung
von der Direktion mitgeteilt, aber nicht bescheidmaBiig
festgehalten. Erst 1986 wurden die erfolgten Wohnungszu-
teilungen durch Dienstgebererkldarungen bestdtigt und
ein der Verordnung 1986 gemdBes Entgelt vorgeschrieben.
Festgestellt wurde, daB die Dienstwohnungsqualifikation

flir die Hausmeisterwohnung fehlt.

1987 wurden die Wohnungszuweisungen an Lehrer bescheid-
maBig nachvollzogen, wobei die Leiterwohnung als Dienst-
wohnung berechnet wurde. Ein Bescheid flir die seit
15. Dezember 1986 an Fachschullehrer Ing. Kargl zugewie-
sene Wohnung (38 m?) fehlt.

Zu den in den Dienstgebererkldrungen und Zuweisungsbe-
scheiden festgelegten Vergitungssatzen wird festge-
stellt, daB die in dem von der Rottenmanner Siedlungsge-
nossenschaft 1974/75 erbauten Haus errichteten Wohnungen
mangels ONorm entsprechendem WAarmeschutzes in Kate-
gorie B eingestuft wurden. Eine weitere Kategorieherab-
setzung wegen gemeinsamer Nutzung einer Wohneinheit,
wie es in den Dienstgebererklarungen fir eine Wohnung
enthalten ist, ist in der Verordnung nicht vorgesehen.
Da die Wohnungen 1im Hause Kobenz 75 mit kompletten
Einbauklichen ausgestattet, zum Teil auch mdbliert sind,
wdren auch § 4 bzw. § 5 der Verordnung 1986 bzw. 1987

bei der Entgeltvorschreibung zu bericksichtigen.



Mit Inkrafttreten der Verordnung 1986 werden von der
Anstalt auch anteilsmdBige Betriebskosten, die von
der Rottenmanner Siedlungsgenossenschaft mit der Schule
verrechnet werden, an die Wohnungsbenlitzer Uberwalzt
(1986: monatlich $ 3,50/m?). Das ergab flir finf Wohnun-
gen mit insgesamt 381 m?’ im Jahre 1986 einen Bectrag
von S 16.002,00. Diese Kosten wurden in den elf Jahren
selt Bestehen der Wohnungen vom Land Steiermark getra-

gen.

1986 fand auch die Aufrollung gemdaB dem 2/3-ErlaB fir
arei Wohnungen, die von Vertragsbediensteten benilitzt

wurden, statt.
Wie 1n allen anderen Anstalten wurde auch hier aufgrund
der Berechnungsmethode eine Uberzahlung errechnet und

fir klnftige Benlitzerentgelte gutgeschrieben.

Hiezu ein Beispiel:

Berechnung der Schul- Erforderliche Berechnung
leitung nach demm 2/3-ErlaB
91 m® Kat.A
lt. VO 1982 11,--/m? 11,--
abzgl. 2/3 7,30 Betr.kosten 8,--
3,70/m2 19'—_
Zanhlungen
bis 6/82 Ol ——
bezahlt 6,--/m? 13,--
Gutschrift 2,30 abzgl. 2/3 8,66
91 m*, 42 Mte. Nzlg. 4,34

Gutschrift 8.790,60 Nzlg. 16.587,48



Auch hier zeigt die Berechnung, dal bel richtiger Anwen-

dung des "2/3-Erlasses" anstelle einer Guuschrift von

S 8.790,60 eine Nachzahlung von S 16.587,48 entstanden
ware.



15. Landwirtschaftliche Haushaltungsschule des Volksbil-
dungsheimes St. Martin - Hanns Koren Schule - Ma-

ria Lankowitz

Altes Stolzlehaus,

A.Hafnergasse 96 5 Wohneinheiten
Lehrerwohnhaus,

Bergmanngasse 247 5 Wohneinheiten
(Zubau an Schule) 6 Garagen

Bei Durchsicht des in der Abteilung flir landwirtschaft-
liches Schulwesen gefiithrten Objektaktes wurden, aus-
gehend vom Jahre 1970, Dienstwohnungszuweisungsbescheide
bis einschlieBlich Jdnner 1975 gefunden. In diese Zeit
fallt der Neubezug des an die Schule zugebauten "Lehrer-
wohnhauses" mit insgesamt 5 Wohneinheiten. Fir die
finf mit Zuweisungsbescheiden zugewiesenen Dienstwohnun-
gen betrug das vorgeschriebene Entgelt S 6,50/m?. Die
dem Schulwart =zugewiesene Wohnung wurde mit S 3,--/m?’
bewertet. Eine rechtliche Grundlage (wie z.B. ein Re-
gierungsbeschluB) fir die Festlegung des Benlitzerentgel-

tes konnte nicht vorgelegt werden.

Ob von 1975 bis Februar 1986 ein Beniitzerwechsel statt-
gefunden hat, war nicht nachvollziehbar, da es in dieser
Zeit keinen Aktenvorgang gibt. 1986 ergingen Wohnungszu-
weisungen durch Dienstgebererkldarungen fiir zwei Wohnun-
gen von je 42 m? im "Lehrerwohnhaus" und eine Wohnungs-
zuweisung im "Stdlzlehaus". Das 1in diesen Zuweisungen

vorgeschriebene Beniitzungsentgelt entspricht der Verord-



nung 1986, wobei die Altbauwohnung 1im Stdlzlehaus der
Qualitat entsprechend D-wertilig eingestuft wurade. Nach
Aufzeichnungen der Schulverwaltung wurden 1986 insgesamt
acht Mieter geflihrt. Vier von diesen waren schon vor
1986 Wohnungsbenlitzer gewesen, wovon elne Bewohnerin
des Stolzlehauses bereits beim Erwerb des Hauses als
Mieterin {Ubernommen werden mufBlite. Die 1in der Schule
gefilhrte Aufstellung der Mieten und Heizkosten ab
1. Janner 1986 zeigt, daB die Verordnung 1986 filir alle
Mieter, auch Lehrer, mit der Vorschreibung von
S 1i,--/m? (Kategorie A) bzw. S 3,--/m? (Kategorie D)
als Benltzungsentgelt Anwendung gefunden hat. Fir die
Leiterwohnung wurden wie bisher S 6,--/m? verrechnet.
Heizkosten fir die A-wertigen Wohnungen wurden nach
tatsdchlichem Verbrauch mit S 7,--/m? angesetzt. Nicht
verrechnet wurden Betriebskosten. Von 1986 bis 1988
gibt es 1m Objektakt keinen Schrifctverkehr 2zwischen
der Schulverwaltung und der Abteilung flir landwirt-
schaftliches Schulwesen. Ab 1988 sind Wohnungszuweisun-
gen durch Bescheide und Dienstgebererklarungen wieder
lickenlos erfaBt. Flr die Garagenbenlitzung wird das
in der geltenden Verordnung vorgesehene Entgelt eingeho-
ben. Schriftliche Zuweisungen fir die Garagen wurden

nicht gefunden.

Fir den Prifungsauftrag bedeutet dies, daB mangels
Unterlagen anzunehmen 1ist, daB die Verordnung 1982
Uberhaupt nicht 2zur Anwendung gekommen ist und auch
der 2/3-ErlaB 1986 nicht beachtet wurde. Die 1in der

Verordnung 1986 vorgesehene Vorschreibung des Entgeltes




wurde vorgenommen. Eine Betriebskostenverrecihnung nat
nicht stattgefunden. Dies wurde auch bei der fir diese
Prifung vorgenommenen Wohnungserhebung durch die land-
wirtschaftliche Schulabteilung 1im Herbst 1990 festge-
stellt, worauf die Schulleitung die tatsachlich angefal-
lenen Jjahrlichen Kosten an Wasser, Kanal und Mull,
zum Teil auch Strom, errechnete und rickwirkend ab
1. Jénner 1Y90 zur Vorschreibung brachte. Somitc werden
seit August 1990 unter Berilcksichtigung der Indexer-
hdhung flr vier A-wertige Wohnungen im Wohnhaus Berg-

mannstraBe 247 (Schulzubau)

an Beniitzungsentgelt S 12,--/m?
an Betriebskosten S 4,--/m? und
an Heizkosten S 9,--/m?,
das sind insgesamtc S 25%,--/m?

vorgeschrieben, was der geltenden Verordnung entspricht.

Fir die 1m alten Stdlzlehaus befindlichen Wohnungen
wurden 1990 an Betriebskosten S 6,--/m? errechnet,

sodaBB sich folgendes Gesamtentgelt ergibt:

an Beniitzungsentgelt s 3,--/m?

an Betriebskosten S 6,--/m?

das sind insgesamt s 9,--/m?



Da Betriebs- und Heizkosten flir die gepriften Wohnein-
heiten nach tatsdchlichem Aufwand vorgeschrieben werden,
muB eine jahrliche Neuberechnung des Kostenschlissels

vorgenommen werden.

Seit 1984 benitzt, einer schriftlichen Vereinbarung
entsprechend, die Marktgemeinde Maria Lankowitz im
ErdgeschoBl des Schulgebdudes befindliche Raumlichkeiten
zur Flhrung des Gemeindekindergartens. 1m Gegenzug
1st es der Hanns Koren Schule gestattet, Rdume im Volks-
schulgebdude der Gemeinde zur Flhrung von Kursen zu
nlitzen. Die bedungene Dauer von finf Jahren ist bereits
Uberschritten und durch "Nichtgeltendmachung" der Kindi-
gung vereinbarungsgemaB um jeweils ein weiteres Jahr
verldngert. Werden die R&umlichkeiten im Volksschulhaus
von der Schule nicht mehr bendtigt und findet keine
gegenseitige Aufhebung der Vereinbarung statt, ware
rmit der Marktgemeinde ein Mietvertrag Uber die Kinder-

garicenraumlichkeiten abzuschliefBen.

Nach Besichtigung des "Stolzlehauses", Hafnergasse 96
und unter Berlicksichtigung der geringen Einnahmen fir
dieses Haus erhebt sich fir den Landesrechnungshof
die Frage nach der ZweckmaBfigkeit und Wirtschaftlichkeit
des Weiterverbleibes dieses Hauses 1im Eigentum des
Landes. 276 m®?> genutzte Wohnfli3che ergeben eine jadhr-
liche Einnahme wvon S 9.936,--. Bis zur erstmaligen
Vorschreibung der Betriebskosten von S 6,-- an die
Benlitzer sind jahrlich allein an Betriebskosten

S 19.872,-- erwachsen, d.h. die Bewirtschaftung dieses



Hauses erbrachte ohne Berlicksichtigung der Instandhal-
tungskosten einen Jjahrlichen Verlust von S 9.936,--.
Fir die Instandhaltungskosten wurden 1990 allein fir
die Reparatur der Kamine S 121.910,04 aufgewendet.
Wie an Ort und Stelle festgestellt wurde, werden 1in
den nachsten Jahren weitere Reparaturen anfallen, die
die jahrlichen Einnahmen von S 9.936,-- weit Uuberstei-
gen, sodaB dieses Haus ein standiger Verlustbringer
bleiben wird. Wenn es der landwirtschaftlichen Schulab-
teilung moglich 1ist, dieses Haus unter weitgehender
Schonung der Altmieter und Wohnversorgung der aktiven
Naturalwohnungsbenlitzer (im Lehrerwohnhaus stehen der-
zeit zwel Wohnungen leer) zu verkaufen, kann der Landes-

rechnungshof diese Absicht nur begrifien.
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16. Landwirtschaftliche Hauswirtschaftsschule St. Mar-

tin - Schlof Oberlorenzen

Oberlorenzen 2 1 Wohneinheit
(Hausmeisterwohnung)

Seit 1. Marz 1990 bewohnt der Hausmeister eine neue
40 m? groBe Wohnung Oberlorenzen 2, die ihm mit Dienst-
gebererkldrung vom 6. Mdrz 1990 =zugewiesen wurde. Das
Entgelt ist mit 50 % des Satzes entsprechend der Verord-
nung 1986 flir eine Wohnung der A-Kategorie festgelegt,

was flr eine Dienstwohnungsqualifikation spricht.

Ubernimmt der Wohnungsnehmer mit der "Dienstwohnung"
auch die Aufsichts- oder Betreuungspflicht flr die
Liegenschaft, reduziert sich gemadB 44. Gehaltsgesetzno-
velle aus 1985 die Wohnungsvergiitung auf die Neben-
kosten. Im gegenstidndlichen Fall wire daher eine Uber-
prifung erforderlich, ob die Voraussetzungen fir eine

weitere Herabsetzung des Entgeltes moglich ist.

Aus dem der Schulabteilung vorliegenden Akt 1ist nicht
ersichtlich, was mit den urspringlich - seit 1966 be-
niitzten 3 Wohneinheiten im SchloBgebaude geschehen

ist.

Wie in vielen anderen Objekten erging auch hier keine
Mitteilung der Schulabteilung {Uber Wohnungsaufgaben

bzw. deren anderweitige Verwendung.




Laut § 2 der Dienst- und Naturalwohnungsverordnungen
von 1986 und 1987 (land- und forstwirtschaftliche Lan-
deslehrer) hat sowohl die Zuweisung als auch der Entzug
einer Wohnung durch Bescheid zu erfolgen. Die Auf- bzw.
Rickgabe von Wohnungen erfolgt durch einfache Mitteilung
durch den Benlitzer, damit erlbrigt sich ein bescheid-
maBiger Entzug. Der Landesrechnungshof empfiehlt aber
der landwirtschaftlichen Schulabteilung, als Aufsichts-
behoérde doch auf diesbezigliche Meldungen seitens der
Schulleitungen zu bestehen, um den Uberblick und eine
lickenlose Aktenflithrung liber die doch beachtliche Zahl
an Dienst- und Naturalwohnungen im landwirtschaftlichen

Schulwesen zu gewahrleisten.



17. Land- und forstwirtschaftliche Fachschule Silberberg

Lehrerwohnhaus

(Kellereigebaude) 9 Wohneinheiten
Kogelberg 15 1 Wohneinheit
Rieglerhof

Muggenau 1 1 Wohneinheit
Glaserkeusche

Kogelberg 17 1 Wohneinheit

Verwalterwohnhaus

Remschnig 31 1 Wohneinheit

Schulgebaude 2 Wohneinheiten
Landesgut Kitzeck 2 Wohneinheiten
Landesgut SchloBlberg 2 Wohneinheiten

Der groBte Teil der dieser Anstalt zur Verfiigung stehen-
den Dienst- und Naturalwohnungen befindet sich in den

Uber dem Kellereigebdude errichteten Wohntrakt.

Diese Wohnungen wurden mit Zuweisungsbescheiden zuge-
teilt, in denen bis 1974 das Beniitzerentgelt laut Richt-
linien 1951 festgelegt wurde. Ab 1974 entsprechen die
in den Zuweisungsbescheiden ausgewiesenen Betrage nicht
mehr den Richtlinien 1951. Es wurden flir eine abge-
schlossene Wohnung im Lehrerwohnhaus z.B. S 3,--/m?,
fir ein Zimmer im Wohngebaude der Fachschule 1977
S 6,--/m? festgesetzt. Dann wiederum wurde 1979 fir
ein 16 m? groBes Zimmer im Schul- und Internatsgebdude

ein Satz von S 3,--/m?’ in Ansatz gebracht. Ab 1980



fallt auf, daB flir eine abgeschlossene Altbauwohnung,
wie das Verwalterwohnhaus in Remschnig S 6,--/m? ver-
rechnet werden. Auch flir die zwischen 1982 und 1986
nur mindlich zugewiesenen Raume erfolgte die Verrechnung
dem Rundschreiben der landwirtschaftlichen Schulabtei-
lung vom 5. Oktober 1984 entsprechend (S 3,--/m? Altbau,

S 6,--/m? Neubau, inklusive Betriebskosten).

1986 legte die Direktion der Schule in einem Schreiben
an die landwirtschaftliche Schulabteilung fir vier
Bedienstete die Benlitzung der zur Anstalt gehorenden
Wohnungen im Dienstesinteresse fest, was eine Qualifi-
kation der Wohnungen als Dienstwohnungen und die Ent-
geltreduzierung auf 50 % zur Folge hatte. Diese Beschei-
de, ausgestellt im Februar 1986 waren formal um die
Bezeichnung Dienstwohnung 2zu ergdnzen. Bei der Fest-
legung der Verglitung wurde nach der gliltigen Verordnung
1986 vorgegangen. Anfang 1987 wurden auch Zuweisungsbe-
scheide flir die an der Anstalt tdtigen Lehrer und lang-
jdhrigen Dienstwohnungsbeniitzer nach der fir land- und
forstwirtschaftliche Landeslehrer gliltigen Verordnung

1987 erlassen.

Vvon den flir die Dienst- und Naturalwohnungen anfallenden
Betriebskosten wird der Wasserverbrauch von der Anstalt
erhoben und anteilsmdBig weiter verrechnet. Kosten,
die bei der Gemeinde anfallen (z.B. Millabfuhr) werden

von dieser direkt mit den Wohnungsbenlitzern abgerechnet.



Da einige, an der Anstalt langjahrige Bedienstete,
Eigenheime gebaut und sich selbst wohnversorgt haben,
ging der Bedarf an Dienstwohnungen zurick und es kam

zu leerstehenden Wohnungen.

Aus Wirtschaftlichkeits- und Erhaltungsgriinden wurde
dem Wunsch wvon 1n Pension befindlichen, ehemaligen
Mitarbeitern auf Weiterbehalt der Wohnung entsprochen,
unter der Bedingung, die Wohnung bei "Eigenbedarf"

der Anstalt jederzeit zu raumen.

Die 1m Erdgeschofl, Kogelberg 15 liegenden Raume, die
von der Anstalt bis 1988 als Wirtschaftsrdume genitzt
worden waren, wurden 1988 neu adaptiert wund an die
landwirtschaftlich-chemische Bundesanstalt vermietet,
die 1n diesen Raumen als Aulienstelle Silberberg ein

Weinlabor betreibt.

1990 entschloB sich die Leitung der Schule im Einverneh-
men mit der landwirtschaftlichen Schulabteilung, leer-
stehende Wohnungen fiir Bedienstete der landwirtschaft-
lich-chemischen Bundesanstalt, bereitzustellen. Es
wurden mit drei1 Bediensteten auf ein Jahr befristete
Mietvertrdge abgeschlossen. Der Vermieter - Land Steier-
mark - vertreten durch die Abteilung fir landwirtschaft-
liches Schulwesen, =zeigt Bereitschaft, die Vertrage
zu verlangern, sofern nach Ablauf eines Jahres kein

Bedarf der Schule an einer dieser Wohnungen besteht.
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Hier empfiehlt der Landesrechnungshof groBte Sorgfalt
in der Beachtung eventuell mietenrechtlicher Konsequen-
zen bezlglich Kindigungsschutz und Eintrittsrechte
fir die Mieter Dbei ausdriucklicher, aber auch still-

schweigender Erneuerung des Bestandsverhadltnisses.

Der vereinbarte Mietzins von S 15,--/m? zuzliglich USst
sowle anteilige Betriebskosten und Heizkosten 1ist der

Lage und Qualitdt des Hauses angemessen.

Seit September 1990 werden auch an dieser Anstalt die
seit dem Uberschreiten der Wertsicherungsgrenze erhdhten

Entgelte eingehoben.

Der 2/3-ErlaB von 1986 wurde fir sieben Wohnungen fir
den Zeitraum vom 1. Juli 1982 bis 31. Dezember 1985
in der pereits mehrmals dargestellten Form vollzogen.
Es wurden & 11.373,88 an Uberzahlungen fiir kiinftige
Entgelte gutgeschrieben. Auch hier wdre es bei richtiger
Anwendung des 2/3-Erlasses 2zu einer Nachzahlung gekom-

men.

Die Kontrollrechnung fiir eine Wohnung ergibt:

81,15 m? Lehrerwohnhaus
2. Stock, Dienstwohnungs-
zuwelsungsbescheid erst-
malig 13.12.1979, 1laut

VO 86 neu 28.2.198606
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Berechnung nach dem Erlaf:

vorzuschreibendes Entgelt

laut VO 82 11,--/m?

Betriebskosten 8,--/m?
19,--/m?

abzliglich vorzu-

schreibendes Entgelt

im Juni 1982 laut Bescheid

1979 3,--/m?
16,--/m?

abzliglich 2/3 10,67 m?

Nachzahlung 5,33/m?

fiir 81,15 m? x 42 Monate x S 5,33/m?

Berechnung der Anstalt:

S 18.166,24

11,--/m?
abziiglich 2/3 7,30/m?
3,70/m?
tatsdchlich bezahlt 3,--/m?
Nachzahlung 0,70/m?
fir 81,15 m® x 42 Monate x S 0,70/m® S 2.385,81
In diesem Fall hatte sich - wie die Berechnung
zeligt - eiline wesentlich hdhere Nachzahlung von

S 18.166,24 ergeben.



Iin Remschnig 31 und bei den Landesglitern Kitzeck und
SchloBRberg besteht Jje eine Verwalterwohnung. Alle drel
Wohneinheiten sind als Dienstwohnungen qualifiziert
und das Entgelt dementsprechend auf 50 % reduziert.
Das 2zu Kitzeck gehOrige Haus Nr. 33 wird seit 1978
vom gleichen Benlitzer bewohnt, der diese =zuerst laut
Werkvertrag, spater als Vertragsbediensteter des Landes
inne hatte. Seit 1986 wird entsprechend der d-wertigen

Einstufung ein Entgelt vorgeschrieben.

Die Betriebs- und Heizkosten werden flUr diese Hauser

von den Benlitzern selbst getragen.



18. Landwirtschaftliche Fachschule Stainz

1971 wurde das zur landwirtschaftlichen Fachschule
Stainz gehdrende Personalwohnhaus, Kothvogl 22 fertigge-
stellt. In diesem Haus befinden sich fuinf Wohneinhei-

ten:

1l Dreizimmerwohnung 1m Tiefgeschol (vergeben als
Einzelzimmer)
1 Vierzimmerwohnung im Erdgeschof
1 Dreizimmerwohnung im Halbstock
° 1 Zweizimmerwohnung im ersten Stock
1

Einzimmerwohnung im ersten Stock.

Nach einer Mietzinsberechnung aufgrund des Finanzplanes
der Wohnbaugenossenschaft, die das Personalwohnhaus
errichtet hat, hat die 2zuwelisende Rechtsabteilung 8
1972 ein Benlitzungsentgelt von S 6,50 pro m?’ vorge-
schrieben. Ob bei dieser Festsetzung das Einvernehmen
mit der Rechtsabteilung 10 hergestellt wurde oder ein
Regierungssitzungsbeschlufl gefaBt wurde, 1st aus den

Aufzeichnungen nicht zu ersehen.

Die Wohnungen wurden 1972 und in den Folgejahren mit
Einweisungsbescheiden zugewiesen. Auch flir die Benlitzung
der ab Dezember 1974 zur Verfligung stehenden liberdachten
Autoabstellplédtze wurden Zuwelsungsbescheide ausgefolgt
und ein Benlitzungsentgelt verrechnet. Bis 1980 1ist

der Benilitzerwechsel der Dienst- und Naturalwohnungen



an diese Schule durch die Korrespondenz zwischen Schul-
leitung und Abteilung flir landwirtschaftliches Schulwe-
sen und die entsprechend erlassenen Zuwelsungsbescheide
gut verfolgbar. In den Jahren 2zwischen 1980 und 1986
sind keine schriftlichen Zuweisungen erfolgt. Erst
im Februar 1986 sind an vier Wohnungsbenlitzer Dienstge-
bererkldrungen ergangen, mit der die beniitzten Wohnungen
als Naturalwohnungen ab 1. Janner 1986 zugewiesen wer-
den. In diesen Erklarungen wurden die Wohnungen ent-
sprechend der Verordnung 1986 qualifiziert und das
dort vorgesehene Entgelt vorgeschrieben. 1In der Zeit
zwischen 1982 und 1986 wurden die bis 1982 gliltigen
S 6,50 pro m? an Benlitzerentgelt eingehoben. Anteilige
Betriebskosten wurden in diesen Jahren nicht verrechnet.
Eine Abrechnung der mit Strom betriebenen Heizung ent-
f4llt in diesem Haus, da der Verbrauch durch Wohnungs-
zdhler meBbar ist und dieser mit den Mietern direkt

abgerechnet wird.

Flir die Vertragsbediensteten und Beamten, die zwischen
Juli 1982 und Dezember 1985 Wohnungen des Personalwohn-
hauses als Dienst- oder Naturalwohnungen 1in Verwendung
hatten, wurde entsprechend dem ErlaB der Rechtsabtei-
lung 10 vom 27.<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>