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I. PRUFUNGSAUFTRAG

Im Zuge der Priifung ausgewdhlter Bereiche aus dem Rechnungs-
wesen von gemeinnlitzigen Wohnbauvereinigungen, die ihren
Sitz in der Steiermark haben, hat der Landesrechnungshof
bei der "Gemeinniitzigen Siedlungsgenossenschaft der Arbeiter
und Angestellten in Leoben-Donawitz", eingetragene Genossen-

schaft mit beschrankter Haftung, eine Einschau durchgefiihrt.

Mit der Durchfiihrung der Priifung war die Gruppe 5 des Landes-
rechnungshofes beauftragt. Unter dem verantwortlichen Gruppen-
leiter Hofrat Dr. Karl Bekerle hat die Einzelpriifung im be-

sonderen AR Othmar Rottenschlager durchgefiihrt.

//’,‘u{%pErgénzend ist anzufihren, daf bei der Siedlungsgenossenschaft

7’

Leoben-Donawitz im Jahre 1984 eine Priifung des Rechnungswesens
fir die Jahre 1978 bis 1983 erfolgt ist (LRH 24 L 1 - 1984/3).



II. RECHTLICHE GRUNDLAGEN UND ORGANE DER GENOSSENSCHAFT

1. Rechtliche Grundlagen

Die Genossenschaft wurde 1946 gegriindet, fihrt die Firmen-

bezeichnung

"Gemeinniitzige Siedlungsgenossenschaft der Arbeiter

und Angestellten in Leoben-Donawitz"
und hat ihren Sitz in 8704 Leoben-Donawitz, KerpelystraBe 69.

Gegenstand des Unternehmens ist die Errichtung und Verwaltung

/)VOH Wohnungen im eigenen und fremden Namen, sowie die Schaf-
"‘A—*f# fung von Wohnungseigentum.

Der Ortliche Geschaftsbereich erstreckt sich auf das Gebiet

der Republik Osterreich.

et GemaR § 3 Abs. 1 der Satzung koénnen Mitglieder werden:
Einzelpersonen
Inladndische juristische Personen

Offene Handelsgesellschaften und Kommanditgesellschaften

Mit Stichtag 31. Dezember 1988 waren 1.475 Geschaftsanteile

gezeichnet. Die HOhe eines Geschédftsanteiles betragt S 300,--.
2. Organe der Genossenschaft
a) Vorstand

b) Aufsichtsrat

c) Generalversammlung



a) Vorstand

GemdB § 20 der Satzung besteht der Vorstand aus dem Obmann,
dem Obmannstellvertreter und einem weiteren Mitglied. Die
Amtsdauer betrdgt drei Jahre. Der Vorstand vertritt die Ge-
nossenschaft gerichtlich und auBlergerichtlich. Er hat die
ihm obliegenden Pflichten mit der Sorgfalt eines ordentlichen

Geschaftsmannes zu erfiillen.

Der Vorstand setzt sich derzeit wie folgt zusammen:

Vor- und Zuname: Funktion:
Franz Kormann Obmann
Dipl.Ing.Dr. Franz Mugrauer Obmannstellvertreter
Dipl.Ing. Helmut Weyringer Mitglied
Vorstandssitzungen: 1984 4

1985 18

1986 21

1987 19

1988 21

Gemeinsame Sitzungen (Vorstand mit Aufsichtsrat):

1984
1985
1986
1987
1988

LT ~ S - N ©) e

b) Aufsichtsrat

Dieser besteht gem. § 22 der Satzung aus mindestens drei



Mitgliedern und drei Ersatzmdnnern mit einer dreijdhrigen
Amtsdauer. Die Ersatzmdanner {iben ihre Funktion laut Satzung
erst dann aus, wenn ein gewdahlter Aufsichtsrat ausscheidet.
Der Aufsichtsrat hat den Vorstand bei seiner Geschaftsflihrung
in allen 2weigen der Verwaltung dauernd 2zu lberwachen. Er
muB sich zu diesem Zweck {iber den Gang der Angelegenheiten
der Genossenschaft stets unterrichtet halten. Die Mitglieder
des Aufsichtsrates haben die Sorgfalt eines ordentlichen

Geschadftsmannes anzuwenden.

Der Aufsichtsrat setzt sich derzeit wie folgt zusammen:

Vor-und Zuname: Funktion:

Ing. Herwig Busta Vorsitzender
Beatrix Thoma Vorsitzender-Stv.
Edmund Hornbacher Mitglied

Gerhard Rockenschaub Mitglied

August Stegmiiller Mitglied

Mag. Helmut Strallhofer Mitglied
' Franz Kogler Ersatzmitglied
Gernot Macher Ersatzmitglied
Heimo Reiter Ersatzmitglied

Der Aufsichtsrat ist in den Jahren 1984 bis 1988 jeweils
zu einer Sitzung zusammengetreten, wahrend alle anderen Sit-

zungen gemeinsam mit dem Vorstand abgehalten wurden.

Flir den Aufsichtsrat besteht eine eigene Geschadftsanweisung.

c) Generalversammlung

GemdB § 28 Abs. 1 der Satzung hat die ordentliche Generalver-

sammlung bis 30. Juni jeden Jahres stattzufinden.
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Die

27.
19,
30.
29,
28,

und

Generalversammlungen der letzten Jahre wurden am

Juni 1985
Juni 1986
Juni 1987
Juni 1988
Juni 1989

somit der Satzung entsprechend abgehalten.



III. REPRASENTATION UND WERBUNG
—=——==2-027J0N UND WERBUNG

Reprasentation: Werbung:

1984 43.261,64 177.746,41
1985 16.773,39 54.733,31
1986 23.375,32 26.835,08
1987 21.628,36 16.008, 36
1988 26.396,58 28.142,83

tationskosten festzustellen, und ist die Ursache dafiir die
Neubesetzung des Vorstandes der Bauvereinigung. Ab diesem
Zeitpunkt bestehen die Représentationsausgaben Uberwiegend
aus Aufwendungen bej Hauslibergaben und kann vom Landesrech-
nungshof festgestellt werden, daB ab diesem Zeitpunkt den
Grundsdtzen der Wirtschaftlichkeit, Sparsamkeit undg Zweck-
magigkeit Rechnung getragen wurde.

Fir den Werbeaufwagg_ ist die Feststellung betreffend die

Représentationskosten, namlich eine starke Einsparung sejt
dem Wirken des neuen Vorstandes, zy wiederholen.

Vom Vorstand wurde anlaBlich einer Sitzung der grundsdtzliche



Beschlug gefafllt, WerbeaufWendungen Nur dann gzy tatigen, wenn
konkrete Grinde, yie z.B. wohnungsanbote, vorliegen. piegem
Beschius, der eigentlich fir eine gemeinnﬁtzige Wohnbayver-
einigyung selbstversténdlich sein miBte, wurde Rechnung ge~
tragen, ung ist dijes auch agm Rﬁckgang der Werbekosten ersicht-~
lich.

werden, daB die Bauvereinigung unter gder Fﬁhrung des neuen



1984
Gehdlter

gesetzlicher Sozialaufwand
freiwilliger Sozialaufwand
Zuweisung zur Rﬁckstellung
fir Abfertigungen

1985
Gehdlter

gesetzlicher Sozialaufwand
freiwilliger Sozialaufwand
Zuweisung ziir Rﬁckstellung
fir Abfertigungen

Zuweisung zur Pensionsriick-

Stellung

1986
Gehdalter

gesetzlicher Sozialaufwand
freiwilliger Sozialaufwand
Zuweisung zur Rﬁckstellung
fir Abfertigungen

1,616.408,84
360.482,89
23.407,25

52-586,-_

2,052.884,98

1,678.106,35
473.561,51
15.599, 30

8721*—

9.740r‘—

2,177.879,16

1,957.144,738
454.888,76
12.558,94

84-534"‘

2,509.126,48



1987

Gehdlter 1,511.815,29

gesetzlicher Sozialaufwand 473.181,46

freiwilliger Sozialaufwand 3.951,25

Zuweisung zur Rickstellung

fir Abfertigungen 70.539,--

Zuweisung zur Pensionsrick-

stellung 5.316,-~-
2,064.803,-~

1988

Gehdlter 1,704.010,75

gesetzlicher Sozialaufwand 578.517,74

freiwilliger Sozialaufwand 5.771,50

Zuweisung zur Rickstellung

flir Abfertigungen 34.755,~-~-
2,323.054,99

Zum Prifungszeitpunkt wurden von der Bauvereinigung finf
Angestellte beschaftigt.

Zum Personalaufwand ist festzustellen, daB es der Bauvereini-
gung gelungen ist, diese Kosten durch die Nichtgewdhrung
des Bilanzgeldes und der Weihnachtszuwendung, wie dies 1in

den Vorjahren itblich war, zu senken.

Dem nun im Amt befindlichen Vorstand ist es auflerdem gelungen,
bestehende Pensionsvertrdage mit friiheren Angestellten zu
kindigen und ist auch eine Angestellte, die sich im Personal-
stand der Voest-Alpine befand und deren Beschdftigung bereits
im Jahre 1984 Mehrkosten wvon rund S 160.000,-- wverursachte,

ausgeschieden.



halten, g4ag ein ehemaliges Vorstandsmitglied nunmehr als
Angestellter beschéftigt ist, und die Kosten trotzden im
Vergleich zy den Jahren 1978 bis 1983 kaum gestiegen sind.

Wenn vom Landesrechnungshof im Priifbericht fir die Jahre
1978 bis 1983 festgestellt wurde, daB fiir die Angemessenheit
des Personalaufwandes einer Bauvereinigung neben den Grung-
sdtzen der Sparsamkeit, wirtschaftlichkeit und ZweckmdBigkeit

bereichen ein Vorrangiges Beurteilungskriterium ist und es
daher fiir die Bauverelnigung unumgdnglich sein wird, Einspa-
rungen im Bereiche des Personalaufwandes Vorzunehmen, so
ist nunmehr festzustellen, daf zwar der Bereich der ordent-
lichen Gebarung noch immer Verluste zeigt, andererseits aber
die Einsparméglichkeiten im Bezug auf den Personalaufwand
ausgeschdpft singd.

Die Kosten der Organe setzen sich in den einzelnen Jahren

wie folgt Zusammen:

1984

Bezlige Geschéftsfﬁhrung 955.761,59
freiwilliger Sozialaufwand 23.623,15
Aufsichtsratentschédigungen 49.000,--
Kosten Generalversammlung 13.601,70
Aufsichtsratabgabe 40.089,~-
Zuweisung zur Rﬁckstellung

fir Abfertigungen 217.994,--
Reisekosten Aufsichtsrat 57.795,40

1,383.401,84
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1985

Bezlige Geschadftsfiihrung
freiwilliger Sozialaufwand
Aufsichtsratentschadigungen
Kosten Generalversammlung
Aufsichtsratabgabe
Zuweisung zur Rickstellung
fir Pensionen

Zuweisung zur Rickstellung
fir Abfertigungen
Reisekosten Vorstand und
Aufsichtsrat

Tages— und Kilometergelder

1986

Beziige Vorstand

freiwilliger Sozialaufwand
Aufsichtsratentschddigungen
und Aufsichtsratabgabe

Kosten der Generalversammlung
Zuweisung zur Rlickstellung fir
Abfertigungen

Reisekosten Vorstand und
Aufsichtsrat

Tages— und Kilometergelder

1987
Bezlge Vorstand

freiwilliger Sozialaufwand

380.032,39
8.153,30
21.800,--
2.906,80
17.836,--

9.740,--

137.000,--

37.028,60
116.083,14

730.580,23

92.496,--
6.367,46

1909981—-
2.743,—--

138.000,--

12.312,--
102.063,01

373.979,47

110.186,--
9.651,25



Aufsichtsratentschdadigungen
und Aufsichtsratabgabe

Kosten der Generalversammlung
Zuweisung zur Rickstellung fir
Abfertigungen

Reisekosten Vorstand und
Aufsichtsrat

Tages—- und Kilometergelder

1988

Bezlige Vorstand

freiwilliger Sozialaufwand
Aufsichtsratentschadigungen
Kosten der Generalversammlung
Aufsichtsratabgabe

Zuweisung zur Rickstellung fir
Abfertigungen

Reisekosten Aufsichtsrat und
Vorstand

Tages— und Kilometergelder

19.998,--
690,20

135.645,--

9.360,--
104.036,50

389.566,95

120.013,--
7.425,50
12.000,--
2.182,60
9.816,~-

128.703,--

7-128,__
79.831,23

367.099,33

Die sparsame Einstellung des neuen Vorstandes ist am besten

bei den Kosten der Organe ersichtlich.

Im Vergleich der Jahre 1984 und 1985 ist schon eine Senkung
dieser Kosten um rund 47% feststellbar und setzt sich diese

Entwicklung in den Folgejahren fort.
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Der nun amtierende Vorstand bezieht neben den Kilometergeldern
und Tagesdiaten eine Entlohnung von Jjeweils rund S 3.000,--

monatlich.

lberdies wurde, wie seinerzeit vom Landesrechnungshof ange-
regt, der hohe Kosten verursachende Firmen-PKW verkauft und
auch die Kosten des Aufsichtsrates durch Streichung des Kilo-
metergeldes und der Tagesdidten flr die Aufsichtsratsitzungen

wesentlich gesenkt.

Zusammenfassend kann sowohl zum Personalaufwand wie auch
zu den Kosten der Organe festgestellt werden, daB die Bau-
vereinigung den Grundsdtzen der Sparsamkeit, ZweckmdBigkeit
und Wirtschaftlichkeit in hohem Ausmal Rechnung getragen
hat.
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V. FESTSTELLUNGEN ZUR BUCHFUHRUNG

Die Buchhaltung wird bei der Bauvereinigung mittels einer
EDV-Anlage, Kienzle MCS 9155, durchgefiihrt.

Zum Priifungszeitpunkt kann festgestellt werden, daB die Buch-

haltung tagfertig ist und 2zu keinerlei Beanstandungen Anlaf

gibt.



VI. ERTRAGE AUS SKONTI

Die Bauvereinigung hat in den Jahren 1984 bis 1988 keine

Skontiertrdge erzielt.

Es ist daher festzustellen, daf die Bauvereinigung die mit
19. Mai 1984 in Kraft getretenen neuen FOrderungsrichtlinien
beachtet hat, und die Skonti in jedem Fall kostenmindernd

berticksichtigt und nicht als Ertrag vereinnahmt hat.
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VII. INSTANDHALTUNGSRUCKLAGE, BAUERNEUERUNGSRUCKSTELLUNG

Die Instandhaltungsriicklage dient der Vorsorge fir kinftige
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten. Gemd8 § 16 Abs. 2
WEG 1975 ist die Riicklage als gebundenes Vermdgen der jeweili-
gen Miteigentimer 2zu verwalten, gesondert =zu verwahren und
fruchtbringend anzulegen. Sie darf nur zur Deckung der Kosten
von Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten und zur Abstattung
eines 2zu ihrer Deckung aufgenommenen Darlehens verwendet
und der 2Zwangsvollstreckung unterworfen werden. Das Gesetz
erklart die Ricklage 2zum Eigentum der jeweiligen Miteigen-

tlimer.

Die Bauvereinigung ist dieser Bestimmung nachgekommen und
wurden fir alle ins Eigentum Ubertragenen Objekte Sparblicher

angelegt.

Der monatlich anfallende Teil der Instandhaltungsriicklage
wird durchschnittlich alle drei Monate auf dem Sparbuch ver-
bucht und auch die Instandhaltungsrechnungen =zum gleichen

Zeitpunkt abgebucht.

Wie schon im letzten Bericht des Landesrechnungshofes ange-
regt, erwartet der Landesrechnungshof, daB die Bewegungen
auf dem Konto Instandhaltungsriicklage monatlich_bericksichtigt

werden.

Bezliglich der Bauerneuerungsriickstellung ist im § 14 Abs.
1l Ziffer 5 WGG normiert, daB bei der Berechnung des Entgeltes
flir die Uberlassung des Gebrauches einer Wohnung oder eines
Geschaftsraumes ein angemessener Betrag zur Bildung einer
Rickstellung zur ordnungsgemaflien Erhaltung und fir in abseh-

barer Zeit vorzunehmende niitzliche Verbesserungen geringeren
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Umfanges angerechnet werden darf. Dieser Betrag darf derzeit
jdhrlich S 25,--/m? Nutzfldche nicht {ibersteigen. Die Bau-
erneuerungsriickstellung betragt =zum Stichtag 31. Dezember
1988

S 3,915.644,42.

Eine stichprobenweise Uberpriifung dieses Bereiches hat er-

geben, daf die gesetzlichen Bestimmungen eingehalten wurden.
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VIII. BETRIEBSKOSTENABRECHNUNGEN

Eine ordnungsgemdfe Betriebskostenabrechnung hat nach gliltiger
Rechtssprechung einige unbedingt erforderliche Bedingungen
zu erfillen.

Zum Beispiel miissen die Betriebskosten weitestgehend detail-

liert und unter Angabe der Belege angefiihrt sein.

Eine ziffernmdfige Ausweisung der Darlehenstilgung, getrennt
nach Kapital und Zinsen, und die zum Stichtag noch aushaftende
Restdarlehensschuld ist ebenso erforderlich, wie eine Dar-

stellung der Entwicklung der Instandhaltungsriicklage.

Flir die geprifte Bauvereinigung kann festgehalten werden,
daB die Betriebskostenabrechnungen den vorher =zitierten An-

forderungen weitestgehend entsprechen.
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IX. GESONDERTES BANKKONTO FUR BAUVORHABEN

Aufgrund der Forderungsrichtlinien nach dem Wohnbaufdrderungs-
gesetz 1968 sind die Bauvereinigungen seit 1. September 1981
dazu verhalten, fir jedes Bauvorhaben ein gesondertes Bank-

konto zu flihren.

Diese Bestimmung soll gewdhrleisten, jederzeit einen genauen

Uberblick {iber die Baukosten zu haben.

Die geprifte Bauvereinigung ist dieser Bestimmung nachgekom-

men, und hat flir alle Objekte eigene Konten angelegt.

Im Zuge einer stichprobenweisen Uberpriifung der gesonderten
Bankkonten konnte festgestellt werden, daf die Bauvereinigung
bemiiht ist, die Jjeweils ginstigsten Konditionen bei den Banken
zu erreichen, um dadurch die Kosten flir die Wohnungswerber

moéglichst niedrig zu halten.



X. VERSICHERUNGEN

Bereits 1im letzten Bericht des Landesrechnungshofes wurde
festgestellt, daB die Bauvereinigung dazu Ulbergegangen ist,
Vergleichsanbote einzuholen, um den fdr den Einzelfall

ginstigsten AbschluB zu erreichen.

Im Zuge dieser Prifung konnte festgestellt werden, daB diese
Vorgangsweise beibehalten wurde und in jedem Fall Vergleichs-

anbote eingeholt werden.
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XI. WIRTSCHAFTLICHE LAGE

Die Bauvereinigung hat in den Jahren 1984 bis 1988 folgende

Gewinne ausgewiesen:

1984 21.763,08
1985 210.343,34
1986 41.111,51
1987 130.219,30
1988 179.082,89

In den Jahren 1987 und 1988 wurde jeweils eine vorbilanzliche
Zuweisung 2zu einer Ricklage vorgenommen. Die in den Jahren
1987 und 1988 ausgewiesenen Gewinne sind daher um folgende

Betrdge zu erhodhen:

1987 4,000.000,--
1988 3,200.000,--

Eine Aufteilung dieser Gewinne in ordentliche und auflerordent-

liche Gebarung zeigt folgendes Bild:

1984
ordentliche Gebarung 78.590,38
auBerordentliche Gebarung - 56.827,30

21.763,08
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1985
ordentliche Gebarung -

aulerordentliche Garbung

1986
ordentliche Gebarung -

auflerordentliche Gebarung

1987

ordentliche Gebarung

auflerordentliche Gebarung

vorbilanzliche Zuweisung -

1988

ordentliche Gebarung

aulerordentliche Gebarung

vorbilanzliche Zuweisung -

949.204,05
1,159.547,39

210.343,34

902.058,12
943.169,63

41.111,51

556.316,80
4,686.536,10

4,130.219,30

4,000.000,--

130.219,30

309.455,02
3,688.537,91

3,379.082,89

3,200.000,--

179.082,89



In der ordentlichen Gebarung sind die Erldose aus den akti-
vierten Verwaltungskosten, die Mietenentgelte und die Ertrage
aus der Betreuungstatigkeit - vermindert um den Personalauf-
wand, die Kosten der Organe, den Sachaufwand, die Kapital-
kosten und die Abschreibungen von Anlagevermogen - gegenliber-
stellt. Die ordentliche Gebarung 1ist somit der Bereich,

in dem eine Bauvereinigung lberwiegend tatig ist.

In der sonstigen oder auBlerordentlichen Gebarung sind daher
Geschaftsfdlle erfafBt, die mit der Verwaltungs- und Bautdtig-
keit einer Bauvereinigung in keinem ursdchlichen Zusammenhang

stehen.

In diesem Gebarungsbereich sind Erldose aus erzielten Skonti,
Zinsen aus Guthaben bei Geldinstituten, Ertrage aus dem Ver-
kauf von Anlage- oder Umlaufvermdégen - vermindert um Aufwen-
dungen aus dem Verkauf von Anlage- oder Umlaufvermdégen, Zu-
weisungen zu Wertberichtigungen, Ausbuchungen von Forderungen
udgl. erfaBt.

Aus dieser Aufstellung ist ersichtlich, daB die Siedlungs-
genossenschaft Leoben-Donawitz in der ordentlichen Gebarung
nach wie vor Verluste erzielt hat, die aber durch die guten
Ergebnisse 1in der auBlerordentlichen Gebarung ausgeglichen

wurden.

Zu den Verlusten in der ordentlichen Gebarung ist zu bemerken,
dafl diese ausschlieBlich im Bereich "Bautatigkeit" ihre Ur-
sache haben, wdhrend der Bereich "Hausverwaltung" ausgeglichen
ist. Die Ursache der Verluste in der Bautdtigkeit 1liegen
im =zu geringen Bauvolumen. Wie schon in vorangegangenen
Kapiteln aufgezeigt wurden sowohl die Personalkosten und
auch die Kosten der Organe aber auch der Sachaufwand

vermindert.



Zum Sachaufwand ist zu sagen, dafl es der Bauvereinigung ge-
lungen 1ist, trotz Leasing- und Wartungskosten fiir eine neue

EDV-Anlage, Einsparungen in HOhe von rund S 24% zu erzielen.

Um den Bereich Bautdtigkeit ausgeglichen bilanzieren zu
kénnen, wilirde ein Bauvolumen von rund 25 Mio. erforderlich
sein (1986 rd. 15,7, 1987 rd. 5,5, 1988 rd. 21 Mio).

Fir das laufende Jahr 1989 betragt das Bauvolumen in etwa
20 Mio. und 1ist die Bautdtigkeit auch bis etwa Ende 1991
in gleicher HOhe gesichert. Es 1ist aber sicherlich schon
jetzt flir die Bauvereinigung vordringlich, fir die Folgejahre
durch gezielte Grundstiickskaufe dafiir 2zu sorgen, daB das
Bauvolumen nicht absinkt bzw. die flir eine ausgeglichene

Gebarung erforderlichen 25 Mio. erreicht.

Im letzten Bericht des Landesrechnungshofes wurde u.a. im
Bezug auf die wirtschaftliche Situation der Bauvereinigung
festgestellt, daB durch bestehende Unterfinanzierungen und
verspdtete Erstellungen von Endabrechnungen groBle Verluste

in Kauf genommen werden mufBliten.

Dazu ist nunmehr 2zu sagen, dafl es der Siedlungsgenossenschaft
Leoben-Donawitz gelungen ist, samtliche "Altlasten" zu be-
seitigen und ist dies auch im Ergebnis der auBerordentlichen

Gebarung zu ersehen.

AuBerdem hat die Bauvereinigung versucht, ihre flissigen
Geldmittel optimal zu veranlagen und konnten auch dadurch

nicht unbetrdchtliche Gewinne erzielt werden.

Die Ricklagen der Bauvereinigung betrugen zum Stichtag 31. De-
zember 1988 S 36,361.963,04.
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Zusammenfassend kann zur wirtschaftlichen Situation der Bau-
vereiniqgung festgestellt werden, daB die Kapitalslage zum
Stichtag 31. Dezember 1988 geordnet und gesichert und die
Zahlungsfahigkeit jederzeit gegeben war.

XIXI. SCHLUSSBEMERKUNGEN

Der Landesrechnungshof hat das Rechnungswesen der "Gemein-
nitzigen Siedlungsgenossenschaft der Arbeiter und Angestellten

in Leoben-Donawitz", einer Priifung unterzogen.

Die Prifung brachte zusammenfassend folgendes Ergebnis:

GRUNDSATZLICHES

Die Genossenschaft wurde 1946 gegriindet. Der Ortliche
Geschdftsbereich erstreckt sich auf das Gebiet der Republik

Osterreich.

GESCHAFTSFUHRUNG, AUFSICHTSRAT, GENERALVERSAMMLUNG

Die Genossenschaft wird vom Obmann gefiihrt. Der Aufsichtsrat
ist regelmdBig zu Sitzungen zusammengetreten und wurde die
Generalversammlung der Satzung entsprechend jeweils jé&hrlich

vor dem 30. Juni abgehalten.



REPRASENTATION UND WERBUNG

Die Ausgaben der Bauvereinigung in diesen Bereichen sind
nicht Uberhoht.

PERSONALAUFWAND UND KOSTEN DER ORGANE

Zum Personalaufwand ist festzustellen, daB es der Bauvereini-
gung gelungen 1ist, diese Kosten durch die Nichtgewahrung
des Bilanzgeldes und der Weihnachtszuwendung, wie dies 1in

den Vorjahren iblich war, zu senken.

Dem nun im Amt befindlichen Vorstand ist es auBlerdem gelungen,
bestehende Pensionsvertrdge mit friheren Angestellten 2zu

kindigen.

Der Vorstand bezieht neben den Kilometergeldern und Tages-

didten eine Entlohnung von jeweils S 3.000,-- monatlich.

Uberdies wurde, wie seinerzeit vom Landesrechnungshof ange-
regt, der hohe Kosten verursachende Firmen-PKW verkauft und
auch die Kosten des Aufsichtsrates durch Streichung des Kilo-
metergeldes und der Tagesdidten fir die Aufsichtsratsitzungen

wesentlich gesenkt.

Zusammenfassend kann sowohl 2zum Personalaufwand wie auch
zu den Kosten der Organe festgéstellt werden, daB die Bau-
vereinigung den Grunds&tzen der Sparsamkeit, 2ZweckmaBfigkeit
und Wirtschaftlichkeit in hohem Ausmafli Rechnung getragen
hat.



ERTRAGE AUS SKONTI

Die Bauvereinigqung hat in den Jahren 1984 bis 1988 keine

Skontiertrage erzielt.

Es ist daher festzustellen, daB die Bauvereinigung die mit
19. Mai 1984 in Kraft getretenen neuen Foérderungsrichtlinien
beachtet hat, und die Skonti in Jjedem Fall kostenmindernd

berlicksichtigt und nicht als Ertrag vereinnahmt hat.

INSTANDHALTUNGSRUCKLAGE

Die Instandhaltungsriicklage dient der Vorsorge filir kinftige
Erhaltungs~ und Verbesserungsarbeiten. GemaB § 16 Abs. 2
WEG 1975 ist die Riicklage als gebundenes Vermdgen der Jjeweili-
gen Miteigentlimer 2zu verwalten, gesondert 2zu verwahren und

fruchtbringend anzulegen.

Die Bauvereinigung ist dieser Bestimmung nachgekommen und
wurden fir alle ins Eigentum lbertragenen Objekte Sparblicher

angelegt.

Der monatlich anfallende Teil der Instandhaltungsriicklage
wird durchschnittlich alle drei Monate auf dem Sparbuch ver-
bucht und auch die Instandhaltungsrechnungen zum gleichen

Zeitpunkt abgebucht.

Wie schon im letzten Bericht des Landesrechnungshofes ange-
regt, erwartet der Landesrechnungshof, daB die Bewegungen
auf dem Konto Instandhaltungsriicklage monatlich berilicksichtigt

werden.



FESTSTELLUNGEN ZUR BUCHFUHRUNG

Die Buchhaltung wird mittels EDV-Anlage, Kienzle MCS 9155,
durchgefiihrt. Es kann festgestellt werden, da die Buchhaltung
zum Priifungszeitpunkt tagfertig ist und zu keinerlei Bean-

standungen Anlaf gibt.

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNGEN

Bei einer stichprobenweisen Uberpriifung von Betriebskosten-

abrechnungen konnte festgestellt werden, dafl eine gegliederte

Auswelisung der Betriebskosten gegeben ist und auch die Ent-

wicklung der Instandhaltungsriicklage dargestellt wird.

GESONDERTES BANKKONTO FUR BAUVORHABEN

Aaufgrund der Forderungsrichtlinien nach dem Wohnbaufdérderungs-
gesetz 1968 sind die Bauvereinigungen seit 1. September 1981
dazu verhalten, fiir jedes Bauvorhaben ein gesondertes Bank-

konto zu fihren.

Die gepriufte Bauvereinigung ist dieser Bestimmung nachgekommen
und hat flir alle Objekte eigene Konten angelegt.

Im Zuge einer stichprobenweisen Uberpriifung der gesonderten
Bankkonten konnte festgestellt werden, daf die Bauvereinigung
pemiiht ist, die jeweils glinstigsten Konditionen bei den Banken
zu erreichen, um dadurch die Kosten fliir die Wohnungswerber

mdglichst niedrig zu halten.



-

ABSCHLUSS VON VERSICHERUNGEN

Vor AbschluB von Versicherungen werden Vergleichsanbote ein-
geholt, um den flir den Einzelfall glinstigsten Abschluf3 zu

erreichen.

WIRTSCHAFTLICHE LAGE

Die Bauvereinigung hat in den letzten Jahren Gewinne in der
GroBenordnung zwischen S 41.000,-- und S 4,130.000,-- erzielt,
wobei festzustellen ist, daB die Gewinne ausschlieBlich in
der auBerordentlichen Gebarung (Zinsen aus Guthaben bei Geld-

instituten, Ertr&ge aus Ubereignungen) erzielt wurden.

Die Riicklagen der Bauvereinigung, die sich aus einer statu-
tarischen und einer freien Ricklage zusammensetzen, betrugen
zum Stichtag 31. Dezember 1988 S 36,351.963,04.

Zusammenfassend kann zur wirtschaftlichen Lage festgestellt
werden, daf die Kapitalslage zum Stichtag 31. Dezember 1988

geordnet und die Zahlungsfdhigkeit jederzeit gegeben war.



-

Am 5. Dezember 1989 fand die SchluBbesprechung mit folgenden

Teilnehmern statt:

Vom Biliro Landesrat Dipl.Ing. Hermann Schaller:

OAR Heinrich Glettler

Von der "Gemeinniitzigen Siedlungsgenossenschaft der Arbeiter
und Angestellten in Leoben-Donawitz":

Dipl.Ing. Helmut Weyringer, Vorstandsmitglied

Von der Rechtsabteilung 14:
ORR Mag. DDr. Gerhard Kapl

Vom Landesrechnungshof:

Landesrechnungshofdirektor W.Hofrat Dr. Herbert Lieb
Landesrechnungshofdirektorstellvertreter W.Hofrat
Dr. Hans Leikauf

Hofrat Dr. Karl Bekerle

AR Othmar Rottenschlager

Im Rahmen dieser Besprechung wurde das Ergebnis der Prifung

dargelegt und dariber diskutiert.

Graz, am 7. Dezgpmber 1989
Der Landesrechnunfshofdirektor:




