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I. PRUFUNGSAUF TRAG

Im Zuge der Prifung ausgewdhlter Bereiche aus dem Rechnungswesen
von gemeinnidtzigen Wohnbauvereinigungen, die ihren Sitz in der
Steiermark haben, hat der Landesrechnungshof bei der "Oberstei-
rischen Wohnstattengenossenschaft, registrierte Genossenschaft mit

beschrankter Haftung", eine Einschau durchgefihrt.

Mit der Durchfihrung war die Gruppe 5 des Landesrechnungshofes
beauftragt. Unter dem verantwortlichen Gruppenleiter Hofrat Dr.
Karl Bekerle hat die Einzelprifung im besonderen AS. Othmar

Rottenschlager durchgefiihrt.
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I1. RECHTLICHE GRUNDLAGEN UND ORGANE DER GENOSSENSCHAFT

1. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die Genossenschaft wurde 1895 gegriindet, fiihrt die Firmenbezeichnung
"Obersteirische Wohnstattengenossenschaft, reg.Gen.m.b.H.,"

und hat ihren Sitz in 8720 Knittelfeld, Lindenallee 2 a.

Gegenstand des Unternehmens ist die Errichtung und Verwaltung von

Wohnungen im eigenen und fremden Namen sowie die Schaffung von

Wohnungseigentum.

GemaB § 2 der Satzung erstreckt sich der Geschiftsbereich auf die

Bezirke Knittelfeld, Judenburg und Murau.

_GeméB § 3 Abs. 1 der Satzung konnen Mitglieder werden:

* Einzelpersonen
* inlandische juristische Personen

* offene Handelsgesellschaften und Kommanditgesellschaften

Mit Stichtag 31. Dezember 1985 waren 3.124 Geschaftsanteile
gezeichnet. Die Hohe eines Geschaftsanteiles betragt S 600,--.

Es ist ein Geschaftsanteil zu zeichnen.

2. DIE ORGANE DER GENOSSENSCHAFT

a) Vorstand
b) Aufsichtsrat

c) Generalversammlung



a) Vorstand

GemdB § 20 der Satzung besteht der Vorstand aus 6 Mitgliedern mit
einer dreijahrigen Amtsdauer. Der Vorstand vertritt die Genossen-
schaft gerichtlich und auBergerichtlich. Er hat die ihm obliegenden
Pflichten mit der Sorgfalt eines ordentlichen Geschaftsmannes zu

erfiullen.

Der Vorstand setzt sich derzeit wie folgt zusammen:

Vor- und Zuname: Funktion:

Hans KUHNL Obmann

Fritz KAUFMANN Obmannstellvertreter
‘h“h.--j’ Ing. Eduard GASSINGER Mitglied und Geschaftsfiihrer
— W.Hofrat Dr. Hans LEIKAUF Mitglied

LAbg. Alois ERHART Mitglied

Peter EICHINGER Mitglied

@ _Vorstandssitzungen :

1980
1981
1982
1983
1984
1985
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b) Aufsichtsrat

Dieser besteht gemdB § 22 der Satzung aus mindestens 6 Mitgliedern
und 3 Ersatzmannern, die personlich der Genossenschaft als Mit-

glieder angehdren missen. Die Amtsdauer betrdgt 3 Jahre. Der



Aufsichtsrat hat den Vorstand bei seiner Geschaftsfihrung in allen

Zweigen der Verwaltung dauernd zu Uberwachen. Er muB sich zu diesem

Iweck Uber den Gang der Angelegenheiten der Genossenschaft stets

unterrichtet halten.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates haben die

Sorgfalt eines ordentlichen Gesch@ftsmannes anzuwenden.

Der Aufsichtsrat setzt sich derzeit wie folgt zusammen:

yor- und Zuname:

Franz REDL

Peter BUCHER

Peter BAVLUKA

Othmar TROST
Siegfried SCHAFARIK
Dr. Wolfgang FIEDLER

Ersatzleute:

Gerhard TRUNKL
Faustinus SPERDIN
Franz BIEGSEIS

Aufsichtsratssitzungen:

1980
1981
1982
1983
1984
1985

N = == N - O

Funktion:

Vorsitzender
Vorsitzenderstellvertreter
Schriftfihrer

Mitglied

Mitglied

Mitglied

Ersatzmitglied
Ersatzmitglied
Ersatzmitglied



Aufsichtsratssitzungen gemeinsam mit dem Vorstand:

1980
1981
1982
1983
1984
1985

w & v W W

c) Generalversammlung

GemdB § 28 Abs. 1 muB die ordentliche Generalversammlung bis 30. Juni

jeden Jahres stattfinden.

Die Generalversammlungen der letzten Jahre wurden am

6. Miarz 1981 (Bilanz 1978)
19. Mirz 1982 (Bilanzen 1979 und 1980)
29. Juni 1983 (Bilanz 1981)
29. Juni 1984 (Bilanzen 1982 und 1983)
14. Juni 1985 (Bilanz 1984)

und somit teilweise nicht der Satzung entsprechend abgehalten. Im Jahre

1980 hat keine ordentliche Generalversammlung stattgefunden.



ITI. REPRASENTATION UND WERBUNG

Die Bauvereinigung hat in den Jahren 1980 bis 1985 fiir die Bereiche

Reprasentation und Werbung Aufwendungen in folgender Hohe getatigt:

Reprasentation Werbung

1980 S 25.561,33 S 30.048,44
1981 S 1.127,65 S 32.628,44
1982 S 3.125,23 S 42.796,12
1983 S 13.118,92 S 18.024,34
1984 S 5.745,72 S 16.010,36
1985 S 4.143,7 S 23.070,25

Eine stichprobenweise Uberpriifung der Belege hat ergeben, daB sich
der Reprasentationsaufwand fast ausschlieBlich aus Gasthausrech-
nungen zusammensetzt. Aus den Belegen ist der AnlaBgrund, namlich
Baubesprechungen, meistens ersichtlich, doch ist der Teilnehmer-
kreis nur in den seltensten Fallen angefiihrt. Der Landesrechnungs-
hof erwartet, daB den Formalerfordernissen-diese Belege betreffend-

in Hinkunft mehr Beachtung geschenkt wird.

Neben den Reprasentationsaufwendungen wird ein Konto "Kosten fir

Hausiibergaben" gefihrt und sind folgende Aufwendungen verbucht:

1982 S 22.493,19
1984 S 15.032,50
1985 S 28.802,31

Diese Kosten betreffen Ausgaben, die iblicherweise von Bauvereini-
gungen anldBlich von Hausiibergaben getatigt werden (Blasmusik,

Einladungen etc.).

Der Werbeaufwand setzt sich zum GroBteil aus Kosten fir Einschal-

tungen in diversen Zeitungen zusammen.



Daneben werden aber auch Aufwendungen auf diesem Konto verbucht,
die eindeutig Reprasentationsspesen, Spenden oder auch freiwillige

Sozialaufwendungen sind.

Die Bauvereinigung sollte daher in Zukunft vermehrt auf die

richtige Zuordnung der Aufwendungen achten.

Gesamt betrachtet erscheinen die Aufwendungen Reprasentation und
Werbung nicht liberhoht und kann gesagt werden, daB die Bauvereini-
gung die Grundsdtze von Sparsamkeit, Wirtschaftlichkeit und

IweckmaBigkeit beachtet.



IV. PERSONALAUFWAND UND KOSTEN DER ORGANE

Der Personalaufwand der Bauvereinigung betrug in den einzelnen

Jahren:

1980 Gehalter S 1,780.305,--
gesetzlicher Sozialaufwand S 312.740,81

Zuweisung zur Rickstellung
fir Abfertigungen S 53.100,--
freiwilliger Sozialaufwand S - 4.582,--
S 2,150.727,81
1981 Gehalter S 1,785.278,--
gesetzlicher Sozialaufwand S 333.757,24

Zuweisung zur Rickstellung
fur Abfertigungen S 54.177,--
freiwilliger Sozialaufwand S 4.730,--
2,177.942,24
1982 Gehalter S 1,816.098,--
gesetzlicher Sozialaufwand S 361.055, 31

Zuweisung zur Rickstellung
fir Abfertigungen S 93.353,--
freiwilliger Sozialaufwand S 5.440,--
2,275.946,31
1983 Gehalter S 1,542.320,20
gesetzlicher Sozialaufwand S 329.449,72

Zuweisung zur Rickstellung
fur Abfertigungen S 94.913,--
freiwilliger Sozialaufwand S 19.280,--
1,985.962,92
1984 Gehalter S 1,618.335,40

gesetzlicher Sozialaufwand S 353.649,22



Zuweisung zur Rickstellung

fir Abfertigungen S 128.915,--

freiwilliger Sozialaufwand S 25.180,--

2,126.079,62

1985 Gehalter S 1,760.026,60

gesetzlicher Sozialaufwand S 388.894,47
Zuweisung zur Rickstellung

fir Abfertigungen S 99.392,--

freiwilliger Sozialaufwand S 19.670,--

2,267.983,07

Zum Zeitpunkt der Prifung wurden 9 Personen von der Bauvereinigung
beschaftigt.

Die Beziige der Angestellten_orientieren sich nicht an dem fir die
gemeinnitzigen Bauvereinigungen geltenden Kollektivvertrag, sondern

am Kollektivvertrag fir das Baugewerbe.

Die Gehalter werden 14 x ausbezahlt, wobei dem Bilanzbuchhalter

zusatzlich ein Bilanzgeld zugestanden wird.

Der freiwillige Sozialaufwand setzt sich aus Fahrtspesenersatzen
und aus Kosten fir Geschenke anlaBlich von Verehelichungen,

Geburtstagen oder zu Weihnachten zusammen.

Gemessen an der wirtschaftlichen Leistungskraft der Bauvereinigung
und den erzielten Gewinnen sowohl in der ordentlichen wie auch
auBerordentlichen Gebarung, kann vom Landesrechnungshof festge-

stellt werden, daB die Personalkosten angemessen sind.

Die Kosten der Organe setzen sich in den einzelnen Jahren wie folgt

zusammen:

1980 Bezlige Geschaftsfihrer S 654.812,--

gesetzlicher Sozialauf-
wand S 72.593,90
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Zuweisung zur Rickstellung

fur Abfertigungen S 173.733,--
Entschadigungen Vorstand S 48.000,--
Sitzungsgelder Vorstand S 5.000,--
Aufsichtsratsentschadi-

gungen S 5.700,--

S 959.838,90

1981 Beziige Geschaftsfihrer S 622.770,--
gesetzlicher Sozialauf-
wand S 78.628,40
Zuweisung zur Rickstellung
fur Abfertigungen S 116.904,--
Entschadigungen Vorstand S 48.000,--

Sitzungsgelder Vorstand S 6.300,--

ufsichtsratsentschadi-

gungen S 9.846,--
Kosten der Generalver-
sammlung S 10.026,76
Rickstellung Bilanzgeld S 46.372,--
938.847,16
1982 Beziige Geschaftsfihrer S 695.580,--
gesetzlicher Sozialauf-
wand S 85.174,40
Zuweisung zur Rickstellung
fur Abfertigungen S 78.024,--
Entschadigungen Vorstand S 48.000,--
Sitzungsgelder Vorstand S 7.200,--
Aufsichtsratsentschadi-
gungen S 12.574,--
Kosten der Generalver-
sammlung S 11,824,69
Rickstellung Bilanzgeld S 48.239,--
Wohnbeihilfen S 360,--
S 986.976,09
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1983

1984

1985

-1 -

Bezlige Geschaftsfihrer
gesetzlicher Sozialaufwand

Zuweisung zur Rickstellung
fur Abfertigungen

Entschadigungen Vorstand
Sitzungsgelder Vorstand

Aufsichtsratsentschadi-
gungen

Kosten der Generalver-
sammlung

Rickstellung Bilanzgeld
Wohnbeihilfen

Beziige Geschaftsfihrer
gesetzlicher Sozialaufwand

Zuweisung zur Rickstellung
fir Abfertigungen

Entschadigungen Vorstand
Sitzungsgelder Vorstand
Aufsichtsratsvergitungen

Kosten der Generalver-
sammlung

Rickstellung Bilanzgeld

Reisekosten der Organe

Beziige Geschaftsfiihrer
gesetzlicher Sozialaufwand

Zuweisung zur Rickstellung
fir .Abfertigungen

Entschadigungen Vorstand
Sitzungsgelder Vorstand
Aufsichtsratsvergitungen

Kosten der Generalver-
sammlung

Rickstellung Bilanzgeld

Reisekosten der Organe

721

29.

55.
10.

1"

(]

11
52.

U)|u1 " um

986.

]

783.
101

wn

64.
78.
12
12

wu unu unu um

54.
17

.718,--
.942,40

892, --

500, --
800, --

.796, -~

.007,30

258, --
360, --
273,70

870, --

.094,20

308, --
000, --

.900, --
.000, --

.818,50

714, --

.444,89

1,132.

820.
105

(]

39.
78.

w 0 uvu um

22

149,59

710, --

.099, 60

312, --
000, - -

.000,--
.600, --

.604,28
.816,--
.384,59

S 1,162.

526,47
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Vom Vorstand erhdlt nur der Obmann eine monatliche Entschadigung in

Hohe von derzeit S 6.500,--

Alle anderen Mitglieder des Vorstandes und auch des Aufsichtsrates

erhalten ein Sitzungsgeld in Hdhe von S 600,--.

Der Geschaftsfiihrer der Bauvereinigung, der auch dem Vorstand
angehort, wird nach dem Kollektivvertrag fir Gemeindebedienstete

entlohnt und wird das Gehalt 16 x ausbezahlt.

Wie beim Personalaufwand kann auch fiir die Kosten der Organe
festgestellt werden, daB der Aufwand der wirtschaftlichen Lei-

stungskraft der Bauvereiniqung entspricht.
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V. FESTSTELLUNGEN ZUR BUCHFUHRUNG

Die Verbuchung der Geschaftsfdlle erfolgt mittels Computer, IBM,
System 34.

Nach anfanglichen Schwierigkeiten mit der EDV-Anlage, die auch
Grund fir die verspatet abgehaltenen Generalversammlungen waren,
kann zum Prifungszeitpunkt von einer tagfertigen Buchhaltung

gesprochen werden.
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VI. ERTRAGE AUS SKONTI

Die Bauvereinigung hat in den Jahren 1980 bis 1985 Skontiertridge in

folgender Hohe erzielt:

1980 S 1,223.061,28
1981 S 713.528,67
1982 S 1,628.598,18
1983 s 2,780.014,75
1984 s 1,733.803,89
1985 S 913.752,01

Die hohen Skontiertrdge sind vor allem bei der Errichtung einer
Landesberufsschule und eines Schulzentrums angefallen. Mangels ein-
deutiger Vereinbarungen mit den Vertragspartnern beziglich der
Vereinnahmung der Skonti muBten bis zum Prifungszeitpunkt rund 80 %

dieser Ertrdge wieder rickgestellt werden.

Die anderen Ertrage sind bei der Errichtung von Mietwohnungen und

bei der Durchfihrung von GroBinstandsetzungen angefallen.

Durch die neuen Forderungsrichtlinien, die mit 19. Mai 1984 in
Kraft getreten sind, ist gewahrleistet, daB Skonti in jedem Fall
als kostenmindernd zu berlcksichtigen sind und nicht als Ertrag

vereinnahmt werden dirfen.

Die Bauvereinigung hat entsprechend den Forderungsrichtlinien bei
der Errichtung von Mietwohnungen keine Skonti vereinnahmt,

wohl aber bei GroBinstandsetzungen.
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In den mit 19. Mai 1984 in Kraft getretenen Forderungsrichtlinien

ist zum Bereich Skonti angefihrt:

'"Der Forderugswerber ist entsprectend seiner grudsitzlichen Aufgabe, den Interessen
der Waihrurgsserber bestmiglich machzukammen, verpflichtet, anld3lich der Abwicklung
des Bauvortabers Skonti zu erzielen. Zur Erflillung dieser Verpflichtung ist in erster
Linie rechtzeitig um die Auszahlug der Forderungstarlebens anzuschen bzw. sind auch
Eigermittel der Bauvereinigung und unter der Voraussetzung, daf3 dies fur die Wahrugs-
werber eiren Vorteil darstellt, Kredite einzusetzen. Die Skanti sind jedenfalls als
kostermindernd zu beride&ichtigen und dirfen nicht als Ertrag vereivemt werden."

Der Landesrechnungshof vertritt die Meinung, daB es sich bei der
Durchfihrung einer GroBinstandsetzung ebenfalls um ein Bauvorhaben
handelt und waren daher in Zukunft auch die bei GroBinstandsetz-

ungen erzielten Skonti kostenmindernd‘ zu beriicksichtigen.
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VII. INSTANDHAL TUNGSRUCKLAGE, BAUERNEUERUNGSRUCKSTELLUNG

Eine Instandhaltungsriicklage gibt es bei der gepriiften Bauvereinigung

nicht, da ausschlieBlich Mietwohnungen errichtet werden.

Beziiglich der Bauerneuerungsriickstellung ist im § 14 Abs. 1 Zif. 5
WGG 1979 normiert, daB bei der Berechnung des Entgeltes fir die
Uberlassung des Gebrauches einer Wohnung oder eines Geschaftsraumes
ein angemessener Beitrag zur Bildung einer Rickstellung zur
ordnungsgemaBen Erhaltung und fir in absehbarer Zeit vorzunehmende
nitzliche Verbesserungen geringeren Umfanges angerechnet werden
darf. Dieser Betrag darf derzeit jahrlich S 25,-- pro Quadratmeter

Nutzflache nicht ibersteigen.

Die Bauvereinigung stellt die Bauerneuerungsrickstellung grundsatz-
lich mit S 18,-- pro Quadratmeter Nutzflache in Rechnung und
erhoht den Betrag bei 0Objekten, bei denen die Bauvereinigung in

Vorlage getreten ist, auf S 25,-- pro Quadratmeter Nutzflache.
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VIII. BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG

Fir eine ordnungsgemidBe Betriebskostenabrechnung ist die Erfiillung

einiger unbedingt erforderlicher Bedingungen Voraussetzung.

Zum Beispiel missen die Betriebskosten weitestgehend detailliert

und unter Angabe der Belege gefiihrt sein.

Bei der gepriiften Bauvereinigung, die nur Mietwohnungen verwaltet,
konnte festgestellt werden, daB eine gegliederte Ausweisung der

Betriebskosten gegeben ist.

Dariiberhinaus wird von der Bauvereinigung auch die Entwicklung der

Bauerneuerungsriickstellung nachgewiesen.

Fir den Bereich der Betriebskostenabrechnungen kann daher vom
Landesrechnungshof festgestellt werden, daB den gesetzlichen Be-

stimmungen entsprochen wird.
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IX. GESONDERTES BANKKONTO FUR BAUVORHABEN

Fir gemeinnitzige Bauvereinigungen besteht seit 1. September 1981
die Verpflichtung, fir jedes Bauvorhaben ein gesondertes Bankkonto
zu fihren. Dies soll gewdhrleisten, daB jederzeit ein genauer

Uberblick ilber die Baukosten gegeben ist.

Die Bauvereinigung ist dieser Bestimmung nachgekommen und wurden

fur samtliche Bauvorhaben eigene Bankkonten angelegt.

Im Zuge der Uberpriifung des gesonderten Bankkontos konnte festge-
stellt werden, daB die Bauvereinigung fir die erforderliche
Zwischenfinanzierung grundsdtzlich Eigenkapital einsetzt und

dadurch eine unnotige Zinsenbelastung vermeidet.

Dariberhinaus konnte aber auch festgestellt werden, daB die
Bauvereinigung bei der Berechnung der Eigenmittelzinsen nicht den
Zeitpunkt der Uberweisung vom Geschidftskonto auf das gesonderte
Bankkonto als Berechnungsgrundlage heranzieht, sondern wird das

Baukonto als Grundlage genommen.

Diese Art der Berechnung geht davon aus, daB fir die Berechnung der
Eigenmittelzinsen jede einzelne Rechnung bei Bezahlung erfaBt und

als Eigenmitteleinsatz angesehen wird.

Ebenso werden aber auch die wiahrend des Jahres angelaufenen
Eigenmittelzinsen und die Bauverwaltungskosten mitaktiviert und als

Grundlage fir die Zinsenberechnung herangezogen.

Vermindert wird der jeweilige Saldo durch Darlehenszuzihlungen und

durch Eigenmittelzahlungen der zukiinftigen Mieter.

Nach Meinung des Landesrechnungshofes ware die richtige Art der Be-
rechnung aber derart, daB der Zeitpunkt der Uberweisung vom Ge-
schaftskonto auf das gesonderte Bankkonto fir den Beginn der Zin- -

senberechnung entscheidend ist.
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Bei dieser Vorgangsweise wiare auch vermeidbar, daB auf dem
gesonderten Bankkonto fir langere Zeitrdume Guthabenstande in be-

trachtlicher Hohe praktisch unverzinst stehen.

Die Bauvereinigung miBte in Zukunft dafir Sorge tragen, daB
Uberweisungen vom Geschidftskonto rechtzeitig auf das gesonderte
Bankkonto vorgenommen werden, wobei der Idealzustand ein Saldo von

S 0,-- auf dem gesonderten Bankkonto ware.

Der Landesrechnungshof erwartet, daB die Bauvereinigung von ihrer
Berechnung der Eigenmittelzinsen abgeht und in Zukunft die Berech-

nung dem tatsdchlichen Eigenmitteleinsatz anpaQt.
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X. VERSICHERUNGEN

Die Bauvereinigung hat Versicherungsabschlisse mit zwei Anstalten
getdtigt und zwar in Form von Direktionsgeschaften, d.h. ohne Ein-

schaltung eines Vermittlers.

Vergleichsanbote wurden nicht eingeholt.

Der Landesrechnungshof erwartet, daB die Bauvereinigung in Zukunft
dazu Ubergeht, Vergleichsanbote einzuholen, da der Landesrechnungs-
hof im Zuge seiner bisherigen Prifung oftmals feststellen konnte,
daB qgilnstigere Abschlisse bei gleichen Versicherungsbedingungen

moglich sind.
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XI. MABNAHMEN AUFGRUND DES PRUFUNGSBERICHTES DES LANDESRECHNUNGS-
HOFES VOM 12. JUNI 1985

Der Landesrechnungshof hat im Jahre 1984 bei der Bauvereinigung

eine stichprobenweise Prifung von Bauvorhaben durchgefihrt.

Im Zuge der nunmehrigen Einschau in das Rechnungswesen wurde iber-
prift, inwieweit den im seinerzeitgen '"Bautechnischen Bericht" des
Landesrechnungshofes , GZ.: LRH 24 OWG 1 - 1984/8) aufgezeigten

Mangeln Rechnung getragen wurde.

Die Uberprifung der Einhaltung der seit 19. Mai 1984 giltigen
Richtlinien hat ergeben, daB die Bauvereinigung um eine &uBerst

korrekte Vorgangsweise bemiht ist.

Ebenso werden nunmehr samtliche Anbote den Bestimmungen des § 44

Handelsgesetzbuches entsprechend sieben Jahre aufbewahrt.

Bezliglich des Bauvorhabens Knittelfeld, Dr. Pdlzgasse 13 und 13 a

wurde im bautechnischen Bericht auf Seite 19 festgestellt:

"Aufgrurd der Uberprifung dieser Masserblatter kamn nachgewiesen werden, dda die tat-
sachlich installierten Massen und Leitungen dieser Wahvug bis zu 40 % gegenter den
aspeschrieberen und abgeredreten differieren. Dies bedeutet hoch gerectvet fir die

Vierzinmer-, Dreizimmer- und Zweizimmerwdwurgen, einen 35%6igen Abstrich von der Rech-

nugssume, das sind ca. S 75.000,— zuziglich USt.

Weitere Stichpraben ergaben ebenfalls Differenzen zwischen verredreten und ausgefthr-
ten Leistungen wie:

Pos. 210018 Allgemeinverteiler; Preisabzug von der SchluBrectrug ca.
S 5.000,—
Pos. 21008A Wrvugsverteiler; Prersabzug von der SchluBredhnuyg ca.

S 3.000,—



Pos. 21009A E-Herd-Auslasse; Preisabag ca. S 4.000,—
Pos. 21010C Telefonrahrinstalla- moglicher Preisshzug ca.

tiong 5$1.000,—
Pos. 21010F Heinrgsverteiler; moglicher Preissbzug ca.

S 22.800,—

Pos. 210118 Elektrische Mill-

verbrervurgsanlage Preisabag S 2.160,—
Pos. 21011D Installation fir

Druksteigerungs-

anlage; Preisabzug S 2.900,—
Pos. 210128 Antermenleitung; Preisabag ca. S 1.000,—
Pos. 21012C Blitzschutzanlage; Preisabag ca. S 5.230,—

Die Summe der stictpraberweisen Uberpriifung ergibt migliche Preisabziige von der Schiu3-
rechrug in der Hohe von S 139.147,96 irkl. USt. Das sind rund 16 % der korrigierten
SchlGredvwgsasmme inkd. Teuenngen.!

Zum Bauvorhaben Feistritz bei Knittelfeld 70 und 71 wurde auf Seite 44 festgestellt:

"Der Mvuglirrerrwnittspreis betragt fir dieses Bauvorhaben ca. S 49.000,—. Da auch
bei diesem Bauvorhaben weder ein ibertriebener Ausstattungsstandard noch besondere Er-
sctwernisse beim Bau festzustellen sind, dirfen die Beanstandungen des Landescectvwgs-
hofes, die beim Bauvorhaben Dr. PSlzgasse aufgezeigt wurden, auch bei diesem Bauvorhaben
zutreffen, d.h., daB die Massen als iberhtht awvusgten sind. Uberhdht auch deshalb, da
bei eirer Begehung eirer in Rdninstallation befindlichen Baustelle festgestellt werden
konte, dal etliche Leistungen von der ausfUhrerden Elektrofima - flr sie kostersparerd -
im Fudhkrestrich jeweils den kirzesten Weg verlaufend installiert wurden. Eine sorgfdl-
tigere Prifung der Massen durch die OWG erscheint daher vordringlich."
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Aufgrund dieser Feststellung des Landesrechnungshofes hat die Bau-
vereinigqung, da eine gitliche Bereinigung mit der ausfihrenden
Elektroinstallationsfirma nicht mdglich war, die Zahlungen an

diese Firma eingestellt.

Der Unternehmer hat in der Folge gegen die Bauvereinigung die

Klage auf Zahlung von S 438.944,-- eingebracht.

Nach einigen Verhandlungen hat nunmehr die Firma die Klage
zurickgezogen und hat die eigenen Anwaltskosten sowie auch die der

Bauvereinigung Ubernommen.

Der Landesrechnungshof kann dazu feststellen, dal die Bauvereini-
gung umgehend auf die seinerzeitigen Feststellungen reagiert hat
und dies mit betrachtlichen Einsparungen fiur die Wohnungswerber

verbunden war.
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XII. WIRTSCHAFTLICHE LAGE

Die Bauvereinigung hat in den Jahren 1980 bis 1985 Gewinne in

folgender Hohe ausgewiesen:

1980
1981
1982
1983
1984
1985

Eine Aufteilung der Gewinne in ordentliche und auBerordentliche Ge-

4,579.536,68
4,600.456,11
5,521.713,45
6,145.823, -
1,669.787,51
1,521.755,58

nwu unu unu unu un um

barung zeigt folgendes Bild:

1980

1981

1982

1983

ordentliche Gebarung

auBerordentliche Gebarung

ordentliche Gebarung

auBerordentliche Gebarung

ordentliche Gebarung

auBerordentliche Gebarung

ordentliche Gebarung

auBerordentliche Gebarung

2,556.
2,023.

508,87
027,81

4,579.

2,883,
1,716.

536,68

924,57
531,54

4,600.

2,644,
2,876.

456,11

740,24
973,21

5,521.

5,038.
1,107.

713,45

469,69
353,31

6,145.

823, --
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1984 ordentliche Gebarung S 1,778.896,79
auBerordentliche Gebarung - S 109.109,28
1,669.787,51

1985 ordentliche Gebarung S 1,602.713,12
auBerordentliche Gebarung - S 80.957,54
S 1,521.755,58

In der ordentlichen Gebarung sind die Erlése aus den aktivierten
Verwaltungskosten, die Mietenentgelte und die Ertrage aus der Be-
treuungstatigkeit - vermindert um den Personalaufwand, die Kosten
der Organe, den Sachaufwand, die Kapitalkosten und die Abschrei-
bungen vom Anlagevermogen - erfaBt. Die ordentliche Gebarung ist
somit der Bereich, in dem eine Bauvereiniqung {berwiegend té&tig

ist.

In der sonstigen oder auBerordentlichen Gebarung sind daher
Geschaftsfdalle erfaBt, die mit der Verwaltungs- und Bautatigkeit

einer Bauvereiniqung in keinem ursdchlichen Zusammenhang stehen.

In diesem Gebarungsbereich sind Erlose aus erzielten Skonti, Zinsen
aus Guthaben bei Geldinstituten, Ertrdage aus dem Verkauf von
Anlage- oder Umlaufvermogen - vermindert um Aufwendungen aus dem
Verkauf von Anlage- oder Umlaufvermdgen, Zuweisungen zu Wertberich-

tigungen, Ausbuchung von Forderungen udgl. - erfaBt.

Die Gewinne in der ordentlichen Gebarungresultieren in erster Linie
aus der Bautatigkeit, wdhrend das Ergebnis in der Hausverwaltung

erstmalig im Jahre 1983 ausgeglichen ist.

Die auBerordentliche Gebarung ist lberwiegend durch die Ergebnisse

aus der Zinsen- und Skontoverrechnung beeinfluBt.

In diesem Bereich konnten folgende Ergebnisse erzielt werden:
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1980

1981

1982

1983

1984
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aktivierte Eigenmittelzinsen
Skonti

Zinsen aus Guthaben bei Geld-
instituten

Sonstige Zinsen

Kalkulierte Eigenmittelzinsen

Zinsen aus Guthaben bei Geld-
instituten

Sonstige Zinsen
Skonti
Aktivierte Eigenmittelzinsen

Kalkulierte Eigenmittelzinsen

Zinsen aus Guthaben bei Geld-
instituten

Sonstige Zinsen
Skonti
Aktivierte Eigenmittelzinsen

Kalkulierte Eigenmittelzinsen

Zinsen aus Guthaben bei Geld-
instituten

Sonstige Zinsen
Aktivierte Eigenmittelzinsen
Skonti

Zinsen aus Guthaben bei Geld-
instituten

Sonstige Zinsen
Aktivierte Eigenmittelzinsen
Skonti

339.
1,223.

041,22
061,28

.511,79
.160,54
.209, --

2,168

683

261

.983,83

.986,85

12.
713.
.052,74
74.

194, --
528,67

756, -

nwniunm n nun unun um

“nuun nu unun unun um

1,745

930.
15.
1,628.

271
61
2,908

707

.518,26

452,24
944 , -~
598,18

.972,43
767 ,--
.733,85

.031,31
16.
360.
2,780.

030,66

371,70
014,75

“nwjun n unu um

" U nu unu um

3,863.

544,

10

448,42

466,66

.334,88

536.
1,733.
2,825.

554,17
803,89
159,60
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1985 Zinsen aus Guthaben bei Geld-
instituten S 677.289,62
Sonstige Zinsen S 5.779,--
Aktivierte Eigenmittelzinsen S 1,061.098,61
Skont i S 913.752,01
S 2,657.919,24

Die Verluste in der auBerordentlichen Gebarung in den Jahren 1984
und 1985 sind auf die Bildung einer Rickstellung fir vereinnahmte

Skonti zurickzufihren.

Wie schon im Kapitel Uber die Skonti beschrieben, hat die Bauver-
einigung aufgrund unklarer Vertrdge die Skonti bei der Errichtung
der Landesberufsschule und des Schulzentrums vereinnahmt und wurde

dies von den Vertragspartnern nicht anerkannt.

Allgemein ist zur wirtschaftlichen Lage anzumerken, daB die
Ergebnisse der letzten Jahre fir die Bauvereinigung atypisch sind,
da die Gewinne eben durch die Errichtung der vorerwdhnten Baulich-

keiten stark beeinfluBt waren.

Fir die Zukunft ist unter der Voraussetzung, daB die Bautatigkeit
kontinuierlich weitergeht und auch auf dem Gebiet der GroBinstand-
setzungen der bisher eingeschlagene Weg forgesetzt wird, mit guten,

wenn auch nicht so hohen, Ergebnissen zu rechnen.

Die Ricklagen der Genossenschaft, die sich aus einer satzungsge-
maBen Ricklage, einer Kapitalricklage und einer freien Ricklage

zusammensetzen, betragen zum 31. Dezember 1985

S 47,239.543,83.

Zusammenfassend kann zur wirtschaftlichen Lage der Bauvereinigung
festgestellt werden, daB zum Stichtag 31. Dezember 1985 die
Vermdogens- und Kapitalslage geordnet und gesichert und auch die

]ahlungsbereitschaft Jederzeit gpgeben war.
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XIII. SCHLUGBBEMERKUNGEN

Der Landesrechnungshof hat das Rechnungswesen der "Obersteirischen
Wohnstattengenossenschaft, registrierte Genossenschaft mit be-
schrankter Haftung", einer Prifung unterzogen, wobei auch stichpro-
benweise die Behandlung von Anboten und Auftragsvergaben in die

Prifung einbezogen wurden.

Die Priifung erbrachte zusammenfassend folgendes Ergebnis:
GRUNDSATZLICHES

Die Genossenschaft wurde 1895 gegriindet. Der ortliche Geschaftsbe-
reich erstreckt sich auf die Bezirke Knittelfeld, Judenburg und

Murau.

Mit Stichtag 31. Dezember 1985 waren 3.124 Geschaftsanteile

gezeichnet. Die Hohe eines Geschaftsanteiles betragt S 600,--

VORSTAND, AUFSICHTSRAT, GENERALVERSAMMLUNG

Vorstand und Aufsichtsrat sind regelmaBig zu Sitzungen zusammenge-

treten.

Die Generalversammlungen der letzten Jahre wurden aufgrund von

Schwierigkeiten in der Buchhaltung teilweise verspdtet abgehalten.

REPRASENTATION UND WERBUNG
Hiezu kann festgestellt werden, daB die Bauvereinigung in diesen
Bereichen keine Uberhdhten Aufwendungen tatigt und den Grundsadtzen

einer sparsamen Wirtschaftsfihrung folgt.

Der richtigen Zuordnung sollte in Hinkunft mehr Beachtung ge-
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schenkt werden, da teilweise Spenden oder auch freiwillige

Sozialaufwendungen auf diesen Konten erfaBt werden.

PERSONALAUFWAND UND KOSTEN DER ORGANE

Von der Bauvereinigung werden 9 Personen beschaftigt. Der Personal-
aufwand entspricht der wirtschaftlichen Leistungskraft der Ge-

nossenschaft.

Die Kosten der Organe sind angemessen und entsprechen den Grund-

sdatzen der Sparsamkeit, Wirtschaftlichkeit und ZweckmdBigkeit.

FESTSTELLUNGEN ZUR BUCHF UHRUNG

Die Verbuchung der Geschidftsfdlle erfolgt mittels Computer, IBM,
System 34.

Nach anfidnglichen Schwierigkeiten mit der EDV-Anlage, die nunmehr
zum GroBteil bereinigt sind, kann zum Prifungszeitpunkt von einer

tagfertigen Buchhaltung gesprochen werden.

ERTRAGE AUS SKONTI

Die Bauvereinigung hat seit Inkrafttreten der neuen Forderungs-
richtlinien, die die Weitergabe der Skonti verpflichtend vorschrei-
ben, auf die Vereinnahmung dieser Ertrdge verzichtet und den

einzelnen 0Objekten gutgebracht.

Bei der Durchfiihrung von GroBinstandsetzungen hat die Bauvereinigung

aber auch weiterhin die Skonti als Ertrag vereinnahmt.

Der Landesrechnungshof vertritt die Meinung, daB es sich bei der

Durchfihrung einer GroBinstandsetzung ebenfalls um ein Bauvorhaben
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handelt und wdren daher auch die bei GroBinstandsetzung erzielten

Skonti kostemmindernd zu bericksichtigen.

INSTANDHAL TUNGSRUCKLAGE , BAUERNEUERUNGSRUCKSTELLUNG

Bei der gepriften Bauvereinigung gibt es nur eine Bauerneuerungs-

rickstellung, da ausschlieBlich Mietwohnungen errichtet werden.

Die Uberpriifung dieses Bereiches hat ergeben, daB die gesetzlichen

Bestimmungen eingehalten wurden.

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG

Die stichprobenweise Uberpriifung dieses Bereiches ergab, daB eine

gegliederte Ausweisung der Betriebskosten gegeben ist.

Es kann vom Landesrechnungshof daher festgestellt werden, daB den

gesetzlichen Bestimmungen entsprochen wird.

GESONDERTES BANKKONTO FUR BAUVORHABEN

Die gemeinnitzigen Bauvereinigungen sind seit 1. September 1981
verpflichtet, fir jedes Bauvorhaben ein gesondertes Bankkonto zu

fuhren.

Die gepriifte Bauvereinigung ist dieser Verpflichtung nachgekommen.

Im Zuge der Uberpriifung des gesonderten Bankkontos konnte festge-
stellt werden, daB die Bauvereinigung fir erforderliche Zwischen-
finanzierungen grundsdtzlich Eigenkapital einsetzt und dadurch eine

unnotige Zinsenbelastung vermeidet.

Bei der Uberprifung der Eigenmittelzinsen konnte festgestellt

werden, daB die Bauvereinigung bei der Berechnung nicht den
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Zeitpunkt der Uberweisung vom Geschaftskonto auf das gesonderte
Bankkonto als Berechnungsgrundlage heranzieht, sondern wird das

Baukonto als Grundlage genommen.

Der Landesrechnungshof steht auf dem Standpunkt, daB der Zeitpunkt
der Uberweisung vom Geschaftskonto auf das gesonderte Bankkonto fir

den Beginn der Zinsenberechnung entscheidend ist.

Durch eine solche Vorgangsweise widre es auch vermeidbar, daB auf
dem gesonderten Bankkonto iber langere Zeitrdume Guthabenstande in

betrachtlicher Hohe praktisch unverzinst stehen.

Der Landesrechnungshof erwartet, daB die Bauvereinigung von ihrer
Berechnung der Eigenmittelzinsen abgeht und in Zukunft die Berech-

nung dem tatsachlichen Eigenmitteleinsatz anpaGt.

ABSCHLUB VON VERSICHERUNGEN

Die Bauvereinigung schlieBt Versicherungen mit zwei Anstalten, und
zwar in Form von Direktionsgeschaften, d.h. ohne Einschaltung eines

Vermittlers, ab.
Vergleichsanbote werden nicht eingeholt.

Der Landesrechnungshof erwartet, daB die Bauvereinigung in Zukunft
dazu Ulbergeht, Vergleichsanbote einzuholen, um den jeweils gin-

stigsten AbschluB tatigen zu konnen.

MABNAHMEN AUFGRUND DES PRUFBERICHTES DES LANDESRECHNUNGSHOFES VOM
12. JUNI 1985

Der Landesrechnungshof hat im Jahre 1984 bei der Bauvereinigung
eine stichprobenweise Priifung von Bauvorhaben durchgefiihrt. Im Zuge

der nunmehrigen Einschau in das Rechnungwesen wurde uberprift,
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inwieweit die Bauvereinigung den seinerzeit aufgezeigten Miangeln

Rechnung getragen hat.

Aufgrund der Feststellungen des Landesrechnungshofes konnte insgesamt
ein Betrag von S 438.944,-- den einzelnen Miethdusern gutgeschrieben

werden.

Die Uberpriifung der Einhaltung der seit 19. Mai 1984 giiltigen
Richtlinien hat ergeben, daB die Bauvereinigung um eine A&uBerst

korrekte Vorgangsweise bemiht ist.

WIRTSCHAF TLICHE LAGE

Die Bauvereinigung hat in den einzelnen Jahren Gewinne in der
GroBenordnung zwischen 1,5 Mio. und 6 Mio. Schilling jahrlich
erzielt, wobei festzustellen ist, daB sowohl in der ordentlichen wie
auch in der auBerordentlichen Gebarung Gewinne erzielt wurden. Die
Ricklagen der Bauvereinigung betrugen zum Stichtag 31. Dezember 1985
S 47,239.543,83.

Zur wirtschaftlichen Lage kann festgestellt werden, daB die Vermo-
gens- und Kagitalslage der Bauvereinigung geordnet und gesichert isp

ynd die Zahlungsbereitschaft lederzeit gegeben war._
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Am 13. Oktober 1986 fand die SchluBbesprechung mit folgenden Teil-

nehmern statt:

Vom Biro Landesrat Dipl.Ing. Josef Riegler:

ORR. Dr. Ingrid Klug-Funovits

Von der "Obersteirischen Wohnst&ttengenossenschaft, reg.Gen.m.b.H.,
Knittelfeld:
Hans Kiihnl, Obmann

Ing. Eduard Gassinger, Vorstandsmitglied u. Geschaftsfiihrer

Von der Rechtsabteilung 14:
W.Hofrat Dr. Erich Nopp
0BR. Dipl.Ing. Friedrich Leitmeier

Vom Landesrechnungshof':

Landesrechnungshofdirektor W.Hofrat Dr. Gerold Ortner
Hofrat Dr. Karl Bekerle

AS. Othmar Rottenschlager

Im Rahmen dieser SchluBbesprechung wurde das Ergebnis der Priifung

dargelegt und dariiber diskutiert.

Graz, am 24. Oktober 1986

Der Landesrechnungshofdirektor:




